Bekanntmachung Nr.: 193/2024
des Amtes Mitteldithmarschen
fliir Gemeinde Albersdorf

Genehmigung der 19. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Albersdorf
fiir das Gebiet ,,ndrdlich der bebauten Grundstiicke Greifenberger Stralle, Gartenstrafle
und Danziger Stralle bis in eine Tiefe von ca. 130 m von der Gartenstrale*

Das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein
hat die von der Gemeindevertretung Albersdorf in der Sitzung am 23.04.2024 beschlossene
19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Albersdorf firr das Gebiet ,nérdlich
der bebauten Grundstlicke Greifenberger Strafte, Gartenstrale und Danziger Straflle bis in
eine Tiefe von ca. 130 m von der Gartenstralle” mit Bescheid vom 31.05.2024 Az.: IV525-
512.111-51-001 (19.A) nach § 6 Abs.1 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.

Alle Interessierten kénnen die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begrindung und
die zusammenfassende Erklarung in der Amtsverwaltung Mitteldithmarschen -
Geschéftsbereich Bau und Finanzen-, im Verwaltungsgebdude Roggenstraltie 14, 25704
Meldorf, Zimmer 2.10, wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und
Uber den Inhalt Auskunft erhalten. Ergadnzend sind diese Dokumente ins Internet eingestellt
unter der Adresse www.mitteldithmarschen.de.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften
werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegentuber dem Amt Mitteldithmarschen bzw. der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Dasselbe gilt fir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des
Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Meldorf, den 19.06.2024 Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-
Im Auftrag

L.S. gez. Unterschrift

(Nagies-Matthias)

Diese Bekanntmachung wird entsprechend der Hauptsatzungsregelungen durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Albersdorf in der Zeit vom 25.06.2024 bis
einschlief3lich 03.07.2024 verdffentlicht.

Ergénzend erfolgt die Veréffentlichung der amtlichen Bekanntmachung einschlieflich der
auszulegenden Unterlagen am 25.06.2024 durch Bereitstellung auf der Internetseite des
Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse www.mitteldithmarschen.de.

Meldorf, den 20.06.2024

Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-

gez. Stefan Oing
-Amtsdirektor-


http://www.mitteldithmarschen.de
http://www.mitteldithmarschen.de

Es wird bestétigt, dass diese Bekanntmachung entsprechend der Hauptsatzungsregelungen
durch Aushang an den zwei Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Albersdorf in der Zeit vom
25.06.2024 bis 03.07.2024 veroffentlicht wurde.

Ergénzend erfolgte die Verdéffentlichung der amtlichen Bekanntmachung einschlieflich der
auszulegenden Unterlagen am 25.06.2024 durch Bereitstellung auf der Internetseite des
Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse www.mitteldithmarschen.de.

Meldorf, den 03.07.2024

Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-

Im A}Aftrag
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{Uin

Rau


http://www.mitteldithmarschen.de

19. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Albersdorf

for das Gebiet "nordlich der bebauten Grundstiicke Greifenberger Strale, GartenstraBe und Danziger Straf3e bis in die Tiefe von ca

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2024.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch
Bereitstellung der Planunterlagen und Einstellung in das Internet vom 10.11. bis 11.12.2023
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemdB3 § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 23.10.2023 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 12.12.2023 den Entwurf der 19. Anderung des
Fléchennutzungsplans und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans und die Begrindung haben in der
Zeit vom 02.01.2024 bis 02.02.2024 wihrend der Offnungszeiten (Tage, Stunden) nach § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 21.12.2023 bis 29.12.2023 durch
Aushang- ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.mitteldithmarschen.de/buergerservice-politik/wissenswertes/bauleitplanung" zur Beteilig-
ung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 (2) BauGB am 19.12.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Die Gemeindeveriretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange am 23.04.2024 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindeveriretung hat die 19. Anderung des Flachennutzungsplans am 23.04.2024
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

9. Das Ministerium fir Inneres, ldndliche RGdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
hat die 19. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Bescheid vom 31.05.2024 Az.:
IV525-512.111-51.001 (15. A.) genehmigt.

10.Die Erteilung der Genehmigung der 19. Anderung des Flachennutzungsplans sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklérung auf Daver wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am)b 6. 24
(vom')_SC;’égg_ bisc3 £} L] ) ortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
auf die Méglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und FormverstéBen und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) hingewiesen. Die
19. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ARBTAIERAS C7-a Y wir
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Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

1. Plangrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Albersdorf besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland, ohne
dass im planungsrechtlichen Innenbereich oder innerhalb bestehender Bebauungsplane noch
wesentliche, kurz- bis mittelfristig verfiigbare Entwicklungspotentiale bestehen (vgl. Kap. 1.5
,Bedarfsabschétzung, Innenentwicklung” sowie Anhang). Als Unterzentrum ist Albersdorf ein
raumordnerisch  festgelegter  Schwerpunkt der  Wohnungsentwicklung und  soll
bedarfsgerechte Wohnraumflachen fir den 6értlichen Bedarf und den zusétzlichen Bedarf des
Verflechtungsraums bereitstellen (vgl. Kap. 1.3 ,Raumordnungsplanung®).

Um dieser Funktion gerecht zu werden, hat die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 35
aufgestellt, um den absehbaren Wohnraumbedarf der nachsten Jahre zu bedienen. Dabei
bertcksichtigt die Gemeinde den Grundsatz, die Bebauung bisheriger Freiflachen am Ortsrand
soweit wie mdglich zu reduzieren. Daher wurden im ersten Schritt Innenentwicklungspotentiale
bzw. Flachen mit bereits bestehendem Baurecht gepriift (vgl. Kap. 1.5) und anschlie3end die
nach stadtebaulichen Kriterien geeignetsten freien Flachen identifiziert (vgl. Kap. 1.6
»Standortalternativenprifung®). Mit diesem Vorgehen werden auch entsprechende gesetzliche
und planerische Vorgaben auf Uberdrtlicher Ebene erfillt.

Im Ergebnis wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens Flachen als fir die kurz- bis
mittelfristige Siedlungsentwicklung geeignet identifiziert, die bisher im Flachennutzungsplan
(FNP) zum grof3ten Teil nicht als Siedlungsflachen vorgesehen waren. Andere Flachen, die im
FNP bisher bereits als Bauflaichen dargestellt waren, sind im Vergleich weniger gut geeignet
bzw. nicht verfugbar (vgl. Kap. 1.6).

Die Gemeinde hat die 1. Anderung des kiirzlich in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 35
aufgestellt, da sich einige Punkte ergeben haben, in denen eine Anpassung der Planung eine
bessere Umsetzung gewahrleisten wirde. Zudem will die Gemeinde die Umweltauswirkungen
sowie die Eingriffsbewertung der Planung noch einmal umfassend beurteilen und regeln. Fir
die 1. Anderung des Bebauungsplans wird die 19. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich, die die Gemeinde parallel durchfihrt.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung befindet sich am norddstlichen Rand
des Siedlungsgebiets der Gemeinde Albersdorf und ist etwa 2,4 ha grol3. Er grenzt im Suden
an die bestehende Wohn-Bebauung an der Greifenberger Stral3e, der Gartenstral3e und der
Danziger Stral3e an. Es besteht eine Anschlussmdglichkeit Uber die Friedrich-Scheele-Stral3e
zur weiteren Ortslage und zum Ortskern. Im Westen grenzt ein Verbindungsweg zwischen
Greifenberger Stral3e und NorderstraRe an, der derzeit fir Ful3gédnger und Radfahrer eine
weitere Verbindung zum Ortskern bietet. Das Ortszentrum liegt ca. 900 m entfernt, der
Bahnhaltepunkt der Strecke Heide — Neumiinster ca. 550 m und das Schulzentrum ca. 1 km.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache (zuletzt Maisanbau) genutzt, an
den Randern wird es groR3tenteils von Knicks eingegrenzt.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 1



Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Abb. 1: Ubersichtskarte; Lage der Plangebiete, ohne MaRstab

1.3 Raumordnungsplanung

Gemall Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fassung 2021 (LEP), liegt die
Gemeinde Albersdorf im landlichen Raum (vgl. Text-Ziffer 2.3 LEP). Die landlichen Raume
sollen als eigensténdige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume gestéarkt werden. Die
Gemeinde Albersdorf liegt im Bereich der Landesentwicklungsachse entlang der Autobahn 23
(vgl. Text-Ziffer 2.5 LEP). Die Gemeinde liegt in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung (vgl. Ziffer 4.7.2 LEP). Albersdorf ist als Unterzentrum im System der zentralen Orte
ausgewiesen (vgl. Ziffer 3.1.3 LEP). Zentrale Orte sind Schwerpunkte des Wohnungsbaus und
sollen daher entsprechend ihrer Funktion ausreichend zur Deckung des regionalen
Wohnraumbedarfs beitragen. Daher gilt fir sie nicht der wohnbauliche Entwicklungsrahmen
wie fir Gemeinden ohne Schwerpunktfunktion, jedoch muss auch hier die Entwicklung dem
erwartbaren Bedarf entsprechen (vgl. Ziffer 3.6.1 LEP). Dabei hat die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bevor neue, bisher unbebaute Flachen fir
Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen werden kénnen, muss daher zunachst
nachgewiesen werden, inwieweit alle geeigneten Innenentwicklungspotentiale ausgeschopft
werden koénnen (vgl. Ziffer 3.9 LEP). Dazu werden in Kapitel 1.5 der Begrindung ausfiihrliche
Angaben gemacht.
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Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Abb.2: Auszug aus dem LEP, Fassung 2021, ohne Mal3stab

Auch im Regionalplan fur den Planungsraum IV in der Fassung der Fortschreibung von
2005 (RP 1V) wird Albersdorf als Gemeinde im landlichen Raum (vgl. Ziffer 4.3) und als
Unterzentrum (vgl. Ziffer 6.1.1) eingestuft. Die Gemeinde Albersdorf ist Teil eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.3). Teile des Gieselau-
/Westerau-Tals, das durch das Gemeindegebiet verlauft, sowie der dstlich der Gemeinde im
Gemeindegebiet Bunsoh liegende Wald sind als Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft ausgewiesen. Das Plangebiet liegt aufl3erhalb des im Regionalplan
ausgewiesenen ,baulich zusammenhéangenden Siedlungsbereichs" der Gemeinde (vgl. Ziff.
6.1.1). Allerdings ist dieser regionalplanerische Siedlungsbereich fur Albersdorf insgesamt
Uberarbeitungsbedurftig, da er — auch ohne die vorliegende Planung — in einigen Punkten
schon nicht mehr mit dem gultigen Flachennutzungsplan und den Entwicklungsperspektiven
der Gemeinde Ubereinstimmit.

Im aktuellen Entwurf des Regionalplans fur den Planungsraum Il umfasst der baulich
zusammenhangende Siedlungsbereich den Stand der Flachennutzungsplanung der
Gemeinde Albersdorf vor der 15. Anderung, in der — unter anderem auch als ,Gegenrechnung®
fur die Flachen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 35 — Bauflachen am nérdlichen
Siedlungsrand wieder in Flachen fir die Landwirtschaft umgewidmet wurden, so dass die
Gesamtsumme der Bauflachen gleich geblieben ist.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 3



Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum IV, ohne MaR3stab

Gemall LEP sollen ,neue Bauflachen [...] nur in guter raumlicher und verkehrsmaRiger
Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfédhige und
zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen
werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden werden. Auf eine gute
Einbindung der Bauflachen in die Landschaft soll geachtet werden.” (vgl. Ziffer 3.9 (2) LEP).

Das Plangebiet ist im Stiden an das bestehende Siedlungsgebiet angebunden. Ausreichende
Entwicklungspotentiale im Innenbereich oder stadtebaulich besser geeignete Flachen sind
nicht vorhanden. Aus diesen Grinden ist die Gemeinde der Ansicht, dass Ziele der
Raumordnung der geplanten Flachenabgrenzung und somit der Flachennutzungs-
plananderung nicht entgegenstehen.

Auf den Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum lll (Stand Januar 2020) und den
Landschaftsplan der Gemeinde Albersdorf (Stand 1998) wird im Umweltbericht naher
eingegangen (siehe Kapitel 3.2.9).

1.4 Flachennutzungsplanung (FNP)

Der giltige FNP der Gemeinde Albersdorf von 2010 (Neubekanntmachung) stellt die Flache
des Plangebiets als ,Flache fur die Landwirtschaft* dar. Studlich grenzen Wohnbauflachen an.

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 soll fir das Plangebiet in einem
formlichen Verfahren im Flachennutzungsplan, der bislang lediglich berichtigt wurde,
Wohnbauflache dargestellt werden. In diesem Verfahren werden auch die Umweltauswirkun-
gen ausfuhrlich berlcksichtigt und in einem Umweltbericht dargestellt.
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Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Abb. 4: Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Albersdorf, Stand 2010, ohne Mal3stab

Um kein Uberangebot an Bauflachen in der Gemeinde entstehen zu lassen, was zu
bodenrechtlichen Spannungen und stadtebaulichen Fehlentwicklungen fiihren kdnnte, wurde
im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans u.a. eine bisherige Wohnbauflache
wieder in landwirtschaftliche Flache umgewandelt werden. Die GroR3e dieser Flache entsprach
der Grol3e des Geltungsbereiches des B-Plans 35.

1.5 Wohnraumbedarf, Innenentwicklung

Nachfolgend werden die Ausfihrungen aus der Aufstellung des urspringlichen
Bebauungsplans Nr. 35 dargestellt:

Die Gemeinde Albersdorf ist ein Unterzentrum im Kreis Dithmarschen mit 3.779 Einwohnern
(Stand 30.09.2021, Quelle Statistikamt Nord). Die Gemeinde verfligt Uber eine gute
Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Uber Bildungseinrichtungen (z.B.
Grundschule, Gemeinschaftsschule und Férderschule) und medizinische Grundversorgung
(zwei Allgemeinmediziner, ein Augenarzt, zwei Zahnarztpraxen und zwei Apotheken).

Die Gemeinde verfigt Uber einen Bahnhaltepunkt der Regionalbahnstrecke Heide-
Neuminster, eine Autobahnanschlussstelle der A 23 ist ca. 4 km entfernt.

Besonderheiten Albersdorfs bilden die abwechslungsreiche Geestlandschaft mit dem als FFH-
Gebiet und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Gieselautal sowie die zahlreichen
archaologischen Fundstellen der Umgebung, die im Steinzeitpark AOZA veranschaulicht
werden.
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Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Mit der Umwandlung eines ehemaligen Kasernenstandorts in ein Gewerbegebiet sowie
weiteren gréReren Gewerbebetrieben an den Ortsrandern hat sich Albersdorf auch zu einem
Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandort entwickelt.

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten 20 Jahre ist in Albersdorf in Wellen verlaufen,
insgesamt jedoch leicht positiv (ca. 3 % Bevolkerungszuwachs von 2000 bis 2020).

Die Bevolkerungsentwicklung Albersdorfs resultiert insgesamt aus Wanderungsgewinnen, die
die stetig negative natlrliche Bevolkerungsentwicklung (mehr Sterbefélle als Geburten)
ausgleicht.

Aus den statistischen Daten und vorliegenden Prognosen zur kurz- bis mittelfristigen
Entwicklung kénnen sich Folgerungen fir den zukinftigen Wohnraumbedarf ergeben. Eine
ausfuhrlichere Herleitung und Abschatzung dieses Bedarfs ist in der Innenentwicklungs- und
Alternativenanalyse (vgl. Anhang 1) enthalten.

Zusammenfassend ist es angesichts der bisher vorhersehbaren Tendenzen realistisch, von
einem Bedarf von ca. 80-100 neuen Wohnungen in den nachsten 10 Jahren in Albersdorf
auszugehen, davon noch ca. 50-60 im Einfamilienhausbau (bei tendenziell reduzierten
GrundstucksgroRen). Je nach Entwicklungsmoglichkeiten und Bedarfen der umliegenden
Gemeinden im Verflechtungsbereich konnen diese Zahlen auch héher ausfallen. Der Zuwachs
resultiert in erster Linie aus der Attraktivitat Albersdorfs als gut ausgestatteter Zentralort.

Wie bereits erwahnt, missen zur Siedlungsentwicklung zunachst Innenentwicklungspotentiale
genutzt werden, um die Neuinanspruchnahme bisher unbebauter Flachen zu verringern. Fir
Albersdorf wurde im Jahr 2010 eine Baullickenanalyse erstellt, die nun aktualisiert und erganzt
wurde (ausfihrlich vgl. Anhang 1). Dabei wurden insgesamt 29 Flachenpotentiale innerhalb
des Siedlungsraums betrachtet und bewertet.

Im Ergebnis gibt es in Albersdorf Potential fir ca. 11-13 Wohneinheiten (alle voraussichtlich im
Ein- oder Zweifamilienhausbau), die im Innenbereich bzw. auf noch nicht erschlossenen
Flachen in glltigen Bebauungsplanen in den néachsten Jahren erstellt werden kénnten.
Darlber hinaus bestanden zum Zeitpunkt der Untersuchung noch ca. 15 freie Baugrundstiicke
im Bebauungsplan Nr. 32, die jedoch alle verdufRert waren, deren Bebauung bevorsteht und
die dementsprechend nicht fur den Bedarf im Planungszeitraum von ca. 10 Jahren zur
Verfiigung stehen.

Fur Einzelheiten zur Innenentwicklung und eine Ubersicht tiber die bewerteten Potentiale wird
auf Anhang 1 verwiesen.

1.6 Standortalternativenprifung

Auch hierzu werden die Ausfihrungen aus der Aufstellung des urspringlichen
Bebauungsplans Nr. 35 dargestellt:

Nach Klarung der Innenentwicklungspotentiale, die fiir eine Wohnbauentwicklung in Albersdorf
zur Verfugung stehen, stellt sich die Frage, auf welchen Flachen der verbleibende Bedarf aus
stéadtebaulicher Sicht am besten realisiert werden kann. Dafur wurde die
Innenentwicklungsanalyse um eine Standortalternativenbetrachtung erweitert (vgl. Anlage 1).
In diesem Zuge wurden 15 AulRenbereichsflachen in Angliederung an die bestehende Ortslage
aufgenommen und stadtebaulich bewertet. Beriicksichtigt wurden dabei auch fachplanerische
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und raumordnerische Vorgaben und Ausweisungen sowie derzeitige Nutzung und
Verflugbarkeit. Dabei wurden drei Flachen am ndrdlichen Siedlungsbereich sowie zwei zentral
im Ort liegende Flachen als die am besten flr eine Siedlungsentwicklung geeigneten
identifiziert (s. Abb. 5).

Abb. 5: Eignungsflachen fir den Wohnungsbau aus stadtebaulicher Sicht, ohne Mal3stab
Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000, Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 bzw. der 19. FNP-Anderung ist ein Teil einer
dieser Flachen und somit auch im Vergleich mit anderen Standortpotentialen der Gemeinde
fur eine Wohnbauentwicklung geeignet. Die Gemeinde bertcksichtigt die Notwendigkeit, die
stadtebauliche Entwicklung in zeitlich angemessenem Umfang zu verwirklichen, weshalb
zunéchst nur diese und eine weitere Teilflache (Bebauungsplan Nr. 34/15. FNP-Anderung) in
die Bauleitplanung eingestellt wurde.
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2. Planinhalte

Abb. 6: Ubersicht der Flachennutzungsplananderung, ohne Maf3stab

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsziele — insbesondere der bedarfsgerechten Versorgung der
Gemeinde Albersdorf mit Wohnraum entsprechend ihrer Funktion als Schwerpunkt der
Wohnungsbauentwicklung - wird die Plangebietsflache als Wohnbauflache (W) gem. § 1 Abs.
1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Die GréRenordnung entspricht dem
ermittelten Wohnraumbedarf Albersdorfs als Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung (s.
Kap. 1.5). Um kein Uberangebot zu schaffen wurde bereits mit der 15. Flachennutzungsplan-
Anderung parallel zur urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 eine
Wohnbauflache in &hnlicher GroéRenordnung wieder in Flache fur die Landwirtschaft
umgewandelt.

2.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt tber einen Anschluss an die
bestehende Kreuzung Friedrich-Scheele-Stral3e, Greifenberger Stral3e und Gartenstral3e. Der
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Verkehr, der durch das neue Baugebiet entsteht, wird angesichts der Flachengrol3e kein Mal3
erreichen, dass die bestehende Bebauung unzumutbaren Auswirkungen aussetzt.

2.3 Entwasserung

Gemal fachgutachterlicher Bodenuntersuchung lasst der Bodenaufbau im Plangebiet eine
Versickerung von Niederschlagswasser nicht flachendeckend zu. Das im Plangebiet auf
befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist daher auf andere Weise zu sammeln.
Auf Ebene der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 wird dafiir ein Speicher- und
Ruckhaltebecken vorgesehen, das eine kontrollierte, gedrosselte Abgabe in die geeignete
Vorflut erméglichen. Nach Abstimmung mit der zustéandigen Wasserbehodrde kann dies im
Rahmen bereits bestehender Einleitgenehmigungen geschehen. Einzelheiten zur
Entwasserung einschlie3lich der formal erforderlichen Bilanz der Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt (A-RW1-Berechnung) wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 35 mit den zustandigen Behérden und Stellen abgestimmt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Anschluss an das bestehende Kanalnetz mit
Ableitung zur Klaranlage Albersdorf. Dort sind genlgend Kapazitatsreserven fir die
Umsetzung des Vorhabens vorhanden.

2.4 Natur- und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Die das Plangebiet umgebenden Knicks werden auf Ebene der Bebauungsplananderung
durch entsprechende Festsetzungen gesichert. So kann die biotopgerechte Entwicklung der
Knicks bis auf erforderliche Durchbriiche fur die ErschlieBung gesichert werden. Der Schutz
vorhandener Einzelbaume wird auf Ebene des Bebauungsplans geregelt.

Weitere Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans regeln die Anlage von Grinflachen
und Pflanzungen, um das Ortsbild positiv zu gestalten und das Kleinklima zu verbessern.

2.5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Die Plangebietsflachen liegen im Bereich eines archaologischen Interessengebiets. Nach
Auskunft des archaologischen Landesamts handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG
um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediurfen demnach grundsatzlich
der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes. Es haben bereits Voruntersuchungen
durch das Landesamt im Plangebiet ohne Nachweis relevanter arch&ologischer Funde
stattgefunden. Das Plangebiet wurde daraufhin zur Bebauung freigegeben. Daher bestehen
keine Zweifel an der Vollziehbarkeit der Planung.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder uber die Gemeinde dem Arché&ologischen Landesamt
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben.
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Die fur den Fund Verantwortlichen haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Abb. 7: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Arché&ologischen Interessengebietes. Quelle:
Digitalatlas Nord, Zugriff: Mai 2022, ohne Mal3stab

Beriicksichtigung der Interessen von Kindern und Jugendlichen und deren Beteiligung

Grundsatzlich betrifft die Planung die Interessen von Kindern und Jugendlichen nicht im
besonderen Mal3e Uber die Betroffenheit anderer Bevolkerungsgruppen hinaus, weshalb eine
spezielle Beteiligung ausschliellich fur diese Gruppe als nicht erforderlich angesehen wird.
Ebenso wie andere Altersgruppen sind sie in erster Linie als potentielle zukinftige Bewohner
oder Bewohner angrenzender Gebiete betroffen. Als spezielle Arten von Interessen kdnnen
dabei insbesondere spezifische Anforderungen als Verkehrsteilnehmer sowie flr
Freizeiteinrichtungen angenommen werden. Der Flachennutzungsplan stellt lediglich die Art
der Nutzung dar (Wohnbauflache). Detaillierte Regelungen erfolgen auf der nachfolgenden
Ebene des Bebauungsplans (z.B. Lage und GréRRe von Flachenfestsetzungen). Die genaue
Ausgestaltung erfolgt auf weiteren, nachfolgenden Ebenen. Ebenso berlcksichtigt die
Gemeinde etwaige Planungsfolgen wie z.B. den gréReren Bedarf an Betreuungs- und
Bildungsangeboten durch neuen Einwohner.

Wald

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich Waldflachen (s. Abb. 8). Im Westen grenzt
der Geltungsbereich unmittelbar an die Waldflache an. Allerdings sind in diesem Teil des
Plangebiets nur Freiraumfestsetzungen vorgesehen (Regenrickhaltebecken, FuRweg,

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 10



Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Knicks, Griunflache). Die Grenze des Waldabstands innerhalb des Plangebiets wird
gekennzeichnet. Der Abstand zwischen den festgesetzten Baufenstern und den Waldflachen
betragt jeweils deutlich mehr als die gesetzlich (8 24 WaldG SH) vorgeschriebenen 30 m.

Abb. 8: Darstellung der Waldflachen (grin) in der Umgebung des Plangebiets. Quelle:
Umweltportal Schleswig-Holstein, Zugriff: August 2022, ohne Mal3stab

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird auf nachfolgenden Ebenen sichergestellt. Die Einrichtung
geeigneter Entnahmestellen unter Beriicksichtigung aller weiteren fur die Brandschutzvor-
sorge notwendigen Regelungen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt und
gesichert.

Richtfunktrasse

In kiirzester Entfernung ca. 20 m norddstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ver-
lauft eine Richtfunkverbindung. In der Regel sind von der Verbindung 30 m Schutzabstand
mit baulichen Anlagen freizuhalten. Im vorliegenden Fall entstehen nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Konflikte mit der Planung.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 11



Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

3. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

3.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

3.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich im Bereich der ,Heide-ltzehoer-Geest". Der
Geltungsbereich der 19. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich am norddstlichen
Rand des Siedlungsgebiets der Gemeinde Albersdorf. Er umfasst das Flurstiick 46 der Flur 6
der Gemarkung Albersdorf und ist etwa 2,4 ha grof3. Im Siden grenzt das Plangebiet an die
bestehende Wohn-Bebauung der Greifenberger Stral3e, der Gartenstrale und der Friedrich-
Scheele-StralRe an.

Die Flache des Plangebietes wird ackerbaulich (im Sommer 2022 als Maisacker) intensiv
genutzt. Das Flurstiick wird von Knicks gesaumt, wobei an der westlichen Seite, die direkt an
den Feldweg grenzt, kein Knick vorhanden ist. Im stdlichen Knick ist im Bereich der Zufahrt
von der Friedrich-Scheele-StralRe kein Knick vorhanden und weiter dstlich wurde der Knick an
zwei Stellen von Anwohnern der sudlich liegenden Bebauung entfernt (HWo). Der gesamte
sudliche Knick grenzt an vorhandene Wohnbebauung, abschnittsweise fehlt hier auch die
Strauchschicht (HWDb).

3.1.2 Art des Vorhabens

Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Umwandlung von Flachen fur die
Landwirtschaft in Wohnbauflache (W) vor.

Das Plangebiet wird Uber eine Zufahrt an die sudlich gelegene Friedrich-Scheele-Stral3e an
das o6ffentliche StralRennetz angebunden.

Néhere Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden auf der Ebene der parallel aufgestellten
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 getroffen.

3.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fur das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017, zuletzt
gedndert am 10.09.2021, zu beachten. Darin sind insbesondere 8 1 (6) Nr. 7, 8 1 a, § 2 (4)
sowie § 2 a BauGB bezuglich Eingriffsregelung und Umweltprifung relevant. Es wird daher
ein Umweltbericht als Teil der Begrindung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemafl? § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan bertcksichtigt wurden.
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Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele sind
in nationales Recht Gbernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen festgelegt.
Die  Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplanen
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan festgelegt.

3.2.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Gesetzliche Vorgaben

In 81 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere eine lebensfahige Population wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen."

Daruber hinaus heil3t es im 8 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.”

Diese Ziele wurden insbesondere bertcksichtigt durch:

- Inanspruchnahme von Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz,

- AusgleichsmalRnahmen flr Inanspruchnahme von Freiflachen,
- MaRnahmen zur Erhaltung von Knicks erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans

- Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des 8§ 44 BNatSchG.

3.2.2 Natura 2000 -Gebiete
Gesetzliche Vorgaben

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum Aufbau
und Schutz des zusammenhangenden européischen okologischen Netzes "Natura 2000".
Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemal Richtlinie 92/43/EWG sowie Vogelschutzgebieten
gemal Richtlinie 79/409/EWG.

Nach 8 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fir Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie (...) geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.”

Berticksichtigung:

- Das néachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Gieselautal* ist mehr als 1 km vom
Plangebiet entfernt.
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3.2.3 Boden/ Flache
Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) Malnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.”

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erftillen
kdénnen.“

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1 wie folgt
dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.*

Diese Ziele wurden insbesondere berticksichtigt durch:

- Vor der planerischen Entscheidung fir den Standort wurden Standortalternativen
geprift,

- MalRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz werden auf Ebene des Bebauungsplans
ergriffen,

- Die Inanspruchnahme von Freiflache und der Grad der moglichen Uberbauung und
Versiegelung wird auf Ebene des Bebauungsplans geregelt.

3.2.4 Wasser
Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den unter 8§ 5
WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heif3t es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei Mal3nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verénderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergroflRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”
Diese Ziele wurden insbesondere berticksichtigt durch:

- Bestehende Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen,
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- Die Begrenzung der Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt durch Versiegelung
wird auf Ebene des Bebauungsplans geregelt.

- Das innerhalb des Planungsraumes anfallende Oberflachenwasser kann aufgrund
der ortlichen Bodenbeschaffenheiten und der Grundwasserstande nicht vollstandig
ortsnah versickert werden. Das Wasser wird daher gesammelt und in die
nachstgelegene Vorflut eingeleitet.

3.2.5 Klima/ Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach 8§ 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu."

Diese Ziele wurden insbesondere berticksichtigt durch:

- Zur Erhaltung der Verdunstungsfahigkeit von Bodenflache wird der Grad der mdglichen
Versiegelung auf Ebene des Bebauungsplans geregelt.

- Festsetzungen von Grunflachen und Pflanzungen sowie zum Schutz von Knicks zur
Verringerung von kleinklimatischen Auswirkungen wie starker Sonneneinstrahlung, die
u.a. zu starker Erwarmung und der Verringerung der Luftfeuchtigkeit fihrt, kbnnen auf
Ebene des Bebauungsplans geregelt werden.

3.2.6 Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

Nach 8 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
"die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf
Dauer zu sichern.

Diese Ziele wurden insbesondere berticksichtigt durch:

- Zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild konnen auf Ebene des
Bebauungsplans eingriffsmindernde Malnahmen durchgefiihrt werden, wie die
Hohenbegrenzung baulicher Anlagen und die Erhaltung von Knicks als pragende
Landschaftsbestandteile,

- mogliche Anpflanzung von Baumen im Stralenraum kdnnen auf Ebene des
Bebauungsplans festgesetzt werden

- Vorgaben zur Gestaltung von nicht Gberbauten Flachen kdnnen auf Ebene des
Bebauungsplans festgesetzt werden.

3.2.7 Mensch und Gesundheitsschutz
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Gesetzliche Vorgaben

Nach 8 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Maflnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich
vermieden wird. MaRRgeblich fir die Bewertung der Larmbel&stigung in der Bauleitplanung ist
die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die TA Larm. Fir die Bewertung der
Geruchsbelastigung ist die Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL und die TA Luft maRgebend.

Diese Ziele wurden insbesondere berticksichtigt durch:

- Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.

3.2.8 Kultur- und sonstige Sachglter
Als Kulturguter sind Denkmale zu bertcksichtigen (siehe Kap. 2.5).
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem Schutz,
der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen Kulturgitern
ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend
umzugehen.”

Berlicksichtigung:

- Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale oder Baudenkmale werden
untersucht und bericksichtigt.

3.2.9 Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan:

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Stand Januar 2020) enthélt fur das
Plangebiet in der Hauptkarte 1, Blatt 1 keine Darstellung. Das Plangebiet grenzt jedoch direkt
an das ,Wasserschutzgebiet Odderade“ der Zonelll B. Die Landesverordnung
(WasSchGOdderV SH 2009) gilt seit 01.01.2010. Neben den allgemeinen gesetzlichen
Bestimmungen (z. B. Landeswassergesetz, Landesbauordnung und
Landesnaturschutzgesetz) gelten in den WSG zusétzliche Bestimmungen zum Schutz des
Grundwassers. In der Zone | (Fassungsbereich) gelten die strengsten Anforderungen, die Uber
die Zone 11l A zur &ufBeren Zone Il B abnehmen.
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Abb. 9: Ausschnitt Karte 2 Landschaftsrahmenplan

Die Gemeinde Albersdorf ist ein
"Gebiet mit besonderer
Erholungseignung" (vgl. Abb. 9). Fur
die Umgebungsbereiche, jedoch
nicht unmittelbar fiir das Plangebiet,
sind Historische Kulturlandschaften
(siehe Karte 2 LRP) ausgewiesen.

Nordwestlich des Plangebietes, in
rund 1 km Entfernung in Nord-Sid-
Richtung verlaufend, erstreckt sich
entlang der Gieselau eine
Nebenverbundachse, die weiter
sudlich in einen Schwerpunktbereich
der Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets-

und Biotopverbundsystems Ubergeht. Die Gieselau ist ein markantes ca. 100 - 150 m breites
glaziales Abflusstal von besonderer landschaftlicher Vielfalt, das auRerdem als FFH-Gebiet

1821-304 ausgewiesen ist.

Ein weiteres nahegelegenes Eignungsgebiet zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems befindet sich in dstlicher Richtung. Es handelt sich hier um ein
grolReres Waldgebiet (siehe Abb. 8, Begriindung: Kap. 2.5). Die Grenze des gesetzlichen
Waldabstands ist in der nachfolgenden Bebauungsplanung zu bertcksichtigen.

Von Auswirkungen auf die im Umgebungsbereich verzeichneten Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ist nicht auszugehen.

Abb. 10: Ausschnitt Karte LLUR, Darstellung aller Schutzgebiete, Stand: Juni 2022

Die Karte 3 des Landschaftsrahmenplans zeigt fur das Plangebiet keine Darstellungen.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 17



Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten (gem. BNatSchG/ LNatSchG), von
Kompensationsflachen und auf3erhalb von maRgeblichen Wiesenvogelbrutgebieten (vgl. Abb.
10).

Das Plangebiet liegt innerhalb von archdologischen Interessengebieten (vgl. Begriindung Kap.
2.5). Hier wird auf 8 15 DSchG verwiesen.

In der Umgebung bis 1 km Abstand zum Plangebiet befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.

Landschaftsplan:

Im guiltigen Landschaftsplan der Gemeinde Albersdorf (Stand:1995) sind die Flachen des
Plangebietes im Bestand als Ackerflache dargestellt.

Das Plangebiet wird weitgehend von Knicks begrenzt. Diese sind nach § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschutzt. Die im Landschaftsplan dargestellten Knicks (s. Abb.
11) stimmen nicht ganz mit den Gegebenheiten vor Ort Gberein. Im Bereich der Zufahrten von
Siden und Westen sind im Bestand keine Knicks vorhanden (siehe auch Biotopkartierung).

In der Karte ,MalRhahmen® ist die Flache des Gebietes der Flachennutzungsplandnderung
ebenfalls als Ackerfliche dargestellt. Nordlich der Plangebietsflache ist eine
MafRnahmenflache zur Aufforstung vorgesehen, die vorhandene Waldstlicke miteinander
verbinden soll. Die Flache des Plangebietes liegt aufRerhalb der im Landschaftsplan
festgelegten ,Tabuzonen fir die Siedlungsentwicklung“ (vgl. Plan vom 28.03.1995, Abb. 12).

Die Flache der Flachennutzungsplandnderung grenzt direkt an vorhandene Wohnbebauung
an und liegt innerhalb der im Landschaftsplan gekennzeichneten Siedlungsflache. Somit kann
die vorliegende Planung aus dem Landschaftsplan abgeleitet werden.

Abb. 11: Ausschnitt L-Plan , Bestand®
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% Tabuzone fir die Siedlungsentwicklung

Standort zusatzlicher Siadlungs-
Fooo oo entwicklung {nachrichtiiche Uber-
nahme gemeindlicher Planung)

—wmmmm  Gebietsgrenze

Frojeht i Talsat
1:25.000

Landschaitsplan Albersdorf Flan/Blawrormar
Autraggebar/Bauher: - Dawm/Anderung
Gemeinde Albersdorf 28.03.95
Planinhalt 4, Bearbsiter
Tabuzone fiir dig Siedlungs- Riko
entwicklung
EGL, Unzerstrae 1-3, 22767 Hamburg , Tel.: 04073891280 Entwicklung und
Flanung Entwurf Gestalung Gaszaltung
Landschaft Stactraum GrinfiEchen Garten venlangechatt

A g Natursehutz UVP e E G L
in A mit \_/_\

Zentralstelle

Zamralstelle for Landeskunde des SKHB GmbH fur
Meflenberg 10, 24340 Eckamiiee, Tel.; 4351/6661{ Landeskunde

Abb. 12: Karte ,, Tabuzone fur die Siedlungsentwicklung” Quelle: Landschaftsplan

3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur  Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des
Landschaftsrahmenplanes, des Landschaftsplanes und weiterer umweltbezogener
Informationen sowie einer Ortsbegehung im September 2022, Februar und April 2023, eine
schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der
Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Zunachst werden die einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellt. Dies dient als
Rahmen fir die Bewertung der Umweltschutzgiter im Bestand und die Prognose der
Umweltauswirkungen in jedem Schutzgut, die in den anschlieRenden Kapiteln vorgenommen
werden.

3.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Albersdorf werden durch
die Ausweisung einer Wohnbauflache Eingriffe in eine bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache vorbereitet.

Von diesem Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren genannt, aus,
die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzgiter haben konnen. Um diese
Auswirkungen ermitteln und beschreiben zu kdnnen, muss der Ist-Zustand der Schutzguter
jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt werden.
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Die Wirkungskette kann wie folgt veranschaulicht werden:
Vorhaben => Wirkfaktoren => Schutzguter => Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vorhabens
dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzahlung aa) bis hh) der Anlage 1 zu
§ 2 (4) und 8§ 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit moglich — verdeutlicht,
auf welche Schutzguter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung nattrlicher Ressourcen.

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fiihrt zu temporaren und dauerhaften Wirkungen
sowie zu einer temporaren und dauerhaften Nutzung natirlicher Ressourcen. Temporare
Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen sowohl
von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von seinem Betrieb ausgehen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie die potenziell betroffenen Schutzgiter werden in der folgenden Tabelle 4
zusammengetragen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Larm- und Staubemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigungen von Knicks Biotope, Tiere und Pflanzen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhohtes Verkehrsaufkommen Mensch und Gesundheit
Tiere

L&arm- und Lichtemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen

Zunahme von Bewegungen von Menschen | Biotope, Tiere und Pflanzen

Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund des Charakters der Planung (Nutzung als Wohnbauflache) ist mit erheblichen
Emissionen von Schadstoffen oder Strahlung nicht zu rechnen. Eine erhebliche Belastigung
durch weitere Emissionen wie z. B. Larm und Staub kann zeitlich begrenzt durch
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BaumalRnahmen entstehen. Schallemissionen beim Betrieb werden im nicht im erheblichen
Bereich liegen.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und in der Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich bei
Art und Menge um Ubliche Abfalle von Baumafinhahmen und von Haushalten handeln. Hier
sind keine Wirkungen zu erwarten, da fur die Abfalle vorgegebene Entsorgungswege
bestehen. Die Abfallentsorgung Uber die Satzung des Kreises geregelt und durch die
Schmutzwasserentsorgung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

ee) Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unféalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umkreis von Betriebsbereichen, die der Storfall-
Verordnung nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) unterfallen. Fir das im Flachennutzungsplan vorgesehene
Vorhaben sind daher keine Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit flr schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten.

Von dem Vorhaben selbst gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fiir die o. a.
Schutzguter verursachen kdnnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da im Abstand
tber 1 km zum Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete liegen.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kdnnten sich theoretisch die sehr begrenzten
Beeinflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen Auswirkungen auf
verschiedene Schutzglter fihren. Entsprechende Planungen werden jedoch von der
Gemeinde Albersdorf nicht verfolgt und Planungen anderer in dieser Hinsicht, die zu solchen
Kumulierungseffekten fiihren kdnnten, sind nicht bekannt.

gg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima werden sich nur kleinrdumig auf
das Mikroklima auswirken.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen auf ein
technisch vertretbares Mal3 reduziert. Dartiber hinaus reichende erhebliche Auswirkungen auf
das Klima sind nicht erkennbar.

Die Anfélligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Klimawandels, wie beispielsweise die
erhdhte Sonneneinstrahlung und infolgedessen besondere Erwarmung von Flachen im
Plangebiet wird bei Umsetzung der Planung nicht wesentlich erhéht, da ausreichend
unversiegelte Flache verbleibt und durch Baum- und weitere Gehdlzpflanzungen im Plangebiet
Verdunstungseffekte und Beschattung gefordert werden, die positiv auf das Kleinklima
einwirken.
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hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vorgaben
geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

3.3.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
4.3.2.1 Bestand Biotoptypen

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet wird im Folgenden auf Grundlage einer
Biotoptypenkartierung durch eine Ortsbegehung im Sommer 2022 und Februar 2023
beschrieben.

Bezeichnung und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschlussel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ Hrsg. LLUR, Fassung vom
02.05.2022.

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet des Bebauungsplans wird auch in der
Biotoptypenkarte (siehe Abbildung 3) dargestellt. Folgende Biotope wurden Kkartiert:

AAy Intensivacker (auf der Ackerflache wurden im Jahr 2021 Mais angebaut)
HWo Knickwall ohne Gehdlze

HWYy Typischer Knick

HWb Durchwachsener Knick

HB Gebisch, Gehdlz im Siedlungsbereich

SVu unversiegelter Weg

SGg urbanes Gehdlz im besiedelten Bereich

Agrenzend an das Plangebiet wurden folgende Biotoptypen kartiert:

SVs vollversiegelter Weg/ Verkehrsflache

SG Grunflache im besiedelten Bereich

GA artenarmes Wirtschaftsgrinland (hier: Weide)

Im weiteren Umfeld befinden sich folgende Biotoptypen:
SEb Sportplatz (hier Tennisplatze und Ful3ballplatz)
ABw Weihnachtsbaumplantage

WM Laubmischwald (hier Gberwiegend Buchen)
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Abb. 13: Biotopkartierung (ohne Mal3stab, Datum der Planzeichnung: April 2023)

Vorkommen von Pflanzenarten im Geltungsbereich, die als gefahrdet gelten (Rote Listen)
oder besonders geschitzt sind, sind aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet
unwahrscheinlich.

Die Farn- und Blutenpflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
besiedeln jeweils spezielle Standorte, die im Plangebiet nicht vorhanden sind. Bei der
Erfassung der Biotope und Pflanzen zum Bebauungsplan wurden diese Arten nicht gefunden.
Auch aufgrund mangelnder Verbreitung sind Vorkommen dieser Pflanzenarten im Plangebiet
auszuschlieRen.

3.3.2.2Bestand Fauna

Zur Fauna sind im Landschaftsplan keine spezifischen Angaben tber Artenvorkommen fir das
Plangebiet enthalten.

Bei der Begehung im September 2022 und Februar 2023 fur den vorliegenden Fachbeitrag
wurden im eigentlichen Plangebiet keine Tierartenvorkommen beobachtet. Es waren auch
keine Hinweise auf Vorkommen erkennbar. Eine gezielte Erfassung wurde nicht durchgefihrt
bis auf die Untersuchung der Gehdlze und Baume auf Quartierseignung fur Fledermé&use und
eine augenscheinliche Untersuchung der Ackerflache auf mégliche Bodenbriiter.

Bei der Begutachtung der vorhandenen Gehdlze konnten keine Strukturen wie Baumhdohlen,
Risse oder Spalten in der Rinde vorgefunden werden, die fir Flederméuse als Wochenstube
oder Winterquartier geeignet wéren. Die Nutzung des Plangebietes als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte durch gehdlzbewohnende Fledermausarten kann somit ausgeschlossen werden.

Flige Uber langere Distanzen, wie etwa beim jahrlichen Zug in die Winterquartiere bzw.
Sommerlebensraume sind Uber dem Plangebiet prinzipiell moglich. Die naheliegenden
Waldflachen bieten auch die Mdglichkeit Fledermé&usen als Jagdhabitat zu dienen. Jagdflige
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von Flederm&usen entlang des Waldrandes und der Knicks sind wahrscheinlich. Aufgrund der
geplanten Erhaltung der Knicks mit den Uberhaltern wird hier keine Beeintrachtigung
fliegender Flederméause erwartet.

Entsprechende Habitatstrukturen stehen auf3erdem in der ndheren Umgebung des
Eingriffsbereiches in ausreichendem Umfang zur Verfligung.

Die Artengruppe Fledermause bleibt daher in der Prifung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande unberticksichtigt.

Da - bis auf die Artengruppe Fledermaus - keine systematische Erfassung von
Tierartenvorkommen erfolgte, wird eine Potenzialabschatzung fir das Plangebiet und
Umgebung vorgenommen, in der die Lebensraumeignung fir Tierarten bewertet wird.

Vorkommen von Fischottern sind im Raum Albersdorf und Umgebung bisher nicht
nachgewiesen. Die fiir eine moégliche Wiederbesiedelung relevanten FlieRgewasser liegen
aullerhalb des Plangebietes, so dass die Art Fischotter fir die Planung nicht relevant ist.
Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (z.B. Haselmaus) sind
aufgrund mangelnder Verbreitung oder aufgrund fehlender Habitatstrukturen auszuschlieZen.
Fir grol3e Saugetiere der Feldflur ist das Plangebiet grundséatzlich geeignet, weist jedoch keine
besondere Bedeutung auf.

Amphibien und Reptilien: Amphibien und Reptilien der Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie haben hohe spezifische Anspriiche an ihre Lebensrdume. Das Plangebiet und der
direkte Umgebungsbereich bieten hinsichtlich der Lage und Habitatausstattung jedoch keine
entsprechenden Laichgewéasser, Feuchtbereiche oder grabbare Offenstellen als Lebensraum
fur Amphibien- und die Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Wirbellose: Da naturnahe Gewasser, Feuchtbiotope, Alt- bzw. Totholzbestande,
Gehdlzbestande und &hnliche Habitate fehlen, ist das Plangebiet als Lebensraum seltener
bzw. gefahrdeter Wirbellosen-Arten, z.B. aus den Artengruppen Libellen, Heuschrecken,
holzbewohnende Kéfer, nicht geeignet.

Vogel: Der Gehdlzbestand von Knicks ist als Lebensraum geholzbritender Vdgel
grundsatzlich geeignet. Fir Vogelarten der knickreichen Feldflur mit besonderen
Standortanspriichen weist das Plangebiet aufgrund der Habitatstruktur und aufgrund von
Storquellen  (u.a. landwirtschaftliche Nutzung) keine geeigneten Bedingungen fir
Brutvorkommen auf. Andere, allgemein haufiger vorkommende geblschbritende Vogelarten
wie Heckenbraunelle und Klappergrasmiicke kénnen dagegen in den Geholzen der Knicks
potenziell geeigneten Lebensraum finden.

In den randlichen Gehdlzbestdanden der Knicks ist aufgrund der eingeschrankten
Lebensraumeignung nicht von Vorkommen besonders anspruchsvoller Arten auszugehen, die
gemal Roten Listen als im Bestand gefahrdet gelten oder besonders selten sind. Diese in
diesem Bereich nicht zu erwartenden Arten weisen neben spezifischen Habitatanforderungen
auch eine hohe Sensibilitat gegenltber Stérungen auf.

Wie oben ausgefihrt, weist der Knickbestand insgesamt eine mittlere Wertigkeit als
Tierlebensraum auf.

Ackerflachen sind fir Wiesenbriiter wie Kiebitz und Feldlerche grundsatzlich als Lebensraum
geeignet. Durch die N&he zum Wohngebiet dieser Flachen im Plangebiet, die als optische und
akustische Storquelle wirken, ist eine Eignung als Brutgebiet fir diese beiden
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Bodenbriterarten jedoch eingeschrankt. Dartiber hinaus halten Kiebitze und Feldlerchen
vergleichsweise hohe Fluchtdistanzen zu Vertikalstrukturen wie z. B. den vorhandenen Knicks
im Plangebiet ein, was eine Eignung als Bruthabitat weiter mindert. Von einem Brutvorkommen
der beiden Arten im Plangebiet ist entsprechend nicht auszugehen.

Brutvorkommen ungefahrdeter Bodenbriterarten mit geringerer Stérungsempfindlichkeit bzw.
geringeren Anforderungen an ihr Bruthabitat bezlglich der Sichtfreiheit, wie z.B. Fasan sind
jedoch grundsatzlich méglich.

Bewertung

Die Ackerflache innerhalb des Plangebietes ist eine Flache von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz im Sinne des ,Runderlasses zum Verhéltnis der naturschutz-rechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9.
Dezember 2013).

Die Knicks sind in ihrer Biotopwertigkeit insgesamt héher einzustufen sind als die Ackerflache.

Fur Wiesenvogel der gefahrdeten Arten (Kiebitz, Feldlerche etc.) ist das Plangebiet gemaf
Potenzialabschéatzung als Brutgebiet und als Rastgebiet aufgrund der nahen Siedlungsbe-
stande und der ackerbaulichen Nutzung ungeeignet. Es wird auch im Ergebnis der
Begehungen nicht von Vorkommen ausgegangen.

Fur Bodenbriter der ungefahrdeten Arten besteht ein Vorkommenspotenzial.

3.3.2.4Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
- Bauliche Veranderungen und Eingriffe in das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Die geplante Wohnbauflache liegt in Bereichen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz. Auf Ebene der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 werden Bauweisen und
Art der Bebauung entsprechend dem Bestand in den umgebenden Wohngebieten festgesetzt.

Im sich aus dem Flachennutzungsplan entwickelnden Wohngebiet werden Wohngebaude
errichtet und StraBen angelegt. Hierdurch werden grofdtenteils Flachen mit geringer bis
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz in Anspruch genommen.

Das Lebensraumpotenzial fur bodenbrutende Vogelarten der Offenlandschaft auf der
Ackerflache im Plangebiet fallt bei Umsetzung der Planung fort.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden Festsetzungen zum Schutz von Knicks getroffen.
Durchbrtcke durch Knicks fur die erforderliche Erschliel3ung sind nicht vermeidbar.

- Ausnahmen vom Knickschutz

Fur die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Knicks ist eine Ausnahmegenehmigung vom
naturschutzrechtlichen Knickschutz erforderlich. Ein Knickausgleich ist durch Anlage neuer
Knicks ist nachzuweisen.

Fur notwendig zu beseitigende Knicks flr Zufahrten und Zugénge zum und im Plangebiet sind
Knicks im Verhaltnis 1 : 2 zu ersetzen. Aus der Beseitigung des geschutzten Knicks ergibt sich
das Erfordernis eines gleichwertigen Knickausgleichs. Uberhlter sind nicht betroffen.
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Der erforderliche Umfang des Knickausgleiches wird auf Eben des Bebauungsplans ermittelt.

- Auswirkungen durch die Wohnnutzung

Von der Wohnnutzung auf den Grundstiicken kénnen Stérungen wie Bewegungen, Licht- und
Larmemissionen ausgehen. Im Artenbestand der Knicks wird bereits von
stérungsunempfindlichen Arten ausgegangen.

In der Umgebung des Plangebietes ist ein relativ dichtes Knicknetz vorhanden, so dass die in
den Knicks vorkommenden Arten nach Umsetzung der Planung weiterhin ausreichenden
Lebensraum vorfinden werden. Die Arten werden somit durch die Nutzungen im Wohngebiet
voraussichtlich nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans kdnnen Festsetzungen zum Schutz von Knicks, Baumen und
deren Wurzelbereichen getroffen werden (z.B. durch freizuhaltende Knickschutzstreifen
Abstand von Baugrenzen oder Einzaunungen).

Es ist zudem davon auszugehen, dass zumindest in einem Teil der Garten mit der Anpflanzung
von Gehdélzen auf niedrigem Niveau auch neuer Lebensraum fir Tiere entsteht.

Insgesamt wird bei Umsetzung der Planung nicht von erheblichen Beeintréachtigungen der
Knicks im Randbereich des Plangebietes durch die nachfolgende Wohnnutzung
ausgegangen.

3.3.2.5Artenschutzrechtliche Bewertung

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung Aussagen
zur Berlcksichtigung der Vorschriffen des besonderen Artenschutzes (8 44
Bundesnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit besonders und streng geschutzter Arten zu
treffen.

Im Ergebnis der Lebensraumpotenzialabschatzung sind lediglich bodenbritende Vdgel
planungsrelevant. Fir die relevanten Arten dieser Artengruppen wurde daher eine Prognose
der artenschutzrechtlichen Tatbestande bei Umsetzung des Bebauungsplanes vorgenommen.
Zur Vermeidung maoglicher VerstoRe gegen Zugriffsverbote werden Vermeidungsmafinahmen
entwickelt.

Zum Artenschutz ist der 8 44 BNatSchG zu beachten, nach dem
1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstdéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren der
besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten

verboten sind (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).
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Fir Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans, fir die die Flachennutzungsplananderung die
Voraussetzung schafft, gilt, dass bei Betroffenheit von streng geschiitzten Tierarten (hier Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), von europaischen Vogelarten oder von
bestandsgefahrdeten Arten gemaR Rechtsverordnung ein Verstol3 gegen das o.g. Verbot Nr.
3 nur dann vorliegt, wenn die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
erfullt ist.

Fir das Verbot Nr. 1 gilt, dass ein Versto3 gegen das Totungs- und Verletzungsverbot vorliegt,
wenn sich durch die unvermeidbare Beeintrachtigung durch das Vorhaben das Toétungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten signifikant erhoht. (8 44 Abs. 5
BNatSchG). Fur das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Nach der Potenzialabschatzung zur Lebensraumeignung fir Tiere und Pflanzen im vorigen
Abschnitt sind Brutvorkommen von Bodenbritern der ungefahrdeten Arten auf der Ackerflache
unwahrscheinlich, jedoch nicht sicher auszuschlieRen.

Die Betroffenheit streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten (hier Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie) sind nicht zu erwarten.

Bestandsgefahrdete Arten gemal Rechtsverordnung sind nicht relevant, da eine entsprechen-
de Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Bodenbritende Vogel der ungefahrdeten Arten

Brutvorkommen von Bodenbritern der ungefahrdeten Arten auf der Freiflache im Plangebiet
sind unwahrscheinlich, jedoch nicht sicher auszuschlieRen. Die Verbotstatbestande werden
aufgrund des allgemeinen Vorkommenspotenzials nicht artbezogen, sondern fir die gesamte
Artengilde ,Bodenbriter der ungeféahrdeten Arten® geprdift.

Aufgrund der Lebensweise der Bodenbriter besteht die Gefahr, dass bei Bauarbeiten auf Frei-
flachen des Plangebietes wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit besetzte Nester durch die
Bautatigkeit zerstort, Vogel verletzt oder getttet bzw. deren Gelege zerstort werden. Zur
Vermeidung des VerstoBes gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 sind daher geeignete
Vermeidungsmafinahmen, hier eine Bauzeitenregelung fir Arbeiten auf Freiflachen aul3erhalb
der Brutzeit, zu treffen.

Die BaufeldrAumung zur Herstellung der ErschlieBungsstral3en und Bauflachen muss im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt aul3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.

Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende September
begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt
wird, dass in dem Bereich des Plangebietes keine Brutgeschéfte von Vogeln stattfinden oder
begonnen werden. Die Bauarbeiten missen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen.
Um eine Ansiedlung von Vdégeln zu unterbinden, sollten im gesamten Eingriffsgebiet
gegebenenfalls erganzend MalRnahmen zur Vergramung durchgefiihrt werden.
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Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die BaumalRnahmen zeitnah fortgesetzt
werden und es damit zu regelméafRigen Stérungen kommt, so dass sich Tiere der potenziell
betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden.

Ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot des Verletzens und Tétens von Tieren ist bei Einhaltung
der Bauzeitenregelung oder bei Einhaltung der alternativ aufgezeigten MalRhahmen nicht
gegeben.

Fur potenziell im Wirkbereich auRerhalb der Eingriffsflachen vorkommende Vogelarten sind
keine erheblichen Stérungen zu erwarten, da die entsprechenden Arten als Vogel der
Siedlungsflachen gegeniber Larm und optischen Emissionen nicht besonders empfindlich
sind. Die betreffenden Bereiche sind dartber hinaus bereits aufgrund der bestehenden
Siedlungsstrukturen entsprechenden Wirkungen ausgesetzt. Eine wesentliche Erhéhung bis
zu erheblicher Storung ist nicht zu erwarten.

Die potenziell betroffenen Arten sind in der Brutplatzwahl flexibel und suchen sich jahrlich neue
Brutplatze. Die in Anspruch genommene ackerbaulich genutzte Plangebietsflache ist relativ
kleinflachig. Die Bodenbriter kdnnen auf auf3erhalb gelegene Flachen ausweichen. Es kann
daher davon ausgegangen werden, dass fur die betroffenen Populationen die 6kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch entsprechen-
de vorhandene Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Eine erhebliche Stérung bzw. Beschadigen oder Zerstérung von Fortpflanzungs-, Ruhestétten
oder anderen Lebensstatten von bodenbritenden Vogeln ist bei Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten (Zugriffsverbote Nr. 2 und 3).

Geholzbruter im Bereich der Knicks

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (Verletzen, Téten von Tieren)

VerstoRe gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 (Totungs- und Verletzungsverbot) betreffend
geholzbritender Vogel konnen eintreten, wenn Gehdlze beseitigt werden, die zum Zeitpunkt
der Beseitigung zur Brut oder Jungenaufzucht genutzt werden. Das Entfernen von Baumen,
Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September verboten. Dies ist bei der Beseitigung von Gehdlzen in den entfallenden
Knickabschnitten zu beachten. Diese sind daher im Zeitraum Oktober bis Februar zu
beseitigen. Mit dem Beachten dieser Ausschlussfrist fir Gehélzbeseitigung kdnnen Verstolle
gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 vermieden werden.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Erhebliche Stdérungen fur Vogelarten in der Umgebung des Plangebietes durch das Vorhaben
und somit VerstO3e gegen das Zugriffsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG
(Stérungsverbot) konnen auf Grundlage der Potenzialabschatzung und der Wirkungsanalyse
ausgeschlossen werden.

- Zugriffsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Schutz von Fortpflanzungs- u. Ruhestétten)

Mit der Beseitigung von Knickabschnitten ist der Verlust von Brutgebiet fur Gehdlzbruterarten
verbunden.
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Der Verlust liegt in einem geringen Umfang. Die betroffenen Geholzbriter der ungefahrdeten
Arten sind in der jahrlichen Brutortwahl weitgehend flexibel. In verbleibenden Knickabschnitten
innerhalb des Plangebietes sowie in Bereichen aullerhalb des Plangebietes sind
Geholzbestande in grofen Umfang vorhanden, die eine ahnliche oder bessere Habitateignung
aufweisen. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Gehdlzbriter
keine Schwierigkeiten haben werden, neue Brutmdglichkeiten in der Umgebung der
Eingriffsflachen zu finden und zu nutzen.

Der dauerhafte Verlust von Brutgebiet ist bezogen auf die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungsstétten im raumlichen Zusammenhang zu werten. Gemal § 44 Abs.
5 BNatSchG liegt kein Versto3 gegen das Zugriffsverbot nach Nr. 3 vor, wenn deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt ist. Dies ist fur die
betroffenen Gehdlzbriter der ungefahrdeten Arten wie ausgefiihrt zu erwarten.

Gegen das Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG wird somit nicht verstolRen.

Fazit der artenschutzfachlichen Bewertung:

Der Flachennutzungsplan bereitet Eingriffe in eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache
vor. Bei der Umsetzung des nachfolgenden Bebauungsplanes kénnen Verbotstatbestande
gemall 8 44 Abs. 1 Nrl BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot) betreffend
gehdlzbritende Vogelarten eintreten. Dies kann durch das Beachten der Ausschlussfrist fur
Geholzbeseitigung vermieden werden. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (8 44 Abs. 5
BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Die folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme ist zu beachten und wird in die
Planung aufgenommen:

Bauzeitenregelung: Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralen und Bau-
flachen muss im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum
liegt auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.

Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende September
begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt
wird, dass in dem Bereich des Plangebietes keine Brutgeschéfte von Vogeln stattfinden oder
begonnen werden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz bei Beachtung der oben genannten
Vermeidungsmafinahmen nicht berihrt werden. Vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (8§ 44
(5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

3.3.2.6 Natura-2000-Gebiete

Gemal § 34 BNatSchG ist eine Prufung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den Schutz-
und Erhaltungszielen von Gebieten durchzufiihren, die durch die Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten
geschitzt sind. EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach
FFH-Richtlinie bilden das Europaische Schutzgebietsnetz ,Natura 2000'.
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Gebiete des europdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 sind durch die Planung nicht
betroffen.

3.3.3 Schutzgut Boden / Flache

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und der
Ermittlung von Malnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen gepruft. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der
Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den
entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Umweltprifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der
Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprufung nach BauGB* (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Verhéaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
l&ndliche RAume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Schleswig-Holsteinischen Geest, hier in der Heide-
Itzehoer Geest. Angaben zum Boden im Plangebiet werden dem Umweltatlas SH, sowie der
Bodenuntersuchung entnommen.

Gemall Umweltatlas handelt es sich im Plangebiet um Braunerde aus Geschiebedecksand
Uber Geschiebesand. Als Bodenarten werden Lehmsande Uber Sand genannt.

Abb. 14: Bodentypen im Bereich des Plangebietes
(Quelle: Umweltatlas SH, Entnahme am 30.11.23)

In dem geotechnischen Gutachten vom 12.01.2023 (Geo-Rohwedder) werden folgende
Homogenbereiche festgestellt:

. Homogenbereich A humose Deckschicht / Auftragsboden
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. Homogenbereich B Sand/ schluffiger Sand / toniger Sand

. Homogenbereich C  Schluff/ toniger Schluff/ sandiger Schluff

Im ErschlieBungsbereich stehen zum lberwiegenden Teil ortstibliche Kulturbéden an. Es
handelt sich zum Uberwiegenden Teil um ortsibliche Mutterbdden, die eine Machtigkeit von
0,4 m bis. 0,7 m aufweisen. Als gewachsener Baugrund folgen unterhalb der Mutterbdden
gemischtkdrnige Boden. In Teilbereichen wurden Schluffe, die als Geschiebelehme anstehen,
in weicher bis steifer Konsistenz angetroffen, die bereichsweise durch eisenschiissige
Sandlagen gebéandert sind. Im Gutachten wird festgestellt, dass im Geschiebelehm/ -mergel
mit der Einlagerung von einzelnen Steinen bis zur Grol3e von Blocken (Findlingen) sowie mit
stark wasserfuhrenden Sand- und Kieseinlagerungen zu rechnen ist. Der Boden ist gem.
Gutachten nur in Teilbereichen fur eine Versickerung geeignet.

Der Boden im Plangebiet weist laut Umweltportal eine geringe bodenfunktionale
Gesamtleistung auf (Quelle: https://umweltportal.schleswig-holstein.de/kartendienste).

Wasser wurde in Tiefen zwischen 0,6 und 5,7 m unter GOK festgestellt. In dem
Bodengutachten wird darauf aufmerksam gemacht, dass es sich bei den Bohrwasserstanden
um einen Momentaufnahme handelt, die keinen Rulckschluss auf die Ublichen Stau- und
Schichtenwasserstande zulasst.

In dem Boden wurden keine relevanten Schadstoffe ermittelt.

Die vorhandenen Bodentypen sind mit Ausnahme des Oberbodens nicht besonders selten
oder empfindlich. Entsprechend wird bei den Bdden im Plangebiet im Bestand von einer
allgemeinen Bedeutung des Bodens fir den Bodenschutz ausgegangen. Der Oberboden ist
bei Baumalnahmen u.a. durch gesonderte Lagerung zu schitzen.

Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fiihren zu erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Standort
fur Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben
diese Bodenfunktionen eingeschréankt erhalten, da der Boden in eingeschréanktem Mal3e
durchlassig bleibt.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird durch eine Versiegelung der Boden massiv
beeintrachtigt. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlossen ist, geht die
Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige Funktionen fir den Erhalt und die
Neubildung von fruchtbaren Boden erflllt. Daher bedingt die Versiegelung den Verlust
landwirtschatftlicher Flachen und fruchtbarer Boden als Ressource fur die Produktion von
Nahrungs- und Futtermitteln, Energiepflanzen und nachwachsenden Rohstoffen.

Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreiche Bodenversiegelungen und MalRhahmen
zum Bodenaustausch verbunden. Das Planungsziel wird auf im Bestand unversiegelten
Flachen umgesetzt, daher sind bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen im
Schutzgut Boden zu erwarten.
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Durch die geplante Errichtung von Wohngebduden, baulichen Nebenanlagen und
Verkehrsanlagen werden Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fur den
Bodenschutz in Anspruch genommen.

Die genaue Ermittlung der versiegelten Flachen und der sonstigen Auswirkungen auf den
Boden kann erst auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgen.

3.3.4 Schutzgut Wasser
Bestand

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzgebieten, grenzt jedoch an das
~Wasserschutzgebiet Odderade” der Zone Il B (vergl. Kap. 3.2.9).

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwasserschutzgebieten.
Es befinden sich keine Gewasser im Bereich des Plangebietes.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurde Wasser in Tiefen zwischen 0,6 und 5,7 m unter
GOK festgestellt. Bei der Bodenuntersuchung handelt es sich allerdings um eine einmalige
Messung (jahreszeitabhangig), die weder den héchsten Stand noch den Schwankungsbereich
des Wasserstandes wiedergibt.

Die Boden im Plangebiet eignen sich aufgrund der vorgefundenen Bodenarten nur in
Teilbereichen fur eine Versickerung von Niederschlagswasser.

Abb. 15: Karte Trinkwasserschutzgebiete

(Quelle: Umweltatlas SH, Entnahme am 30.11.23)

Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem die
Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird. Um den
Auswirkungen der zusatzlichen Flachenversiegelung entgegenzuwirken, wurde gemaf
Arbeitsblatt A-RW 1 eine Wasserhaushaltsbilanzierung fur den Planungsraum durchgefihrt.
Um auch mit der ErschlieBung des B.-Plans weiterhin einen mdglichst naturnahen
Wasserhaushalt zu gewahrleisten, wurden im B.-Plan nur geringe Grundflachenzahlen
angesetzt, wodurch der Anteil der versiegelten Flachen bereits reduziert wird. Aufgrund der
ortlichen Bodenverhaltnisse lasst sich eine planmafige Versickerung von Oberflaichenwasser
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innerhalb des Planungsraumes nur in Teilbereichen umsetzen, so dass ein der Giberwiegende
Anteil des Oberflachenwassers in das geplante Regenrickhaltebecken eingeleitet wird. Das
dort gesammelte Wasser wird zunachst in das Regenwasserkanalnetz der Gemeinde
Albersdorf eingeleitet, Uber dann es dann dem Vorfluter 0124 des Sielverbandes Obere
Gieselau zugefiuhrt wird.

In Kap. 2.3 wird die Entwéasserung erlautert und der Wasserhaushaltsbilanz sind weitere
Details zu entnehmen.

Das Grundwasser wird gemaR der vorliegenden Baugrundgutachten bei Umsetzung der
Planung nicht beeintrachtigt, da die Abweichung der versickerungswirksamen Flachenanteile
im veranderten Zustand vom potenziell naturnahen Wasserhaushalt bei unter 5% liegt.
Darlber hinaus missen bei der Bemessung, beim Bau und beim Betrieb der herzustellenden
Versickerungsanlagen innerhalb des Planungsraumes die Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes
138 (Versickerung von Niederschlagswasser) eingehalten werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten.

3.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Bestand

In seiner Grundauspragung wird das Klima im Raum Albersdorf wie in ganz Schleswig-Holstein
von den in Nordeuropa vorherrschenden GroRwetterlagen wie Westwindstrémungen,
subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tiefdruckgebieten bestimmt.
Charakteristisch sind ausgeglichene Temperaturen mit relativ kiihlen Sommer- und milden
Wintertemperaturen bei hohen Niederschlagen.

Das Kleinklima im Plangebiet wird durch die Freiflachen und die Knicks bestimmt. Die Knicks
dienen als Windschutz und zur Abschwachung des Windes. Die Lage des Plangebietes
zwischen sowohl Siedlungsbestand als auch Offenlandschaft mit Kaltluftentstehung und der
weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fir ein ausgeglichenes Kleinklima.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsétzlich auf das Kleinklima in den betroffenen
Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird. Bei der Realisierung der baulichen Nutzung werden die
Auswirkungen auf dieses Schutzgut voraussichtlich nicht im erheblichen Bereich liegen, da
der verbleibende Geholzbestand sowie die geplante Neupflanzung von Ba&umen und Gehdlzen
sowie der weitgehend ungehinderte Luftaustausch mit der angrenzenden Freiflache fir ein
ausgeglichenes Kleinklima sorgen werden.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung nicht anzunehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind daher nicht zu erwarten.
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3.3.6 Schutzgut Landschaft
Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet.

Das Plangebiet wird von der landwirtschaftlichen Nutzung und dem Knick mit Uberhaltern
gepragt. An das Plangebiet grenzen im Siiden und Westen (Sportplatz) Siedlungsflache und
im Osten und Norden landwirtschaftlich genutzte Flache, die groRrdaumig von Knicks
eingefasst ist

Bewertung der Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine bauliche Erweiterung am dstlichen Ortsrand von
Albersdorf. Damit ist eine dauerhafte Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch
Einbeziehung von Offenlandschaft in den Siedlungsraum verbunden.

Die bestehenden Knicks im Plangebiet bleiben als préagende Landschaftselemente
groftenteils erhalten. Zur Gestaltung des neuen Wohngebietes werden im Bereich der
StralBenverkehrsflache Baume gepflanzt und Grinflachen angelegt.

Auf der Bebauungsplanebene kdnnen Festsetzungen zur Minderung der Auswirkungen
vorgesehen werden, z.B. Bauhdhenbeschrankungen.

3.3.7 Schutzgut Mensch
Bestand
Erholungseignung

Die Gemeinde Albersdorf ist ein "Gebiet mit besonderer Erholungseignung" (vgl. Abb. 9). Der
Wald auf der dstlichen und westlichen unweit des Plangebietes weisen fir FuRganger mit den
vorhanden Ful3wegen eine gute Erholungsmaoglichkeit auf.

Das Plangebiet selbst weist dariber hinaus nur geringe Erholungseignung auf, da
Wegebeziehungen durch das Plangebiet fehlen.

Bei Umsetzung der Planung ist keine erhebliche Veranderung zu erwarten.
Emissionen

Aus dem neuen Wohngebiet werden voraussichtlich keine wesentlichen Emissionen von Larm
0.4., die fur die umliegenden Nutzungen und Flachen relevant waren, ausgehen.

Immissionen

Landwirtschaftliche Flachen grenzen im Norden und Osten an das Plangebiet. Die aus einer
ordnungsgemalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub
und Gerlche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen
werden durch die bestehenden und zu erhaltenden Knicks im Norden des Plangebietes in ihrer
Wirkung gedampft.

Von StralBenverkehr sind aufgrund der Lage am Rand eines Wohngebiets keine
unvertraglichen Larmimmissionen zu erwarten. Auch durch die Sportplatznutzung
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nordwestlich des Plangebiets sind nach fachlicher Voruntersuchung aufgrund des Abstands
und der topographischen Lage keine erheblichen Immissionen zu erwarten.

Abwasser/ Abfall

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflachenwassers
wird im Kapitel 3.3.4 zum Schutzgut Wasser beschrieben.

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen
vom 01.01.2016 geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen
(AWD) sichergestellt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder
Katastrophen ist im Umweltbericht zu prifen. Zwischen schutzbedirftigen Nutzungen und
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermeidung von
Auswirkungen angemessene Abstdnde nachzuweisen. Das sich aus der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflache entwickelnde Wohngebiete auf
Bebauungsplanebene gilt als schutzbedirftige Nutzung.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich keine Betriebe, die der Storfall-Verordnung
unterliegen.

Es wird daher davon ausgegangen, dass fiur das sich aus dem Flachennutzungsplan
ergebende geplante Vorhaben keine Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Die Gemeinde Albersdorf ist nicht in der ,Auflistung der Gemeinden mit bekannten
Bombenabwirfen* (Anlage zur Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein) aufgefihrt, daher
ist eine Kampfmittelbelastung unwahrscheinlich.

Bewertung der Auswirkungen

Beziglich Emissionen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Immissionen

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Immissionen sind nicht zu erwarten.
Abwasser, Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behordlichen Vorgaben sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Beziglich Storfallbetriebe, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.
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3.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestand
Bau- und Bodendenkmaler

Fir das Plangebiet liegen nach derzeitigem Stand bezlglich Bau- und Bodendenkmale
Hinweise vor, dass es sich bei der Gberplanten Flache um Stellen handelt, die gem. § 12 Abs.
2 S. 6 DSchG als Flachen gelten, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden (vgl. Kap. 2.5 der Begriindung).
Voruntersuchungen des archaologischen Landesamtes haben jedoch keine relevanten Funde
ergeben. Daher wurde die Flache fur die Umsetzung der Planung freigegeben.

Weiterhin wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde dem Arché&ologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstticks,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die fir den Fund Verantwortlichen haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Bewertung der Auswirkungen

Bei Beachtung der Hinweise zu Kulturdenkmalen wird nicht von erheblichen negativen Aus-
wirkungen im Schutzgut Kulturgiter ausgegangen.

Sonstige Sachguter

Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine Ausweisung als Wohnbauflache abgeldst.
Damit verbunden ist ein Flachenverlust fur die landwirtschaftliche Nutzung. Der baulichen
Nutzung wird in der planerischen Abwéagung aus stadtebaulichen Griinden im Plangebiet der
Vorzug gegeben.

Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.

3.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kbnnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafle beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflache
durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt auch
das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich liegen.
Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.
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3.3.10 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunachst in der folgenden Tabelle fur
jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlie@end in einer Gesamtprognose
zusammengefasst.

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachtigung
Biotope, Tiere, Inansprgchnahme von Freiflache geringer bis +
Pflanzen, Biol. Vielfalt allgemeiner Bedeutung
' Knickdurchbriiche fur ErschlieBung +
Natura-2000-Gebiete Keine Beeintrachtigung durch die Planung @)
Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch|++
Flachenversiegelung
Flache Inanspruchnahme von Freiflache +++
Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes
Wasser ) ) ++
durch Flachenversiegelung
Klima, Luft Veranderung des Ortlichen Kleinklimas durch N
Flachenversiegelung
Landschaft Bebauung von Freiflache ++
Mensch:
Erholungseignung Plangebiet nicht 6ffentlich zuganglich @)
Immissionen Schallimmissionen durch Verkehr gering @)
Kultur-, Sachguter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtern +
Wechselwirkungen Verstarkung von erheblichen Auswirkungen @)

Tabelle 4: Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter und ihre Bewertung

+++ starke Beeintrdchtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

Die Bestandsaufnahme der Schutzgiter und die Beschreibung der Umweltauswirkungen
zeigen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird dort, wo die Flachen versiegelt werden,
erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, hier Gesundheitsschutz, und Tiere durch
Larmimmissionen bzw. Bewegungen von Menschen aus der Wohnnutzung werden nicht im
erheblichen Bereich liegen. Bei Beachtung der Hinweise zu Kulturdenkmalen wird nicht von
erheblichen negativen Auswirkungen im Schutzgut Kulturgiter ausgegangen.

Durch die Bebauung von Freiflache wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Durch die
Erhaltung der Uberwiegenden Teile der Knicks als wertgebende Landschaftselemente, wird die
Beeintrachtigung vermindert. Ebenso fihrt die Nachpflanzung der Knicks und die Anlage von
einer Grunflache im Plangebiet zu einer Verminderung der Beeintrachtigung.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten sind artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen zu treffen.
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Daruber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
aus.

3.3.11  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet im Bestand in ihrer
Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie unter Ziffer 4.3.1 bis 4.3.9 schutzgutbezogen als
Basisszenario (Bestandssituation) beschrieben sind, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfilhrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Ohne die vorbereitende Anderung des Flachennutzungsplans konnte ein nachfolgender
Bebauungsplan nicht rechtskraftig werden. Die bisher unversiegelten Flachen blieben
unversiegelt. Diese Flachen sind von geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.
Der Knickdurchbruch wirde unterbleiben. Das Plangebiet wirde vermutlich weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfihrung der Planung keine negativen und keine
wesentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten, mit Ausnahme der Erhaltung der
Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet.

3.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Ausgleich

3.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Die Flachennutzungsanderung bereitet Eingriffe auf Ebene des nachfolgenden
Bebauungsplans vor. Auf der Ebene des Bebauungsplans sind Eingriffe zu unterlassen bzw.
zu minimieren. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches
zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die
jeweils mogliche Verringerung der Auswirkungen auf die Schutzguter.

Aufgrund der Wahl eines groftenteils intensiv landwirtschaftlich genutzten Standortes mit
geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und der Erhaltung des Grol3teils des
vorhandenen Knicks fallen die Umweltauswirkungen im Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
gering aus. Der Eingriff ins Schutzgut Boden mit der damit einhergehenden Versiegelung ist
dagegen eine erhebliche Beeintrachtigung. Die Ubrigen Schutzgiter werden nur geringfligig
von der Planung beeintrachtigt und erfordern keine weiteren Ausgleichs- oder
Vermeidungsmalnahmen.

3.4.1.1Vorsorgender Bodenschutz

Auf Ebene des Bebauungsplans erfolgen Festsetzungen zur Begrenzung von Versiegelung
auf das erforderliche Mal3 (z.B. Uber Grundflachenzahl GRZ, Stral3enbreite). Des Weiteren
konnen Festsetzungen zum Schutz von Knicks und Einzelbdumen festgesetzt werden (z.B.
Schutzstreifen, Abstand von Baugrenzen). Durch geeignete MalRhahmen kann sichergestellt
werden, dass diese Bereiche auch wéahrend der Bauphase nicht durch Zwischenlagerung,
Verunreinigungen oder Bodenverdichtungen beeintrachtigt werden.
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Bei der Anlage eines Baugebietes sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
(8 1 BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) zu beriicksichtigen. Es ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Im Sinne der Vermeidung bzw.
Minimierung von Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher folgende Vorgaben
im Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfiihrung zu beachten.

- Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu
vermeiden. Trennung der Bereiche fir Bebauung-, Freiland-, Griinflachen etc.,

- Schéadliche Bodenverdichtungen/ Befahrungen auf nicht zur Uberbauung
vorgesehenen Flachen vermeiden, Baustraf3en (Stahlplatten bzw. Baggermatratzen
sind mit einzuplanen),

- Keine Erdarbeiten und kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/ nasser Witterung,
- Vor Beginn des Erdbaus ist samtliches Oberflachen- und Stauwasser abzuleiten,

- Die Baugruben sind zu jeder Zeit wasserfrei zu halten (offene / geschlossene
Wasserhaltung),

- Ausreichende Flachenbereitstellung fir Baustelleneinrichtung, Lagerung von
Baumaterialien, Bodenzwischenlagerung,

- Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterboden
in profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhdéhe 2 m,

- Ordnungsgemales und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld
verbleibenden Bodenmaterials und Verwerten des Uberschissigen Materials.
Beachtung der DIN 19731,

- Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist auf
landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als
Mutterboden zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffillung von Bodensenken
o. A. genutzt werden. Der Schutz des Mutterbodens ist gemaR § 202 BauGB zu
sichern,

- Anlage von Baustrafl3en und Bauwegen nach Mdglichkeit nur dort, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu
entfernen und zwischen zu lagern. Beim Rickbau von tempordren Bauwegen muss
der gesamte Wegeaufbau entfernt und danach der natirliche Bodenaufbau
wiederhergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern,

- Errichtung von Bauz&unen, um die Knickflachen und dazugehérigen Schutzstreifen vor
dem Befahren zu schitzen.

3.4.1.2 Landschaftsbild

Auf Ebene des Bebauungsplanes konnen Festsetzungen getroffen werden, die die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verringern (z.B. Knickschutz, Begrenzung von
Gebaudehohen).
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3.4.1.3Knickerhaltung, -schutz und -pflege

Gemal der ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz* (Erlass des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 20.01.2017, Amtsblatt
06.02.2017; Schl.-H.) sind Knicks an ihrem Standort, also auch im Siedlungsraum, geschiitzt.
Ein Knick, der innerhalb oder angrenzend an einen Bebauungsplan liegt, kann nur dann als
unbeeintrachtigt im Sinne des Gesetzes beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand héalt. Zum dauerhaften Schutz und zur Erhaltung der Knicks werden
daher auf Ebene des Bebauungsplans entsprechende Malinahmen getroffen (z.B.
Schutzstreifen, Abstand der Baugrenzen von Knickwall und Uberhéltern, Einfriedung).
Knickschutzstreifen sind gemaf 8 9 (1) Nr. 10 BauGB von jeglicher Bebauung, Versiegelung,
Einfriedung sowie Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten.

Die  naturschutzrechtlich  geschutzten Knicks sind auf der Grundlage des
Landesnaturschutzgesetzes, hier 8 21 Abs. 4 LNatSchG, sowie des Erlasses mit den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landesumweltministeriums vom
20.01.2017 i. d. jeweils geltenden Fassung, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Gemeinde Albersdorf wird auf die Pflicht hingewiesen, die Knicks zu schiitzen und
sachgerecht gem. Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen.

3.4.1.4Neuanpflanzung von Laubb&umen und Gehdlzen

Auf Ebene des Bebauungsplans kénnen im Bereich der Stral3enverkehrsflache zu pflanzende
Baume festgesetzt werden. Diese MalRhahme tragt zur Gestaltung und Durchgriinung des
Plangebietes bei, verbessert das Kleinklima und erhéht die Verdunstung innerhalb des
Plangebietes.

3.4.1.5Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Nach der Potenzialabschatzung zur Lebensraumeignung fir Tiere und Pflanzen sind
Brutvorkommen von Bodenbritern der ungefahrdeten Arten auf der Ackerflache
unwahrscheinlich, jedoch nicht sicher auszuschlieRen.

Folgende artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sind zur Vermeidung von
VerstoRen gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen:

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralen und Bauflachen sowie das
Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen muss im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.

Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende September
begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt
wird, dass in dem Bereich des Plangebietes keine Brutgeschéfte von Vogeln stattfinden oder
begonnen werden. Die Bauarbeiten missen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen.
Um eine Ansiedlung von Vdégeln zu unterbinden, sollten im gesamten Eingriffsgebiet
gegebenenfalls erganzend MalRnahmen zur Vergramung durchgefiihrt werden.
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Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die BaumalRnahmen zeitnah fortgesetzt
werden und es damit zu regelméafRigen Stérungen kommt, so dass sich Tiere der potenziell
betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden.

Ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot des Verletzens und Tétens von Tieren ist bei Einhaltung
der Bauzeitenregelung oder bei Einhaltung der alternativ aufgezeigten MalRhahmen nicht
gegeben.

3.4.2 Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung verbleiben bei Bericksichtigung der Vermeidung und
Verminderung erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden / Flache, die auszugleichen
sind (vgl. Kap. 4.3.3). Dies bezieht sich auf die zulassige Versiegelung im Wohngebiet.

Die Ausgleichsermittiung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Umwelt und landliche Raume
(vom 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht’). Gemall Anlage zum Runderlass ,Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind bei Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur Natur und Landschaft bei Vollversiegelung (VV) Flachen im Verhéltnis 1 : 0,5
aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
entwickeln (AusgleichsmalRnahmen).

Die erforderliche Gré3e des Ausgleichs ergibt sich auf Ebene des Bebauungsplans, da erst
hier die Details zu Flachennutzung, Versiegelung und zum Maf der Eingriffe ermittelt und
bewertet werden kann. Auch die Festlegung der Art und Weise des Ausgleichs sowie
erforderliche MalRnahmen erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans. Dies betrifft auch Eingriffe
in Knicks, soweit sie unvermeidlich sind. Sie sind entsprechend auszugleichen.

AusgleichsmaRnahmen werden ber Okokonten erfolgen. Details zum Ausgleich werden auf
Eben des Bebauungsplans dargestellit.

3.4.3 Uberwachung von MaRnahmen

Die Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich
werden auf Eben des Bebauungsplans dargelegt. Die Umsetzung der Mafinahmen wird Gber
einen Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Sofern die Malinahmen innerhalb und auferhalb des Plangebietes, insbesondere die
Neuanlage der Knicks, ordnungsgemalf hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt werden,
kann von einer nachhaltigen Umsetzung der MaRhahmen ausgegangen werden, so dass eine
zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Gleiches gilt fur die Einhaltung der Abstande
baulicher Anlagen zum Knickbestand und die ordnungsgemali3e Pflege desselben.

Die Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht
ordnungsgemalen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft
herausstellen.
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3.5 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

3.5.1 Standortalternativen

Nach Klarung der Innenentwicklungspotentiale, die fir eine Wohnbauentwicklung in Albersdorf
zur Verfuigung stehen, stellt sich die Frage, auf welchen Flachen der verbleibende Bedarf aus
stadtebaulicher Sicht am besten realisiert werden kann. Dafir wurde die
Innenentwicklungsanalyse um eine Standortalternativenbetrachtung erweitert (vgl. Anlage 1).
In diesem Zuge wurden 15 AuRenbereichsflachen in Angliederung an die bestehende Ortslage
aufgenommen und stadtebaulich bewertet. Beriicksichtigt wurden dabei auch fachplanerische
und raumordnerische Vorgaben und Ausweisungen sowie derzeitige Nutzung und
Verfugbarkeit. Dabei wurden drei Flachen am ndrdlichen Siedlungsbereich sowie zwei zentral
im Ort liegende Flachen als die am besten fir eine Siedlungsentwicklung geeigneten
identifiziert (s. Abb. 14).

Abb. 14: Eignungsflachen fur den Wohnungsbau aus stédtebaulicher Sicht, ohne Maf3stab
Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000, Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein
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Der Geltungsbereich der 19. Flachennutzungsplananderung ist ein Teil einer dieser Flachen
und somit auch im Vergleich mit anderen Standortpotentialen der Gemeinde fir eine
Ausweisung als Wohnbauflache geeignet. Die Gemeinde berlcksichtigt die Notwendigkeit, die
stadtebauliche Entwicklung in zeitlich angemessenem Umfang zu verwirklichen, weshalb
zunachst nur diese und eine weitere Teilflache (Bebauungsplan Nr. 34/15. FNP-Anderung) in
die Bauleitplanung eingestellt wird.

3.5.2 Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes

Bei Umsetzung der Planung aus Ebene des Bebauungsplans wird der im Plangebiet
vorhandenen Ackerboden durch Versiegelung und Umnutzung der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit der ertragreichen Béden im Plangebiet
wird durch die Umsetzung der Planung nachhaltig beeintrachtigt.

Das Gebiet der Flachennutzungsplandnderung wird als Wohnbauflache dargestellt.
Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes ergeben sich erst auf Ebene des
Bebauungsplans. Es wird davon ausgegangen, dass ein kleineres Baugebiet wirtschaftlich
nicht tragbar ist und auf Grund der Nachfrage ein kleineres Gebiet unweigerlich zu weiteren
Flachennutzungsplandnderungen filhren wirde, um den Bedarf zu befriedigen. Diese
Planungsalternative wurde daher nicht weiterverfolgt.

3.6 Zusétzliche Angaben im Umweltbericht

3.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt
bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen auf Kreis-,
Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen
Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

3.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring”) dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen oder
mit erganzenden MalRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zu uberwachen sind (gemal § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und hier
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und nicht
ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und
Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 43



Gemeinde Albersdorf 19. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmafRnahmen im Plangebiet ordnungsgemal? eingehalten
werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde behdlt sich ein
Einschreiten vor, sofern Hinweise flr einen nicht ordnungsgeméfien Zustand vorliegen oder
sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Das Plangebiet liegt in einem arch&ologischen Interessengebiet. Bereits erfolgte
Voruntersuchungen des archaologischen Landesamtes haben keine relevanten Funde
ergeben. Dennoch gilt: Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Es wird
auf 8§ 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) verwiesen.

3.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand des Siedlungsgebiets der Gemeinde
Albersdorf. Es ist etwa 2,4 ha grof3. Im Suden grenzt das Plangebiet an die bestehende Wohn-
Bebauung der Greifenberger Stral3e, der Gartenstraf3e und der Friedrich-Scheele-Stral3e.

Die Flache des Plangebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet wird
weitgehend von Knicks gesdumt, die tUberwiegend erhalten werden mit einem 3 m breiten
Schutzstreifen.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung ist die Darstellung von
Wohnbauflachen geplant.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen
kénnen im Rahmen der parallel aufgestellten 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35
festgesetzt werden (z.B. Begrenzung der versiegelten Flachen, Erhaltung der Knicks samt
Schutzstreifen, Anpflanzungsmafnahmen).

Weiterhin sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die
Flachenversiegelung auf bisher unversiegelten Flachen zu erwarten.

Der flachenhafte Ausgleichsbedarf soll durch ein externes Okokonto ausgeglichen
(Berechnung und Nachweis erfolgen auf der Ebene des Bebauungsplans).

VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Vorschriften werden vermieden, indem die gesetzliche
Ausschlussfrist fir Geholzbeseitigung und eine Bauzeitenregelung eingehalten werden.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlie3lich Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmal3nahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

3.6.4 Referenzliste

Gesetze und Fachplanungen (in der jeweiligen gultigen Fassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses) werden im Kapitel 4.2 ,Umweltschutzziele aus (bergeordneten
Fachgesetzen und Fachplanungen® aufgefuhrt. Auf diese wird weitergehend verwiesen.

Die im Umweltbericht und der Begrindung aufgefiihrten Gutachten, die im Zusammenhang
mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 erstellt worden sind, sind der
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Begriindung als Anlage beigefugt.

Sonstige Referenzen

BAUGESETZBUCH (BauGB) - Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht: vhw
— Dienstleistung GmbH, Bonn. Stand: 09.2017

DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG SH 2015): Stand: 30.01.2015

ERLASS DES MINISTERIUMS FUR ENERGIEWENDE; LANDWIRTSCHAFT; UMWELT UND
LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — V 534-531.04 vom
20.01.2017: Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz

GEMEINSAMER RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS
FUR ENERGIEWENDE; LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME Az.: V
531 - 5310.23, IV 268, Landesregierung Schleswig-Holstein. Stand: 9.12.2013

LLUR SH - Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein (2019): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung
Schleswig-Holstein. 5. Fassung, Marz 2019

Albersdorf,

Der Burgermeister

Anlagen

1. Aktualisierte Innenentwicklungs- und Standortalternativenanalyse 2022
2. Wasserhaushaltsbilanz

3. Biotoptypenplan
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Anhang 1: Aktualisierung Innenentwicklungs- und Standor-
talternativenprifung
1. Bedarfsabschadtzung Wohnbauentwicklung Albersdorf

Die Gemeinde Albersdorf ist ein Unterzentrum im Kreis Dithmarschen mit 3.779 Ein-
wohnern (Stand 30.09.2021, Quelle Statistikamt Nord). Die Gemeinde verflgt Gber
eine gute Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, Uber Bildungseinrich-
tungen (z.B. Grund-, Gemeinschafts- und Forderschule) und medizinische Grundversor-
gung (zwei Allgemeinmediziner, ein Augenarzt, zwei Zahnarztpraxen und zwei Apothe-
ken).

Die Gemeinde verfligt Gber einen Bahnhaltepunkt der regionalbahnstrecke Heide-
Neumiinster, eine Autobahnanschlussstelle der A 23 ist ca. 4 km entfernt.

Besonderheiten Albersdorfs bilden die abwechslungsreiche Geestlandschaft mit dem
als FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Gieselautal sowie die
zahlreichen archdologischen Fundstellen der Umgebung, die im Steinzeitpark AOZA
veranschaulicht werden.

Mit der Umwandlung eines ehemaligen Kasernenstandorts in ein Gewerbegebiet so-
wie weiterer groRerer Gewerbebetriebe an den Ortsrdndern hat sich Albersdorf auch
zu einem Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandort entwickelt.

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten 20 Jahre ist in Albersdorf in Wellen verlau-
fen, insgesamt jedoch leicht positiv (ca. 3 % Bevolkerungszuwachs von 2000 bis 2020,
s. Tab. 1).

Zeit Bevolkerungsstand insgesamt

2011 3 500
2000 3594
2001 3614 2012 3523
2002 3632 2013 3433
2003 3572 2014 3470
2004 3600 2015 3482
2005 3564 2016 3721
2006 3517 2017 3717
2007 3433 2018 3 670
2008 3466 2019 3708
2009 3445

2020 3714
2010 3464

Tabelle 1: Bevélkerungsstand Albersdorf, jeweils 31.12. (Quelle: Statistikamt Nord)
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Die Bevdlkerungsentwicklung Albersdorf resultiert insgesamt aus Wanderungsgewin-
nen, die die stetig negative natirliche Bevolkerungsentwicklung (mehr Sterbefalle als
Geburten) ausgleicht.

Der Anteil jungerer (< 30 Jahre) und dlterer (65+) Einwohner stagniert in den letzten
Jahren weitgehend (bei den Alteren nach vorigem kontinuierlichem Anstieg). Die Zahl
der 30-49jahrigen Bewohner ist rickl@ufig, die Zahl der 50-64jahrigen nimmt dagegen
deutlich zu (s. Abb. 1).

W 0-17 Jahre

W 18-24 Jahre

1000 25-29 Jahre
30-49 Jahre
50-64 Jahre

800 - 65 Jahre und alter

700

1100 =

900 —

600 —

500

400

300

200~
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Abbildung 1: Bevélkerungsstand nach Altersgruppen in Albersdorf am 31.12. (Quelle: Statistikamt Nord)

Far die zukinftige Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung hat der Kreis Dithmar-
schen im Jahr 2017 eine kleinrdumige Prognose bis 2030 erstellen lassen?. Fiir Albers-
dorf wurde darin eine stagnierende bis leicht negative Bevélkerungsentwicklung far
den Zeitraum 2014-2030 vorhergesagt (0 bis -5%) wobei die Haushaltszahl weitge-
hend gleich bleibt. Hintergrund sind auf Ebene des Amtes Mitteldithmarschen fol-
gende Faktoren:

- Deutlicher Rickgang unter 20jahriger (-22%) und 20-64jdhriger (-18%) bei
deutlicher Zunahme Uber 64jahriger (+25%)

- Leichter Anstieg der 1-/2-Personen-Haushalte, dabei starker Anstieg von 1-Per-
sonenhaushalten Gber 70jahriger, deutlicher Riickgang der 3-und-mehr-Perso-
nen-Haushalte

Da diese Daten nur auf Amtsebene vorliegen, spiegeln sie lediglich einen Durchschnitt
wider. Die tatsdchliche Entwicklung dirfte zwischen den gut versorgten zentralen Or-
ten und den teils abgelegenen ladndlichen Gemeinden stark variieren. Fir Albersdorf
als Unterzentrum mit guter Versorgungslage kann angenommen werden, dass die
Entwicklung hier vermutlich deutlich positiver verlduft als in den umliegenden

! Gertz Gutsche Riimenapp, Hamburg, 2017
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landlichen Gemeinden mit weniger Versorgungseinrichtungen, Bildungs- und Arbeits-
platzangeboten.

Aus der dargestellten vorhersehbaren Entwicklung kénnen sich Folgerungen fir den
zukiinftigen Wohnraumbedarf ergeben. Durch den Riickgang der 30-49jdhrigen, die
die groRte Hauptnachfragegruppe fir ,klassischen” Einfamilienhausbau bilden, wird
dieses Segment in Zukunft wahrscheinlich weniger Uberwiegen als in der Vergangen-
heit, auch wenn die Nachfrage sich von hohem Niveau zurlickentwickelt. Die in Al-
bersdorf noch stabilen bzw. wachsenden Gruppen der 25-29jdhrigen sowie der 50-
64jahrigen werden in den ndchsten Jahren vermutlich ebenfalls noch Eigenheimbil-
dung betreiben (als Altersvorsorge bzw. -ruhesitz), wenn auch mit kleineren Grundstu-
cken und ggf. kleineren Hausgrundfldchen (aus Griinden der Finanzierbarkeit bei den
Jingeren und zur altersgerechten Bewirtschaftung und Pflege bei den Alteren). Hinzu
kommen allerdings auch Bedarfe an alternativen Wohnformen und Mietwohnungen
fur die zunehmende Zahl von Kleinhaushalten und Personen ohne Mdéglichkeiten zur
Eigenheimfinanzierung. Dafir missen in Zukunft verstarkt Geschosswohnungen und
kooperative Wohnformen in mdéglichst zentraler Lage vorgesehen werden.

Im Mittel der letzten Jahre sind in Albersdorf ungeféhr 9 neue Wohnungen je Jahr ent-
standen, davon ca. 6 als Einfamilienhduser (Quelle: Statistikamt Nord). Auffallig ist
dabei, dass es im Bereich des Einfamilienhausbaus hin und wieder Ausreif3er gibt, also
Jahre mit vielen Fertigstellungen (z.B. 2000/2003 sowie 2015/16), und demgegeniber
auch immer wieder Jahre mit nur 1 oder 2 Fertigstellungen (zuletzt z.B. 2011/13/18).

Nach Ricksprache mit Ortskundigen spiegelt sich darin, dass es immer wieder Phasen
ohne addquates Wohnbaufldchenangebot gab, so dass insbesondere fir Haushalts-
neugrindungen oft von Albersdorf auf umliegende Gemeinden ausgewichen wurde
oder andere Lebens- und Arbeitsmittelpunkte gesucht wurden.

Als Unterzentrum ist Albersdorf raumordnerisch ein Schwerpunkt der Wohnungsbau-
entwicklung, nicht nur fir den eigenen Bedarf, sondern auch dariber hinaus (Kapitel
3.6.1 (2) Landesentwicklungsplan). Insbesondere im Bereich der altersgerechten
Wohnformen in gut angebundener Lage zu zentralen Versorgungseinrichtungen mus-
sen die zentralen Orte Versorgungsfunktionen fir die umliegenden Gemeinden mit
Ubernehmen. Jedoch auch fir andere Nachfragegruppen wird die Werthaltigkeit von
Immobilien und Wohnstandorten in Bezug auf ein gewachsenes stadtebauliches Um-
feld mit guter Infrastruktur und sozialen Teilhabemaéglichkeiten in kurzer Entfernung
immer wichtiger, was erfahrungsgemal in den letzten Jahren zu verstarkten Wande-
rungsbewegungen von Kleinsiedlungen und AuBBenbereichsstandorten hin zu zentra-
len Orten fhrt.

Daher kann angenommen werden, dass die Nachfrage in Albersdorf durch Zuzug hé-
her ausfallt als der reine 6rtliche Bedarf.
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Zusammenfassend ist es angesichts der bisher dargestellten Tendenzen realistisch,
von einem Bedarf von ca. 80-100 neuen Wohnungen in den nédchsten 10 Jahren in Al-
bersdorf auszugehen, davon noch ca. 50-60 im Einfamilienhausbau (bei tendenziell
reduzierten Grundstlicksgréf3en). Je nach Entwicklungsmdéglichkeiten und Bedarfen
der umliegenden Gemeinden im Verflechtungsbereich kénnen diese Zahlen auch hé-
her ausfallen.

2. Innenentwicklungspotentiale Albersdorf

Zur Schonung von Natur und Landschaft soll Siedlungsentwicklung gemaR Vorgaben
des Gesetzgebers (88 1 Abs. 5 und la Abs. 2 BauGB) sowie der Landesplanung (Kapi-
tel 3.9 LEP) vorrangig auf Fladchen innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets erfol-
gen.

Zur Erfallung des Wohnbaufldchenbedarfs missen daher zundchst die Innenentwick-
lungspotentiale geprift werden.

2.1 Leerstande

Im Siedlungsgebiet Albersdorf sind keine wesentlichen strukturellen Leerstdnde vor-
handen. Die wenigen Immobilien, die auf den freien Markt kommen, werden kurzfris-
tig verauBert und entweder weiter genutzt oder (bei baulichen Missstdnden) ersetzt.
Diese kurzfristigen Leerstdnde sind fir einen funktionierenden Wohnungsmarkt als
ortliche Fluktuationsreserve notwendig, so dass durch Leerstande keine fiir die st&d-

tebauliche Nutzung verfigbaren Potentiale bestehen.

2.2 Unbebaute Innenentwicklungspotentiale

Zu den Innenentwicklungspotentialen zdhlen Baulliicken zwischen bestehender Be-
bauung, Nachverdichtungspotentiale auf vergleichsweise untergenutzten Grundstu-
cken sowie unbebaute Baugebiete in rechtskraftigen Bebauungspléanen.

Insgesamt wurden in Albersdorf 29 Potentialflachen untersucht (s. Karte Innenent-
wicklungspotentiale). Dafiir wurde eine Baulickenanalyse aus dem Jahr 2010 aktuali-
siert. Eine Ubersicht mit der stédtebaulichen Einordnung der Fléchen ist als Tabelle 1
im Anhang angeflgt.

Eine groBere Anzahl unbebauter Baugrundstiicke besteht dabei vor allem in den Gel-
tungsbereichen des B-Plans 32 (Feldblick/Huuskoppel, Nr. 14 der Karte Innenentwick-
lungspotentiale) sowie der 14. Anderung des B-Plans 11 (zwischen Langen Jarrn,
Brook und SuderstraBBe, Nr. 16 in der Karte).

Im B-Plan 32 mit insgesamt ca. 70 Baugrundstiicken sind jetzt (Stand Februar 2022)
noch etwa 15 frei. Allerdings sind alle bereits verkauft, so dass mit einer kurzfristigen
Bebauung gerechnet werden kann und keine weiteren Grundstlicke fir den weiteren
zukinftigen Bedarf zur Verfiigung stehen.
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Mit der 14. Anderung des B-Plans 11 werden sechs Baugrundstiicke fiir Einzel- und
Doppelhausbebauung festgesetzt, auf denen vermutlich ca. 8-10 Wohneinheiten ent-
stehen kénnen. Die ErschlieBung der Flache erfolgt 2022.

Zwei weitere Baullicken (Nr. 20 und 21 in der Karte) befinden sich im Bereich des B-
Plans 29, dessen Aufstellungsverfahren jedoch seit mehreren Jahren ruht. Daher wer-
den diese Baullicken nicht als solche angerechnet, sondern die im Rahmen des B-
Plans geplanten 15 Baugrundstlicke (aufgeteilt auf zwei Fldchen) als langfristiges Be-
bauungspotential aufgefihrt.

Dartber hinaus bleiben lediglich drei Baulticken (Fladchen Nr. 12, 23 und 24), bei de-
nen eine kurzfristige Bebauung vorstellbar ist.

Die als langfristige Potentiale aufgefuhrten Flachen weisen Umsetzungshemmnisse
auf oder es besteht seitens der Eigentimer ausdricklich kein Interesse an einer bauli-
chen Entwicklung. Diese Umsté&nde kénnen sich mit der Zeit durchaus dndern, so dass
die Flachen im Blick behalten werden sollten, fir den kurz- bis mittelfristigen Wohn-
baubedarf sind sie jedoch nicht nutzbar.

Unter Berlicksichtigung dessen, dass die freien Baugrundstlicke im B-Plan 32 bereits
verkauft sind und somit der zukiinftigen Wohnbaufladchennachfrage nicht zur Verfa-
gung stehen, verbleiben ca. 11-13 Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilienhausseg-
ment, die kurz- bis mittelfristig Gber Innenentwicklung in Albersdorf entstehen kén-
nen.

Im Hinblick auf den oben dargestellten Wohnraumbedarf verbleiben demnach ca. 40
Wohneinheiten in diesem Segment, die in einem Planungszeitraum von ca. 10 Jahren
auf weiteren Flachen gedeckt werden kénnen.

3. Standortalternativenprifung

Um die stddtebaulich beste und raumordnerisch vertraglichste L6sung zur Siedlungs-
entwicklung zu finden, hat die Gemeinde die grundsdtzlich fir eine Bebauung in Frage
kommenden Freiflachen im planungsrechtlichen AuBenbereich bewertet.

Insgesamt wurden 16 Standorte in einer GroBe zwischen ca. 0,8 und ca. 7,8 ha bewer-
tet (s. Karte Standortalternativenprifung). Die Abgrenzung erfolgte dabei nach stad-
tebaulichen und topographischen Gesichtspunkten entlang von Flurstiicksgrenzen.
Die GroBe der Flachen spielte zundchst eine untergeordnete Rolle, da einerseits klei-
nere Fldchen auch zusammen mit weiteren Standorten entwickelt werden konnten,
um den Bauflachenbedarf zu decken, und andererseits gréBRere Fldchen nur teilweise
bzw. in mehreren Abschnitten erschlossen werden kénnten.

In der angehdngten Tabelle 2 sind alle Alternativfléchen in einer Ubersichtsbewertung
dargestellt.

In einem ersten Teil wurden eventuelle Vorgaben und Restriktionen auf anderen Plan-
ebenen untersucht:
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Regionalplan: Im Regionalplan fir den Planungsraum IV von 2005 sind fir die
zentralen Orte ,baulich zusammenhd&ngende Siedlungsbereiche” definiert, in-
nerhalb derer sich die Siedlungsentwicklung vollziehen soll. AuBerdem ist im
Siedlungsbereich im Verlauf des Gieselautals ein ,Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir Natur und Landschaft” ausgewiesen.

Schutzgebiete: Im bzw. am Siedlungsgebiet liegen — in der Reihenfolge ihrer
naturschutzrechtlichen Beachtlichkeit - das FFH-Gebiet, das Landschafts-
schutzgebiet und die landesweite Biotopverbundachse ,Gieselautal”, die sich
teilweise Uberdecken.

Fachplanungen: Teile des Siedlungsgebietes liegen in den Schutzzonen IlIA und
B des Trinkwasserschutzgebiets Odderade, sowie in arch&ologischen Interes-
sengebieten des Archdologischen Landesamtes SH. Bericksichtigt werden hier
auBerdem Kompensationsflachen, deren Lage und Ausdehnung bekannt ist,
und deren Umlegung im Falle einer Siedlungsentwicklung genehmigungsbe-
darftig ist.

FNP: Hier werden Flachennutzungsplan-Darstellungen als Bauflachen (Wohn-
bauflachen W, gemischte Bauflachen M, Sonderbauflachen SO) und griinord-
nerische Darstellungen bericksichtigt, wahrend Darstellungen als ,Flache far
die Landwirtschaft” nicht aufgefihrt werden, da es sich dabei bauleitplane-
risch meist um eine Auffangdarstellung im AufRenbereich handelt.

LP: Aus dem Landschaftsplan der Gemeinde von 1998 werden Bestandssiche-
rungen (Knicks, Gewdssersanierung) und Entwicklungsziele (Aufforstung, Riick-
halteteich) aufgenommen.

Im zweiten Teil wurde eine stddtebauliche Erstbewertung aller Fldchen anhand fol-

gender Kriterien vorgenommen:

ErschlieBung: Hierbei spielt eine Rolle, ob ein verkehrlicher Anschluss an eine
oder mehrere StraBen/Wege mdglich ist, ebenso die Stellung dieser Stra-
Ren/Wege im ortlichen Netz. AuBerdem spielen hier auch Topographie und Zu-
schnitt der Fladchen eine Rolle, die die ErschlieBung erschweren kénnen.
Siedlungsabrundung: Der Siedlungskdrper sollte nach Méglichkeit recht kom-
pakt weiterentwickelt werden. Insofern wird hier bewertet, in welchem MaRe
sich die Flache an bereits bebaute Grundstlicke anfligt und ob das Siedlungs-
gebiet hier logisch ergdnzt oder eher unharmonisch in die freie Landschaft hin-
ausgeschoben wird.

Umgebungskonflikte: Dies kdnnen (Larm- oder Geruchs-)Immissionen sein, de-
nen eine zuklinftige Wohnbebauung an dieser Stelle ausgesetzt ware, oder
auch benachbarte empfindliche Flachen, die durch vermehrte menschliche Ak-
tivitadt beeintrdchtigt werden kénnten.

Funktionale Lage: Optimal fur eine wohnbauliche Entwicklung sind kurze Wege
zu zentralen Daseinsvorsorgeeinrichtungen der Gemeinde. Bewertet werden
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hier die Entfernungen zum Ortskern (Umgebung des Kreuzungsbereichs
L316/L148), zum Schulzentrum Brutkamp sowie zum Bahnhaltepunkt.

- Derzeitige Nutzung: Vorhandene bauliche oder siedlungsbegleitende Nutzun-
gen werden negativ bewertet. Die meisten Alternativfldchen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Aus 6kologischer Sicht ist dabei der Verlust von
Ackerflachen weniger schwerwiegend als der von Grinland. AuBerdem werden
hier bei der Bewertung auch in den Fldchen gelegene Knicks negativ berlck-
sichtigt, auch wenn sie ggf. in der Detailplanung erhalten werden kénnten.

Von den 16 betrachteten Fldchen haben 8 in der Summe eine negative Bewertungs-
tendenz, 8 eine positive. Die Bewertungstabelle sowie eine Kurzdarstellung der jeweili-
gen Einstufungsmerkmale sind angehdngt.

Hier werden nun im Folgenden die finf stddtebaulich am besten gewerteten Alterna-
tivflachen ausfuhrlicher beschrieben, verglichen und bewertet, plus die Flachen Nr. 3
und 15, da sie im FNP als Baufldche dargestellt sind. Fldche Nr. 12, die auch eine ins-
gesamt (knapp) positive Bewertung erreicht, wird nicht weiter betrachtet, da sie
durch die landschaftliche Lage und die Darstellung im FNP (Flache fur Naturschutz-
maBnahmen) offensichtlich weniger fir staddtebauliche Entwicklung in Frage kommt.

Fldche 1 liegt am nordéstlichen Siedlungsrand im Anschluss an bestehende Sied-
lungsgebiete, vorwiegend mit Wohnnutzung. Sie besteht aus drei langgestreckten
Ackerflachen, die sich nattrlicherweise als einzelne Bauabschnitte anbieten. Der std-
lichste Teil, der zuerst erschlossen werden sollte, fligt sich gut an das bestehende
Siedlungsgebiet an, dass dann aber durch die zwei weiteren Flachen deutlich nach
Norden verschoben werden wirde. Allerdings befinden sich hier mit dem Sportplatz
der Gemeinde und vereinzelter Bebauung entlang der NorderstraBRe (L148), u.a. eine
Baumschule, schon einzelne Siedlungsnutzungen. Die ErschlieBung kénnte zundchst
nur die Friedrich-Scheele-Straf3e erfolgen. Spatestens bei einem zweiten Bauabschnitt
sollte ein Anschluss an die NorderstraBe angestrebt werden, auch, um die bestehen-
den Siedlungsgebiete stdlich der Fldche zu entlasten. Die Flache liegt zwar eindeutig
am Ortsrand, zentrale Bereiche der Gemeinde (Bahnhaltepunkt, Einkaufsmaoglichkei-
ten, Ortskern) sind aber entweder Uber Friedrich-Scheele-StraBe und Grossers Allee
oder Uber die NorderstraRe in maximal 15 Minuten zu Fu3 zu erreichen. Hier wiirden
sich auch durchaus alternative und verdichtete Wohnbauformen anbieten, wie sie in
direkter Nachbarschaft an der Greifenberger StraBe auch schon bestehen. Restriktio-
nen flr die Bebauung sind nicht zu beflirchten, Immissionskonflikte mit der Norder-
straBe oder den Sportanlagen kénnten tber ausreichende Abstandsfladchen vermie-
den werden (das Geldande fallt nach Nordwesten ab, so dass auf der Westseite nahe
den Sportanlagen z.B. Rickhalteeinrichtungen fir die Niederschlagsentwdésserung an-
geordnet werden kénnten). Die Fladchen sind zumindest teilweise bereits fir eine Be-
bauung verfugbar.
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Gemeinde Albersdorf Flachennutzungsplandnderung Begriindung

Die Fldchen 2, 3 und 4 liegen alle im Norden der Ortslage im Winkel zwischen Norder-
straBe und Bahntrasse, und sind somit, was die relativ (fir Randfladchen des Sied-
lungsgebiets) glinstige Lage zu Versorgungseinrichtungen und Ortskern angeht, mit-
einander vergleichbar. Alle wiirden das Siedlungsgebiet nach auBen schieben. Dabei
gibt es allerdings durchaus Nuancen. Fldche 2 liegt zwischen der NorderstraRe und
dem Ellingstedter Weg. An beiden befinden sich mehrere AuBenbereichsbebauungen,
zwischen denen sich die Flache einfligt. Eine gewisse bauliche Pradgung ist also bereits
vorhanden. Fldche 3 schliet zwar in groBerem Umfang an bebaute Grundstiicke an,
allerdings nur auf der Rickseite, ohne dass es dort Liicken fir Anknipfungsmdglich-
keiten gibt (wie bei Fldche 1 mit Friedrich-Scheele-StralRe und Weg am Sportplatz). Bei
Entwicklung beider Teile von Fléche 2, die sich als separate Bauabschnitte anbieten,
kdnnte sowohl an den Ellingstedter Weg als auch an die NorderstraBe angeschlossen
werden, was fir die Entzerrung der ErschlieBung vorteilhafter ware als nur Anschlisse
an den Ellingstedter Weg bzw. an den Weg zur Badeanstalt wie bei Flache 3 und 4.
Diie Bahntrasse (bei Fldche 4) kdnnte zu Immissionskonflikten fihren. Allerdings ist
die Flache von GroRe und Zuschnitt her geeignet, Abstandsflachen einzuplanen, die
mit Begleitnutzungen belegt werden kdnnten. Bei Fldche 3 missen dagegen die klein-
teilige Gartenparzellierung und der Knickbestand im nérdlichen Teil berlicksichtigt
werden. Die komplette Fldche 4 sowie die stidlichen Teile von 2 und 3 sind im FNP der
Gemeinde bereits als Baufldchen ausgewiesen.

Insgesamt erscheinen Fldche 2, die zudem teilweise bereits fir eine Siedlungsentwick-
lung zur Verfiigung steht, sowie mit Abstrichen Flache 4 stadtebaulich geeignet. Ge-
gebenenfalls ware eine Kombination der sidlichen Teile von Fldchen 3 und 4 anzu-
streben, da damit eine kompakte Siedlungsabrundung erreicht werden kdnnte. Aller-
dings sind diese Fldachen, die derzeit als Pferdeweiden genutzt werden, auf absehbare
Zeit nicht verfligbar. Der Eigentliimer und Nutzer der Pferdeweiden betreibt unmittel-
bar angrenzend an die Pferdeweiden, im Weg zur Badeanstalt, seine Pferdewirtschaft.

Die ebenfalls geeignete Fldche Nr. 8 liegt in enger, kompakter Angliederung an das
bestehende Siedlungsgebiet und kann somit eine glinstige, landschaftsschonende Ar-
rondierung bieten. Sie ist allerdings mit ca. 0,8 ha auch sehr klein und wiirde den
Wohnraumbedarf der nachsten Jahre nicht alleine decken kénnen. Zudem ist die Er-
schlieBungssituation nicht optimal, da die derzeit einzige Anbindungsmaéglichkeit Gber
eine landwirtschaftliche Zufahrt direkt neben der Gieselaubriicke besteht. Die direkt
angrenzende Gieselau als Biotopverbundkorridor bietet zudem Konfliktpotential be-
zlglich einer heranriickenden Siedlungsnutzung. Die Hauptverkehrsstral3e Friedrich-
straBe, die nordwestlich angrenzende Tankstelle mit einer WaschstraBe, die auch am
Wochenenden betreiben wird sowie die sidwestlich angrenzende Gdrtnerei mit még-
licherweise frihmorgendlichem Arbeitsbeginn kénnen Immissionskonflikte verursa-
chen. Hinter der Tankstelle befindet sich an der Westerstra3e ein bisher unbebauter,
als Abstellflache genutzter Grundsticksteil, der bei entsprechender Verfigbarkeit als
alternativer ErschlieBungsansatz dienen kdnnte. Die zentrale Lage der Flache im Sied-
lungsraum ist nahezu optimal, um die Daseinsvorsorgeeinrichtungen wohnungsnah
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Gemeinde Albersdorf Flachennutzungsplandnderung Begriindung

zu Ful3 erreichen zu kdnnen.
Die Verfugbarkeit der Fldche ist derzeit unklar.

Die Fldchen 10 und 15 sind insofern besonders, da sie vollstdndig innerhalb des Sied-
lungsraums liegen, auch wenn sie baurechtlich (groBtenteils) als AuBenbereich einzu-
stufen sind. lhre Nutzung wirde also ein weiteres Wachsen des Siedlungsbereichs auf
Kosten der umgebenden freien Landschaft vermeiden. Allerdings sind sie recht klein,
insbesondere Fldche 15, die mit 0,8 ha die kleinste der betrachteten Flachen ist. Die
geringe Grofe spielt auch im Zusammenhang mit der ErschlieBung eine Rolle, die bei
beiden Fldchen nur Gber jeweils eine Baulliicke mdéglich ist. Dies setzt einen Zwangs-
punkt, der den Anteil der ErschlieBungsfldéchen am Gesamtgebiet erhéhen kann, ins-
besondere bei Flache 15, da die ErschlieBung eher am Rand liegen und tber eine
komplette Grundstiickstiefe ohne Anbaumadglichkeit in das Gebiet fihren misste. We-
sentliche Umgebungskonflikte kénnen bei Fldche 10 nicht entstehen, bei Flache 15
gibt es ein geringes Niveau an gewerblicher Nutzung in der Umgebung, die teilweise
Mischgebiet ist, sowie ggf. Brems- und Anfahrgerdusche aufgrund des nahe gelege-
nen Bahnhaltepunkts. Die Ndhe zu zentralen Funktionen der Gemeinde ist bei beiden
Flachen aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebiets nahezu optimal.

Weniger gut geeignet ist die derzeitige Ausprdgung bzw. Nutzung der Flachen. Flache
10 wird zurzeit als Weide bzw. Koppeln fiir mehrere westlich angrenzende Pferdehal-
tungen genutzt. Einige Nebengebdude sind ebenso innerhalb des Gebiets vorhanden
wie mehrere Knicks. Einer der Pferdehalter und angrenzender Bewohner ist Eigenti-
mer der Flache 10. Eine Verfligbarkeit der Flache ist perspektivisch nicht in Sicht. Fla-
che 15 gehort derzeit zum Betriebsgeldnde einer Gdrtnerei. Mittelfristig, laut Eigentl-
mer etwa ab 2030, soll der Standort zwar aufgegeben werden, dies stellt jedoch eine
erhebliche Unsicherheit in Bezug auf die Wohnbedarfsdeckung dar.

In der Gesamtbetrachtung stellen sich die Flachen 1, 2 und 10, in Teilen auch 4 als am
besten geeignete Standorte flr die allgemeine Wohnbaulandentwicklung dar, wobei
Flachen 4 und 10 derzeit nicht verfigbar sind. Die Fldchen 8 und 15 sollten aufgrund
ihrer glinstigen, zentralen Lage im Blick behalten werden. Wenn sich hier eine Verflg-
barkeit und bei Flache 8 ggf. eine ErschlieBungsmdoglichkeit von der WesterstralBe
ergibt, kdnnten sie in verdichteter Bauweise der Nachfrage von Bevdélkerungsgruppen
dienen, die auf gute fuBldaufige Erreichbarkeit von Daseinsvorsorgeeinrichtungen an-
gewiesen sind.
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Flache 1
ErschlieBung:

- zwei Anschlisse moglich (Friedrich-Scheele-StraBe und NorderstraBRe tber Ein-
mindung neben dem Sportplatz)

- nur moderate Héhenunterschiede; keine wesentlichen Beeintrdchtigungen
durch Fladchenzuschnitt

Siedlungsabrundung:

- sudlicher Teil (bis zum ersten Knick) fligt sich harmonisch an das Siedlungsge-
biet an; die weiteren Abschnitte wirden das Siedlungsgebiet jedoch deutlich in
die Landschaft schieben

- durch Sportplatz, Baumschule und Streubebauung an der Norderstra3e sowie
die topographische Senkung nach Norden ist eine Siedlungsentwicklung in
diese Richtung nicht unplausibel

Umgebungskonflikte:

- NorderstraBRe und Sportplatz als mégliche Emissionsquellen, durch Flachen-
groBe und Zuschnitt sind jedoch sicher ausreichend Abstandsfldchen mdéglich

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 550 m, zur Ortsmitte ca. 900 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Ackerflachen; zwei Knicks innerhalb des Gebiets (konnten erhalten bleiben)

Fléche 2
ErschlieBung:

- Zwei oder mehr Anschliisse moéglich (Ellingstedter Weg, NorderstralBe)
- Im mittleren Teil etwas gréBere H6henunterschiede, aber durch guten Flachen-
zuschnitt relativ unproblematisch

Siedlungsabrundung:

- Nur auf einer Schmalseite Anschluss an das Siedlungsgebiet, aber vier angren-
zende AuBenbereichsbebauungen als Vorpréagung

Umgebungskonflikte:

- NorderstraBe und méglicherweise angrenzende Mischgebietsnutzung und
Landwirtschaft als Emissionsquellen, aber durch Fldchengréfe und Zuschnitt
ausreichende Abstandsfldchen mdéglich

Funktionale Lage:
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- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 700 m, zur Ortsmitte ca. 650 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Ackerflachen; ein Knick innerhalb des Gebiets (konnte erhalten bleiben)

Flache 3
ErschlieBung:

- Nur Uber Ellingstedter Weg mdglich, der wahrscheinlich ausgebaut werden
misste; ggf. Nebenzufahrt Gber Wirtschaftsweg

Siedlungsabrundung:

- Im Sudden Anschluss an das Siedlungsgebiet, aber nur mit Grundstiicksriicksei-
ten; eine angrenzende AufRenbereichsbebauung
- Durch bestehende Knicks gewisse Abschirmung gegeniber freier Landschaft

Umgebungskonflikte:
- Nur weiter nérdlich Landwirtschaft, aber anscheinend wenig konflikttrachtig
Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 800 m, zur Ortsmitte ca. 650 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Nordlicher Teil Acker mit mehreren Knicks
- Sudlicher Teil Grinland (Pferdekoppel eines angrenzenden Hofs)

Fléiche 4
ErschlieBung:

- Vom relativ gut ausgebauten ,Weg zur Badeanstalt”, ggf. NebenerschlieBung
Uber Wirtschaftsweg zum Ellingstedter Weg
- Geneigtes Geldnde muss beachtet werden, kann aber in die Planung einflieBen

Siedlungsabrundung:

- auf einer Schmalseite und im Stden Anschluss an das Siedlungsgebiet, im Su-
den allerdings Bahnstrecke als Zdsur

- westlich liegt das Schwimmbad, dazwischen aber noch eine Freifldche

- die ,Tallage" begrenzt die landschaftliche Auswirkung einer Uberplanung

Umgebungskonflikte:

- Bahnstrecke und ggf. das Schwimmbad als benachbarte Emissionsquellen; Be-
lastung ist aber vermutlich nicht so hoch
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Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 850 m, zur Ortsmitte ca. 500 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Grinland (Pferdeweide eines nahegelegenen Hofs)

Fléche 5:
ErschlieBung:

- Nur Anschluss an FriedrichstraBBe Gber Bauliicken méglich, aber groBer Gelén-
deversprung zur StrafBe
- Ungunstig zu erschlieBender, eher dreieckiger Zuschnitt

Siedlungsabrundung:

- Durch angrenzende Bahntrasse eindeutige Angliederung an den bestehenden
Siedlungsbereich

Umgebungskonflikte:

- Bahnstrecke als Emissionsquelle
- Liegt direkt in der landschaftlich und dkologisch wertvollen Gieselauniederung

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1 km, zur Ortsmitte ca. 450 m, zum Schul-
zentrum ca. 1,1 km

Derzeitige Nutzung:

- @Grunland; Bachaue, Rickhalteteiche

Flache 6:
ErschlieBung:

- Nur Uber ,Freudenthal”, dort zwei Bauliicken
- Im Siden Gefalle, aber durch GréRe und Lage eher unproblematisch

Siedlungsabrundung:

- Gunstig im Winkel hinter zwei StraBenrandbebauungen, kompakte Siedlungs-
erweiterung mit geringen landschaftlichen Auswirkungen mdéglich

Umgebungskonflikte:

- Mehrere landwirtschaftliche Betriebe/Pferdehéfe direkt angrenzend, teilweise
auch mit Anlagen (Reitplatz, Nebengebdude) in der Flache
- Klaranlage sidlich in geringer Entfernung
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Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,2 km, zur Ortsmitte ca. 550 m, zum Schul-
zentrum ca. 1,1 km

Derzeitige Nutzung:

- Acker/Grinland; ein Knick innerhalb der Flache
- Reitplatz und Nebenanlagen in der Flache

Flache 7:
ErschlieBung:

- Nur UGber Bauliicke an ,Freudenthal”, unglinstige Ecklage der ErschlieBung
Siedlungsabrundunag:

- Im Prinzip innerhalb des Siedlungskérpers, wobei an ,Freudenthal” nur einrei-
hige Bebauung vorhanden ist
- ragt in die Gieselauniederung, die als geschitzte Griinzdsur wichtig ist

Umgebungskonflikte:

- landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe (Landtechnikwerkstatt) in unmit-
telbarer Umgebung

- Klaranlage westlich in geringer Entfernung

- Liegt teilweise in der landschaftlich und 6kologisch wertvollen Gieselauniede-
rung

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,1 km, zur Ortsmitte ca. 450 m, zum Schul-
zentrum ca. 950 m

Derzeitige Nutzung:

- Grinland

Fléche 8
ErschlieBung:

- Derzeit nur Gber eine Zufahrt an der FriedrichstraBe; langfristig ggf. Gber eine
Baullicke ein Anschluss an die WesterstralRe mdglich
- Zuschnitt der relativ kleinen Flache eher ungtinstig

Siedlungsabrundung:

- Sehr gut in bestehende Bebauung/Siedlungsnutzung eingebettet, schrankt al-
lerdings die Grinzd&sur der Gieselauniederung etwas ein

Umgebungskonflikte:
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- Friedrichstral3e, Tankstelle und Gartnerei als Emissionsquellen, jedoch zu gro-
Ben Teilen von bestehender Bebauung abgeschirmt

- Grenzt direkt an die landschaftlich und 6kologisch wertvolle Gieselauniede-
rung, ErschlieBung muss wahrscheinlich aus der Niederung erfolgen

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 800 m, zur Ortsmitte ca. 200 m, zum Schul-
zentrum ca. 750 m

Derzeitige Nutzung:

- Grinland

Fléche 9
ErschlieBung:

- Uber zwei bisherige FuBwege von ,An der Gieselau”
- GroBe Hohenunterschiede im Geldnde machen ErschlieBung schwierig

Siedlungsabrundunag:

- Grenzt mit langer Seite an vorhandene Siedlungsflédchen
- Schiebt aber durch exponierte Lage den bisher recht geschlossenen Siedlungs-
rand deutlich hinaus

Umgebungskonflikte:

- Klaranlage nérdlich in geringer Entfernung
- Grenzt direkt an die landschaftlich und ékologisch wertvolle Gieselauniederung

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,2 km, zur Ortsmitte ca. 700 m, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- Ackerland

Fléche 10
ErschlieBung:

- Nur Uber eine Baullicke an ,Kdmpen" moglich
Siedlungsabrundunag:

- Optimal, da innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets gelegen

Umgebungskonflikte:
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- Keine nennenswerten. Die Pferdehaltungen an der MihlenstraRe missten als
Voraussetzung der Verfiigbarkeit wohl ohnehin eingestellt werden, da die FI&-
che die Hauskoppeln dafiir umfasst.

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 750 m, zur Ortsmitte ca. 500 m, zum Schul-
zentrum ca. 400 m

Derzeitige Nutzung:

- Pferdekoppeln, teilweise Reitplatz, einige Unterstiinde/Nebengebdude
- Mehrere Knicks innerhalb der Flache

Fléche 11
ErschlieBung:

- Nur Uber ,MiuhlenstraBBe”, ggf. NebenerschlieBung lGber ,Am Sandberg"
Siedlungsabrundunag:

- Nur im vorderen Bereich mit Anschluss an bestehende Bebauung
- Liegt in der wichtigen Landschaftsstruktur der Gieselau

Umgebungskonflikte:
- Konflikt mit dem 6kologischen und naturschutzrechtlichen Status der Gieselau
Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,4 km, zur Ortsmitte ca. 1,1 km, zum Schul-
zentrum ca. 1 km

Derzeitige Nutzung:

- @Grunland, teilweise Feuchtwiese

Fléche 12
ErschlieBung:

- Nur UGber Ausbau ,Am Sandberg” zur ,MuhlenstraBBe” moglich
- In den Randbereichen grof3e Verspriinge zu hoher gelegener Umgebung

Siedlungsabrundung:

- GroBtenteils von Siedlungsnutzung umgeben, deshalb prinzipiell gute Lage
- Durch die Gelandeverspriinge aber erschwerte funktionale Verkntpfung zur
Umgebung

Umgebungskonflikte:
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- Konfliktpotential nur durch Nachbarschaft zur landschaftlich und dkologisch
wertvolle Gieselauniederung

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,2 km, zur Ortsmitte ca. 850 m, zum Schul-
zentrum ca. 750 m

Derzeitige Nutzung:

- Grinland

Fléiche 13
ErschlieBung:

- Eine Anschlussmdglichkeit ,Am Redder"; ggf. Notzufahrt tiber ,Am Sandberg”
maoglich
- Stark abfallendes Gelande erschwert die ErschlieBung

Siedlungsabrundung:

- SchlieBt mit breiter Seite an bestehendes Siedlungsgebiet an
- Flache bildet — auch durch die Topographie — eigentlich einen Puffer zur Giese-
launiederung

Umgebungskonflikte:
- Grenzt direkt an die landschaftlich und ékologisch wertvolle Gieselauniederung
Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,3 km, zur Ortsmitte ca. 1 km, zum Schul-
zentrum ca. 850 m

Derzeitige Nutzung:

- Ackerland

Fléche 14
ErschlieBung:

- Nur tUber SuderstraBRe (freie Strecke L 316)
- Im Westteil stark abfallendes Geldnde

Siedlungsabrundung:

- Grenzt mit langer Seite an vorhandene Siedlungsfldchen
- Schiebt aber durch exponierte Lage den bisher recht geschlossenen Siedlungs-
rand deutlich hinaus

Umgebungskonflikte:
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- L 316 als Emissionsquelle, durch Flachenzuschnitt aber genug Abstandsfldche
maoglich

- Grenzt direkt an die landschaftlich und ékologisch wertvolle Gieselauniederung
bzw. reicht in diese hinein

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 1,2 km, zur Ortsmitte ca. 1 km, zum Schul-
zentrum ca. 800 m

Derzeitige Nutzung:

- Ackerland; ein Knick innerhalb des Gebiets — kdnnte erhalten werden

Flache 15
ErschlieBung:

- Nur UGber Bauliicke an der Bahnhofstraf3e
- Mehrere Meter Anstieg auf kurzer Strecke nach Siden, jedoch gleichmaBig

Siedlungsabrundunag:
- Optimal, da innerhalb des Siedlungsraums gelegen
Umgebungskonflikte:

- Vereinzelt gewerbliche Nutzungen in direkter Umgebung (Mischgebietscharak-
ter), aber keine wesentlich storenden Betriebe zu erwarten.

- Bahnhaltepunkt in ca. 150 m Entfernung, ggf. lautere Gerdusche durch Brems-
und Anfahrvorgdnge, allerdings teilweise durch Bebauung abgeschirmt. Insge-
samt vermutlich keine wesentlich stérenden Wirkungen

Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 150 m, zur Ortsmitte ca. 450 m, zum Schul-
zentrum ca. 250 m

Derzeitige Nutzung:

- Gartnereibetrieb; wird zumindest die ndchsten Jahre weiter bestehen

Flache 16
ErschlieBung:

- Anschlussmdglichkeiten an Waldstrafe und Muschenweg
- Deutlich abfallendes Gelénde, aber gleichmaBig; durch GréBe und Zuschnitt
Bertcksichtigung bei der Planung méglich

Siedlungsabrundunag:
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- Im Westen und Nordosten liegen bebaute Betriebsgeldnde; Flache wiirde die
Siedlung aber deutlich in die Landschaft hinaus schieben

Umgebungskonflikte:
- gewerbliche Nutzung, WaldstraBe (K 35) und Bahnlinie als Emissionsquellen
Funktionale Lage:

- Luftlinie zum Bahnhaltepunkt ca. 750 m, zur Ortsmitte ca. 1,2 km, zum Schul-
zentrum ca. 900 m

Derzeitige Nutzung:

- Ackerland
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Gemeinde Albersdorf
ErschlieBung B.-Plan Nr. 35

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Aufgrund immer schneller voranschreitender Oberflachenversiegelung, gibt das Land
Schleswig-Holstein vor, dass im Zuge der Bauleitplanung bereits das Thema
«Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-
Holstein” behandelt wird. Somit soll sichergestellt werden, dass das Thema
Wasserwirtschaft in der Planung von neuen ErschlieBungsgebieten oder der baulichen
Umfunktionierung von Gebieten rechtzeitig bericksichtigt wird.

Im Bereich des geplanten B.-Plans Nr. 35 in der Gemeinde Albersdorf sollen insgesamt
23 neue Grundsticke in Form eines Wohngebietes erschlossen werden. Die
Gesamtflache des Planungsraumes betragt rd. 2,7 ha. Ziel bei der Bewertung der
Wasserhaushaltsbilanz soll es sein, dass der potenziell naturnahe Wasserhaushalt
auch nach ErschlieBung aufrechterhalten wird. Hierzu kann eine
Wasserhaushaltsbilanzierung mit einer vom Land Schleswig-Holstein zur Verfligung
gestellten Software durchgefiihrt werden.

Bei der Wasserhaushaltsbilanzierung fiir den B.-Plan Nr. 35 in der Gemeinde Albersdorf
wurde in der Software zundchst festgelegt, dass der betrachtete Planungsraum
aufgrund der getroffenen Festlegungen im Bauleitverfahren in finf Teilgebieten
abzubilden ist. Der Planungsraum befindet sich gemdl Software im Bereich
Dithmarschen Ost (G-3), wie Abbildung 1 zeigt.

\\‘/ =
Legende
D Kreisgrenzen
[: Gemeindegrenze
Teilflaichen
Marsch

M-1 Nordfriesische Inseln

M-2 Nordfriesland (Nord-West) Albersdorf
M-3 Halbinsel Nordstrand B.-Plan 35
M-4 Nordfriesland (Std) 6
M-5 Dithmarschen (West)
M-6 Dithmarschen (Sud-Ost)
M-7 Steinburg (Sud-West)
M-8 Pinneberg (Ost)

Geest
G-1 Nordfriesland (Ost)
G-2 Schleswig-Flensburg (West)
G-3 Dithmarschen (Ost)

Abbildung 1: Fldcheneinteilung mit homogener Niederschlags- und Verdunstungshéhe (Ausschnitt Kreis
Dithmarschen)
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Gemeinde Albersdorf
ErschlieBung B.-Plan Nr. 35

Um die voraussichtlichen Verdnderungen des Wasserhaushaltes im betrachteten
Gebiet gegenliber dem potentiell naturnahen Zustand abbilden zu kénnen, miissen
diese zundéchst dargestellt werden. Hierzu werden die zu erwartenden versiegelten
Flachen ermittelt, die als Grundlage in die weitere Berechnung eingehen. Grundlage
liefert hier der Bebauungsplan bzw. die bereits bekannte ErschlieBungsplanung. Die
angesetzten Flachenanteile fir den betrachteten Planungsraum sind Anlage 1 zu
entnehmen. Wie bereits beschrieben, wurde der Planungsraum aufgrund der
unterschiedlichen Vorgaben hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, in
insgesamt fiinf Teilgebiete untergliedert. Eine Ubersicht iber die Gewdhlte Zuordnung
der Teilgebiete ist Tabelle 1 zu entnehmen. Die Grundlage fir die ermittelten
FlachengroBen liefert der Lageplan Fladchenanteile in Anlage 4, in dem die geplanten
Oberfldchen ersichtlich sind.

Tabelle 1: Aufstellung der gebildeten Teilgebiete im B.-Plan Nr. 35

Teilgebiet Bezeichnung
TG 1 WA1 ohne Privatgrundstiicke mit Versickerung und inkl. aller
- offentlichen Verkehrsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches
TG_2 Alle Privatgrundstiicke mit Versickerungspflicht im WA 1
TG_3 WA?2 ohne Privatgrundstiicke mit Versickerung
TG_4 Alle Privatgrundsticke mit Versickerungspflicht im WA 2
TG_5 Sondergebiet, hier: Pferdehaltung

In einem ndchsten Schritt werden den festgelegten Fldchen die vorgesehenen
MaBnahmen zur Behandlung des Regenabflusses zugeordnet. Die im B.-Plan Nr. 35 in
der Gemeinde Albersdorf gewdhlte Zuordnung kann Anlage 2 entnommen werden.

Im ndchsten Berechnungsschritt werden die vorgenommenen Eingaben dann
hinsichtlich ihrer Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt fir jedes
einzelne Teilgebiet bewertet. Die Berechnungsergebnisse kénnen ebenfalls den in
Anlage 2 hinterlegten Eingangswerten entnommen werden. Diese zeigen die
Abweichungen  gegenlber dem  potenziell naturnahen  Wasserhaushalt.
Ausschlaggebend ist die Beurteilung des gesamten Planungsraumes. Die
Gesamtbilanzierung der beiden gebildeten Teilgebiete ist dem Ergebnisbericht
.Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz” in Anlage 3 zu entnehmen.

Dem Ergebnisbericht zur Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fir das gesamte B.-
Plangebiet in Anlage 3 kann entnommen werden, dass es durch die geplante
ErschlieBung des B.-Plans Nr. 35 in der Gemeinde Albersdorf hinsichtlich der a-g-v-
Werte (Ableitung-Versickerung-Verdunstung) zu einer Abweichung gegeniiber dem
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Gemeinde Albersdorf
ErschlieBung B.-Plan Nr. 35

potenziell naturnahen Wasserhaushalt kommt. Bei der versickerungswirksamen
Teilflache ist die Abweichung gegenliber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt
bei < 5%. Bei der verdunstungswirksamen Teilfldéchen kommt es zu einer Abweichung
von > 5% aber <15%. Bei der Abflusswirksamen Teilflache hingegen liegt die
Abweichung gegeniiber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt bei > 15%.
Demnach sind gemdB ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein” nachfolgende lokale Uberpriifungen zu fiihren:

1. Nachweis der Einhaltung des Bordvollen Abflusses
2. Nachweis der Vermeidung von Erosion

Fir den vorliegenden B.-Plan werden die geforderten Nachweise wie folgt gefiihrt:

1. Der Nachweis zur Einhaltung des Bordvollen Abflusses gilt als erbracht, da sich
die maximale Einleitmenge in den Vorfluter 0124 des Sielverbandes Obere
Gieselau durch die zusatzliche gedrosselte Einleitung aus dem
Regenrickhaltebecken des B.-Plans Nr. 35 gegeniiber dem Ist-Zustand nicht
erhoht. Die diesbeziliglich durchgefiihrten hydraulischen Berechnungen kénnen
bei Bedarf bei der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen angefordert werden.
In Abstimmung mit der Abwasserentsorgung Albersdorf GmbH und der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen, ist die Einleitung des anfallenden
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet in den Vorfluter mit einer gedrosselten
Einleitmenge von < 5,0 I/s mdglich. Die Drosselung der Einleitmenge erfolgt Gber
eine  wasserstandsabhdngige Drosseléffnung (Lochblende) in  einem
Mdénchbauwerk.

2. Der Nachweis der Vermeidung von Erosion kann aufgrund der bereits
genannten Griinde ebenfalls entfallen.

Aufgrund der 6rtlichen Bodenverhdltnisse Idsst sich eine planmdaBige Versickerung von
Oberflachenwasser innerhalb des Planungsraumes nur sehr begrenzt umsetzen. Hierin
ist daher die Ursache der Abweichung der abflusswirksamen Flachenanteile von > 15%
gegenlber dem naturnahen Wasserhaushalt zu sehen. Um die Auswirkungen der
Erhdhung des Versiegelungsgrades auf das Regenwasserkanalnetz der Gemeinde
Albersdorf und auf die bestehende Einleitstelle einschétzen zu kénnen, wurden unter
Einbeziehung des bestehenden hydraulischen Modells des Regenwasserkanalnetzes
der Gemeinde Albersdorf, umfangreiche Berechnungen durchgefiihrt. Auf dieser
Grundlage konnte ein Vergleich zwischen dem Bestandsnetz und dem Netz mit der
Ergdnzung des B.-Plans Nr. 35 durchgefiihrt werden. Eine Erh6éhung der Einleitmenge
an der Einleitstelle in die Gieselau konnte gemdafR der Berechnungsergebnisse nicht
verzeichnet werden. Eine Anpassung der Einleitgenehmigung ist somit aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht erforderlich.
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Gemeinde Albersdorf
ErschlieBung B.-Plan Nr. 35

aufgestellt: Albersdorf, den 21.03.2023
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Anlagen:

1. Bestimmung der EingangsgroBen zum Nachweis des potenziell naturnahen
Wasserhaushaltes

Zusammenstellung der Eingangsgréfen fur TG_1 bis TG_5

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, Kurzbericht

Lageplan Flachenanteile
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Baugrundgutachten
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