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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. vertretung vom 30.05.1996. Die ortsibliche Bekanntmachung des

2253) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Dithmarscher
11 Juli 1994 (GVOB]. sSchl.-H. S . 321) wird Landeszeitung und der pithmarscher Rundschau am 15.11.1996
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2. Die frUhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz BauGB ist

- e folgende Satzung Uber am A5.04¢. 1897 durchgefihrt worden.
U R D A )3 T L I H die s Anderung (Erweiterung) des
E R T R A S E W E S T LI H Bebauungsplanes Nr. 2 fur das Gebiet "Ostlich 3. Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit
) der WesterstraBe, westlich des Westereeschweges Schreiben vom <0./40./199% zur Abgabe einer Stellungnahme

und nérdlich des Heeseweges”, bestehend aus der aufgefordert worden.
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des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
best immt .
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1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Im Zuge einer 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Bauflachen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2, 1. Anderung (Erweiterung)
entsprechend ihrer jeweiligen Festsetzung als gemischte Bauflachen -M-
ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde somit geméan § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickeit.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebist umfaft eine Fléche von ca. 2,1 ha; es liegt am nérdlichen Rand des
Siedlungskorpers der Gemeinde und wird allseitig durch vorhandene Bebauung bzw.
Baugrundstlicke gefaf3t.

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch einen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb und die
unmittelbar an den Plangeltungsbereich angrenzende "Hauskoppel®,

- im Osten durch direkt an den "Westereeschweg" angrenzende
Wohnbebauung,

- im Sliden durch einen sudliich des “Heeseweges" gelegenen
gewerblichen Betrieb und den mittelbar hieran anschlieBenden freien
Landschaftsraum,

- im Westen durch einen unmittelbar an die “"WesterstraBe"’
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb sowie hieran in nd&rdlicher
Richtung anschlieBender Wohnbebauung.

Topographisch weist das Geestbodengelande kaum Bewegung auf; lediglich ein
geringfugiger aber gleichméaBiger Gelédndeanstieg von der Nordseite des
Plangebietes (ca. 22 m 4.NN) bis zur Stdseite (ca. 24 m U.NN) ist festzustellen.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Planungsziele der
Gemeinde

Zur Zeit hat die Gemeinde Bargenstedt insgesamt ca. 910 Einwohner. Der
Siedlungskérper der Gemeinde befindet sich ca. 4 km &stlich der Stadt Meldorf in
deren Nahbereich.

Der Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein ordnet
der Gemeinde die Wohnfunktion als Hauptfunktion sowie die Agrarfunktion als erste
Nebenfunktion zu.

Die Gemeinde Bargenstedt hat derzeit erhebliche Probleme mit der Deckung der
vorhandenen d&rtlichen Nachfrage nach Baugrundstiicken. Auch der zuletzt
aufgestelite Bebauungsplan Nr. 2 mit insgesamt 12 Baugrundstiicken kann den
taktisch bestehenden &rtlichen Eigenbedarf nicht decken. Im Gemeindegebiet sind
darlberhinaus z.Zt. selbst Restgrundstiicke bzw. Baullicken fur die Schaffung
privaten Wohneigentums kaum noch vorhanden.
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Dies flhrte in der Vergangenheit bereits dazu, dai Bauwillige in andere Gemeinden
ausweichen muBten. Flur die Gemeinde Bargenstedt ist insgesamt ein erheblicher
Bedarf an Baugrundsticken festzustellen. Durch die ErschlieBung des
Plangeltungsbereiches soll nunmehr kurzfristig ein Teil des Bedarfes an Baufl&chen
abgedeckt und somit einer Abwanderung vornehmlich jungerer
Bevolkerungsschichten entgegengewirkt werden. Woeiterhin wird im betreffenden
Bereich der Siedlungskérper abgerundet und die bauliche Entwicklung zum
Abschluf3 gebracht.

Die ErschlieBung der bereits baulich genutzten Grundstiicke erfolgt weiterhin Uber
den ‘“Westereeschweg® bzw. den "Heeseweg"; die durch den vorliegenden
Bebauungsplan erstmalig geschnittenen Baugrundstiicke werden ausnahmslos Uber
die neu herzurichtende PlanstraBe A bzw. B erschlossen, die in einer Wendeanlage
endet. Dem Siedlungscharakter und dem é&rtlichen Bedarf folgend werden
Baugrundstilicke mit Grundstlicksgré3en von Uberwiegend 700 - 800 m2 geschnitten;
bei einer festgesetzten maximal zulassigen GR von 170 m? wird ein fur die
Gemeinde durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt. Die Zahl der Wohnungen je
Baugrundstiick wird mit zwei begrenzt; flankiert durch die Festsetzung "nur
Einzelhduser zuléssig” im Bereich der Dorfgebiete bzw. durch die Festsetzung "nur
Einzel- oder Doppelhduser =zuldssig® im Bereich der Mischgebiste wird die
Kleinteiligkeit der kunftigen Bebauung gewéhrleistet und insbesonders die
stadtebauliche Eigenart von Dorfgebieten -gepréagt durch die Moglichkeit der
parallelen Unterbringung von Betriebs- und Arbeitsstatten sowie der zugehérigen
Wohnstatt wie durch die allgemeine Vielfalt kleinteiligerer Nutzungen- wie sie auch
im unmittelbar angrenzenden Bereich anzutreffen ist gewéahrleistet.

Woeiterhin werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die fur eine gewisse
“Ortstypik” sorgen und auf die umgebenden und gréiBtenteils durch Wohnnutzungen
gepragten Bereiche abgestimmt sind.

Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen der geplanten Bebauung durch
umfeldunvertragliche Immissionen werden innerhalb der Dorfgebiete -MD- die nach
§ 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

sowie die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvVO

nicht zugelassen.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete -MI- werden die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der
Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind

nicht zugelassen.
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Da mit diesen im Plangeltungsbereich nicht zuldssigen Nutzungen in der Regel ein
erhdéhtes Verkehrsaufkommen und somit Verkehrslarm verbunden ist, sind diese mit
den oben aufgefUhrten Planungsabsichten der Gemeinde nicht zu vereinbaren.
Zudem ist bei diesen Betriebsformen im Einzelfali mit weitergehenden
betriebsspezifischen Emissionen zu rechnen. Bei Vergnligungsstétten ist allgemein
mit Verkehrs- sowie "Kommunikationslarm® in den Nacht- und Ruhezeiten zu
rechnen. Auch sind die festgesetzten Verkehrsfl&chen nicht zur Aufnahme eines aus
den ausgeschlossenen Nutzungen resultierenden erhdhten Verkehrsaufkormmens
geeignet.

GemaR des Jugendférderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel-
und Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden
haben den Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken,
soweit nicht fur Kleinkinder auf den Baugrundstlicken selbst Spielmdglichkeiten
herzurichten sind. Innerhalb der Ortslage sind in relativer Ndhe zum Plangebiet im
Bereich der im Nordosten des Siedlungsbereiches vorhandenen kommunalen Sport-
und Kommunikationsanlagen hervorragende Spielmoglichkeiten in Form
groBflachiger und gut ausgestatteter Spielplatzflichen gegeben, so daB auf die
Festsetzung eines weiteren Spielplatzes innerhalb des Plangeltungsbereiches
verzichtet wird.

Der Uberdurchschnittlich gut erschlossene, mittelbar an den Plangeltungsbereich
angrenzende freie Landschaftsraum steht den zuklnftigen Bewohnern des
Plangeltungsbereiches fur die Erholung zur Verfligung, so daB auf die Festsetzung
aquivalenter Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Der der Begriundung als Anlage beigefugte Grlunordnungsplan zum B-Plan Nr. 2,
1. Anderung (Erweiterung) beschreibt im Detail die erforderlichen
Eingriffsminimierungen sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als
"Kompensation" des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die &uBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt Uber die vorhandenen
StraBen “"Westereeschweg" und "Heeseweg" sowie im weiteren Verlauf Uber die
StraBe "Smeedbarg" an das Ubergeordnete StraBenverkehrsnetz in Form der
“HauptstraBe®.

Der vorhandene Ausbauzustand der StrafBen "Westereeschweg" und "Heeseweg" ist
far ihre Funktionen nicht ausreichend. Die durch die vorliegende Planung
betroffenen und innerhalb des Geltungsbereiches liegenden StraBenabschnitte
werden in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 mit
breiteren Fahrbahnen sowie mit Gehwegen ausgebaut werden (Schnitte A und B).

Die innere ErschlieBung erfolgt GUber erstmalig herzurichtende Verkehrsflachen
(Profil A und Profil B). Die Profile dieser PlanstraBen orientieren sich bezliglich der
effektiven Fahrbahnbreite am StraBentyp AS 3, Tabelle 19 (Entwurfselemente in
dorflichen Gebieten) der EAE 85/95. Bei beiden Profilen wird eine Gehwegseite fur
den Begegnungsfall héhengleich und "tUberfahrbar® hergerichtet werden. Das Profil
A ist zudem mit einem Parkstreifen ausgestattet, der die notwendigen &ffentlichen
Parkflachen aufnehmen wird.

Diese Verkehrsflachen minden in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von
16,0 m; diese Wendeanlage laBt fur alle nach der StVZO zugelassenen Fahrzeuge
eine Wendemdéglichkeit -teilweise durch Rangieren- zu.
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Die Wendeanlage wird durch einen Geh- und Radweg (Profii C) an die
"“WesterstraBe" angebunden; die Durchgéngigkeit des Gebietes fur FuBgénger und
Radfahrer wird somit sichergestelit. Dieser Weg wird so hergerichtet werden, daf3 er
in Ungliicks- und Katastrophenféllen als Notzufahrt genutzt werden kann. Auch
Mullifahrzeugen wird die Nutzung erméglicht; durch den Einbau geeigneter
Durchfahrtsschleusen wird der Weg jedoch fur den Individualverkehr gesperrt.

FOr drei Grundsticke (Nr. 7, Nr. 10 und Nr. 11) wird die ErschlieBung
planungsrechtlich durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der jeweiligen Eigentimer gesichert.

Flur die festgesetzten Sichtidreiecke ist mit Ausnahme des Knotens
"Westereeschweg" / Profil B generell eine Vorfahrtsregelung ‘“rechts vor links"
anzunehmen; die neu herzurichtende PlanstraBe (Profil B) wird der StraBe
"Westereescheg" untergeordnet; dies wird entsprechend § 10 StVO mit
abgesenktem Bordstein und durchgehendem FuBweg im Bereich des
“Westereeschweges” baulich verdeutlicht. Entsprechend der EAE 85/95, Punkt
5225 ist aufgrund der geringen Bedeutung der Knotenpunkte eine
Sichtfeldbemessung mit Schenkellangen von 30,0 m und 3,0 m insbesondere unter
Bericksichtigung wirtschaftlicher und stéadtebaulicher Griinde ausreichend. Trotz der
Entwurfsgeschwindigkeit von 50 km/h muf3 davon ausgegangen werden, daf3 die
Kraftfahrer ihre Geschwindigkeit zumindest vor den Knotenpunkten generell
herabsetzen.

5. Ruhender Verkehr

Flr den Plangeltungsbereich wird bei Endauslastung mit einem Gesamtbedarf von
ca. 20 Stellplatzen gerechnet.

Die notwendigen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrund-stiicken
unterzubringen.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebiseten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmdglichkeit im éffentlichen Bereich fur etwa 3
- 6 Wohnungen zur Verfligung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von 20
Stellplatzen sind im Plangeltungsbereich insgesamt 4 é&ffentliche Parkplatze
vorgesehen, die hinsichtlich ihrer Anzahl der landlichen Préagung mit geringer Dichte
des Plangebietes entsprechen.

Die notwendigen offentlichen Parkflachen werden ausschlieBlich im Verlauf der neu
herzustellenden PlanstraBe (Profii A) in Langsaufstellung in Form eines
Parkstreifens angeordnet.

Weitere éffentliche Parkplatze sind im Bereich der "DorfstraBe" auf dem Grundstiick
der Feuerwehr in unmittelbarer Ndhe zum Plangeltungsbereich vorhanden.

Der zu erwartende Bedarf an éffentlichen Parkflachen ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der als Anlage beigefugte Grlinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 2,
1. Anderung (Erweiterung) der Gemeinde Bargenstedt regeit im Detail die
notwendigen AusgleichsmaBnahmen als Kompensation des Gesamteingriffes in den
Naturhaushalt.

-5-



¢

(

(

Fur die Anlage der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern’ als
Gehdlzstreifen bzw. Knicks sind standortgerechte, heimische und
landschaftstypische Arten entsprechend der im GOP angegebenen Artenliste zu
verwenden. Diese Flachen sind von den jeweiligen Eigentimern herzurichten und zu
unterhalten.

Die zu erhaltenden und neu anzulegenden Knicks sind fachgerecht alle 10-15 Jahre
auf den Stock zu setzen. Im Abstand von ca. 50 m sind Uberhélter zu erhalten bzw.
neu aufzubauen. Das Wallprofil ist entsprechend den Vorgaben des GOP zu
errichten bzw. zu erhalten.

Entlang der vorhandenen und anzulegenden Knicks bzw. Geholzstreifen sind auf
den privaten Grundstiicken 2 m breite Saumstreifen einzuhalten, in deren Bereich
bauliche Anlagen und Nebenanlagen, Befestigungen -z.B. durch Platten-, das
Ablagern von Materialien sowie Abgrabungen jeglicher Art unzulassig sind.

Fur die Einzelbaumpflanzungen auf dem Parkstreifen im offentlichen StraBenraum
ist Gemeine Esche (Fraxinus excelsior - Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 10 - 12
cm) zu verwenden.

Die der neuen ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A bzw. B) zugewandten
Grundsticksgrenzen sind mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen. Bei zusétzlichen Einz&unungen muf3
der Zaun in der Pflanzung liegen. Im Bereich von Grundstickszufahrten sind bei
Einzelhausemn Offnungen bis max. 4,00 m Breite und Zugédnge bis max. 1,50 m
Breite, bei Doppelhdusern bis maximal 2 x 4,00 m Breite und 2 x 1,50 Breite
zulassig.

Das Niederschlagswasser soll in die vorhandenen Vorfluter geleitet werden, wobei
das Dachwasser von den privaten Grundsticken jedoch méglichst -bei geeignetem
Untergrund- zu versickern ist.

Die privaten Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Flachen mit Fahr- und
Leitungsrechten sind offenporig (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Befestigungen des Unterbaues,
z.B. durch Beton, sind unzulassig.

Die éffentlichen Parkplédtze sind offenporig (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Befestigungen des Unterbaues,
z.B. durch Beton, sind unzulassig.

Die Umsetzung der MaBnahmen wird privatrechtlich im Zuge der abzuschlieBenden
Kaufvertrdge zwischen der Gemeinde Bargenstedt und den jewsiligen zuklinftigen
Grundstickseigentimern verankert. Die Umsetzung der MaBnahmen innerhalb
Sffentlicher Flachen erfolgt direkt durch die Gemeinde Bargenstedt.

Da innerhalb des Plangeltungsbereiches der Eingriff nur teilweise kompensiert
werden kann, stellt die Gemeinde Bargenstedt als freiwillige ErsatzmaBnahme eine
Flache zur Durchfihrung geeigneter NaturschutzmaBnahmen zur Verfigung. Diese
Flache, die der Eingriffsflaiche sehr nahe liegt und damit im raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingrifisbereich steht, ist im GOP als Anlage zur
Begrindung dargestelit.

Die Herrichtung der beschriebenen Flachen in der durch den GOP fixierten Form
wird durch die Gemeinde Bargenstedt im Zuge der Umsetzung der Gesamtplanung
vorgenommen werden; insgesamt wird der Eingriff somit vollstandig kompensiert.
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7. Ver- und Entsorgung

71__Al besaiti

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Uber StraBenkanéle dem
gemeindlichen Klarwerk der Gemeinde Bargenstedt zur Reinigung zugeflhrt.

Das Niederschlagswasser wird in die vorhandenen Vorfluter geleitet. Das Uber die
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist -soweit der Untergrund dies zulaft-
zur Anreicherung des Grundwassers in den Boden zu versickern.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen werden rechtzeitig
eingeholt.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch AnschiuB3 an das Ver-sorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Slderdithmarschen.

7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschiuf3 an das Versorgungsnetz der
Schieswag.

24 Abfallbeseit

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Diese ist durch die Satzung Uber die Abfalibeseitigung des
Kreises Dithmarschen geregelt.

75 Feuerléscheinricht

Als Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstédnden und erforderlicher
Zahl Hydranten angeordnet.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatern Eigentum befindet und die
jetzigen Grundstlicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht erlauben, mlssen bodenordnende MaBnahmen gemé&n §§ 45
ff BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85
ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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9. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Dorfgebiet -MD- 1,09 52,15
Mischgebiet -MI- 0,51 24,40
Ausgleichsflachen 0,06 2,87
Sffentliche Grunflache 0,03 1,44
vorhandene Knicks 0,02 0,96
offentliche Verkehrsflachen 0,38 18,18
2,09 100,00
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10. Kosten

Fur die festgesetzten ErschlieBungsanlagen wurde in etwa der folgende Aufwand
zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ermittelt:

- Erd- und StraBenbau DM 200.000,--
- Schmutzwasserkanalisation DM 110.000,--
- Niederschlagswasserkanalisation DM 110.000,--
- Allgemeine Ausstattung (Beleuchtung etc.) DM 20.000,--

DM  440.000,--
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Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund der §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschliefBungsbeitragssatzung
ist die Gemeinde Bargenstedt berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht
gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrédge zu erheben.
Geman ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Bargenstedt 10 v. H.
des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Far die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) erhebt die Gemeinde Bargenstedt AnschluBbeitrédge auf der

Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags-
und Gebuhrensatzung zur Abwassersatzung.

Bargenstedt, den /I (0/10 Agﬂ@
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- Blurgermeister -




