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SATZUNG DER GEMEINDE BARGENSTEDT UBER

FUR DAS GEBIET " KLINTWEG , IM BEREICH SUDLICH

DIE 2. ANDERUNG / ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DES BSCHULGRUNDSTUCKS

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vem 8,Dezember 1986 ( BGB1.1.5.2253%), sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24.Febru§r 1983
( GVOBl.Schl.- H.8.86) wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom .qﬁ:a&w4£da...;und mit Genehmigung des Landrats

des Kreises Dithmarschen folgende Satzung iiber die 2.knderung/ Erginzung des Bebauungsplanes Nr.1 fiir das Gebiet" Klintweg,im Bereich siidlich des
Schulweges " ,bestehend aus der Flanzeichnung ( Teil 4 ) und dem Text ( Teil B ),erlassen. :

PLANZEICHNUNG TEIL - A

Hier gilt die Bau NVO 1977 k ‘

Amtliche Planunterlage fur einen Bebauungsplan - Kreis Dirh;narschen -
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Aufgestellt auf Grund des Au atei}ﬁgggbeachlusses
der Gemeindevertretung vom ./ 0b, AS4b. ...

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist duyrch_Aughang an den amtlichen Be tmachungstafeln

vom 9:0?;2&%6.. bis zum .o55.08.4040 .. .. erfolgt.

Bargenstedt,den .J4.09.494R .. | :-,j. s
Burgermeister

Die friihzeitige Biirgerbe igung nach § 2a Abs.2 BBauG
1976/1979 ist am :Ifuthigéd... chgefiihrt worden.

Biirgermeister
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Bargenstedt,den qunﬁ./{g&§ .

Die von der Flanung beriihrten 3Eﬁ5¥r offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom oL 8 ) .T.. zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert wordep

Bargenstedt ,den .0.51- 09 A&K&_ .o
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Bliirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am .Q'” den Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Bargenstedt,den J3:08.A34¢
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Blirgermeister

Klintweg

Vervielfdltigung genehmigt : A (1)811/86 -512.

STRASSENPROFILE

5) Der Entwurf der Knderung des Bebauungsplanes,bestehend

6)

7)

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem, Te B),sowie
die hw ﬁn in der Zeit vom Mof/mf.

bis zum 4.4498% ...... wihrend der Dienststunden
6ffentlich ausgelegen.Die Gffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis,daB Bedenken und Anregungen

wihrind der inﬁ%ogungtfrést von jedermann schriftlich
oder zu o ten emacht w konnen,in der
Zeit vmﬁ?ﬁﬁ»’hﬁ sies %15 zum .23‘1534383—'

durch Aushang ortsiiblich bekann

Bargenstedt,den '5.08-A94%.

Der katastermé@Bige Bestand am
geometrischen Festlegungen
werden als richtig bescheimig

13 Ahiay o

Meldor{,den ..f;Lfo.?ff.”Qﬁ

Die Gemeindevertretung hddetiber die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie iiber die Stellungnahmen am P3.03.48§§..
entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bargenutedt ,den ﬂﬁ.ﬂ_‘[tﬂﬂd& :
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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Erlsuterungen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse ( I ) als Hochstgrenze

Grundfléchenzahl
Gescholifldchenzahl

offene Bauweise
Baugrenze ,die nicht iiberschritten werden darf

StraBenverkehrsflichen

8ffentliche FParkplitze

StraBenbegrenzungslinie

mit Geh~,Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flichen
zugunsten der Anlieger - Flurstiick 83

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern

Umgronzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Béumen und Stréuchera

Fléchen die von der Bebauung freizuhalten sind- Sichtdreieck -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Flurstiicksgrenze

neue - geplante - Flurstiicksgrenze
wegfallende Flurstiicksgrenze

Grundstiicknummer

Sichtdreieck

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen,
Die Begriindung zum Behauungsp}ﬂg wur it BeschluB

der Gemeindevertretung vom .. gebilliz@zh

Bargenstedt ,den .93:Q$g4946..

10) Die Genekhmigung dieser Bebauungsplansatzung,bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde mit Verfugung des Landrats des Kreises Dithmarschen
vom .Q&/L&-/@Gé}. Az: bDA.B23 LR[00Y. .. erteilt.
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11) Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der FPlanzeiclnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),wird hiermit ausgefertigt.

f__f 4 \'; I\. v
Bargenstedt,den {{&¢@L71543 ($x¢i¢
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Bargenstedt,den. /[é’({ S /L‘i&{

.Bﬁrgernaister-

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.1 ¥r.1 BauGBsowie
§ 4 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGBsowie

§ 16 Abs.Z? u.17 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGBsowie
§ 22 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGBsowie
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs,.1 Nr.11 BauGs

" "

§ 9 Abs,1 Nr.21 BauGs

§ 9 Abs,1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

8§ 16 Abs. 5 Bau NVO

Flurstiicksnummer
9) Die knderung des Bebanungsplanes,bestehend au Planzeichnung : 12)
(Teil A) und dem Text (Teil B),rt‘lrde am .BQ-Df/EfJ;! von der
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Bargenstedt,den JﬂAi/ﬁﬁ"

TEXT

TELL -8

Zuldssige Nutzung der Wohngebidude

Innerhalb des gesamten Baugebietes ( WA ) des Planénderungsbereiches
sind Wohngebidude nur mit max. 2 Wohnungen zulissig.

Gestaltung der Geb&ude

a) Dachform: Grundstiicke Nr.1 - 7 BSattel - oder Walmdach
Grundstiicke Nr.8 und 9 Flachdach
b) Dachneigung: 30° - 40° bei einem Sattel - oder Walmdach
Ausnahmen: 1.40° - 50° auf den Grundstiicken Nr.1 und 2
2, 2%° = 20° auf den Grundstiickem Nr.3 bis 7
d) Dacheindeckung: Dachpfannen in rot,braun cder anthrazit
e) AuBenwinde: Verblendmauerwerk
Ausnahmen: 1. Wénde mit AuBenwandputz
2. Verblendmauerwerk oder Winde mit AuBenwand -
putz mit Teilfldchen in Holz
f) Garagen und Nebengebidude : AuBenwandgestalitung wie Hauptgebiude
Ausnahmen: Garagen in Fertigbauweise
Sichtschutz:

Im Bereich der Fldchen,die von der Bebauung freizuhalten sind
( Sichtdreieck ),sind Bepflanzungen und Einfriedigungen iiber 0,70m

Héhe iiber OK der Strafenverkehrsflédche ( Gehwsg ) sowie Grundstiicks -

zufahrten nicht zuldssig.

Einfriedigungen:

Einfriedigungen an den 8ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen nicht
aus Draht oder aus groBflichigen Tafeln aus Mctall, Kunststoff
oder aus Holz hergestellt werden.Die max.HOhe darf 1m iUber dem
Gehweg der angrenzenden StraBenverkehrsfliche nicht ilberschreiten.

Die Erteilung der Genehmigung zur Anderung /Erganzung

des Bebauungsplanes sowie die Stelle,bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingegehen werden kann
und iiber den Inhalt auskunft zu erhalten,ist

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB) und
weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschéddigungsanspriichen

( § 44 BauGR) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin
am . 23-./?383... in Kraft getreten.

2. Ander
Bebauung

UBERSICHTSPLAN
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splan Nr.1

Gemeinde Bargenstedt

Fur das Gebiet "

Klintweg , im Bereich

siidlich des Schulgrundstiickes ”
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BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung/Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Bargenstedt

fiir das Gebiet "Klintweg, im Bereich siidlich des Schulgrundstiickes"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Bargenstedt erlangte im
Jahre 1966 Rechtskraft. Der Bebauungsplan ist entsprechend der
Neufassung der im Jahre 1978 in Rechtskraft getretenen

1. Anderung des Bebauungsplanes erschlossen und realisiert
worden.

Das ca. 3,95 ha groBe Gesamtgebiet des Bebauungsplanes sieht
Festsetzungen fir eingeschossige Wohnhausbauten (Einfamilien-
hduser) in offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) vor.

Der Bebauungsplan ist bis auf wenige Baugrundstiickes ent-
sprechend den Festsetzungen zur 1. Anderung bebaut.

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen
sind hergestellt.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um den weiteren Bedarf an Baugrundstiicken fiir Wohn-
hausbauten in eingeschossiger offener Bauweise Rechnung zu
tragen.

Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
drtlichen Eigenbedarf nach Realisierung des vorhandenen Bebau-
ungsplanes ab 1988 zu decken und um eine wirtschaftliche
Ldsung der ErschliefBungsmafnahmen zu erreichen.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfordert eine Erweiterung
des Plangeltungsbereiches um ca. 1,0 ha.

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen
die zulassigen Wohngeb&dude nicht mehr als 2 Wohnungen haben.
Damit beabsichtigt die Gemeinde, auch fiir den vorliegenden
Erweiterungsbereich den Charakter der vorhandenen aufge-
lockerten Einfamilienhausbebauung dem Gesamtgebiet anzupassen.

Die Gemeinde verfiligt nicht ilber einen Flichennutzungsplan. Die
Erweiterung des Bebauungsplanes reicht aus, die stiddtebauliche
Entwicklung fir die ndchsten Jahre zu ordnen. Der Bedarf an
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Baugrundstiicken zur baulichen Wohnnutzung soll auf die Bediirf-
nisse der Gemeinde beschridnkt werden. Um eine Bebauung filir den
dértlichen Eigenbedarf besser steuern zu k&nnen, hat die Ge-
meinde das z. Z. landwirtschaftlich genutzte Baugebiet er-
worben.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende
MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flichen fiir 8ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff
BauGB erforderlich.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur
dann durchgefiihrt werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzei-
tig im Wege freier Vereinbarungen durchgefithrt werden kd&nnen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des
Bebauungsplanes gilt auch fiir den Planidnderungs-/Erweiterungs-
bereich der vorliegenden 2. Anderung.

StraBenerschliesung

Die PlanstraBe C ist als ErschlieBungsstraBe fiir die angren-
zenden Baugrundstiicke innerhalb des Plan&nderungsbereiches
vorgesehen. Entsprechend den Darstellungen der Planzeichnung
ist der Ausbau der PlanstraBe C mit einem "Sparprofil" vorge-
sehen. Die Verkehrssicherheit auf der kiinftigen PlanstraBe
wird dadurch erreicht, daB durch die geringe GréBe des Bauge-
bietes - es werden nur 9 Baugrundstiicke vorgesehen - der
Fremdverkehr weitgehend ausgeschlossen wird und damit die
Anonymit&t der Verkehrsteilnehmer aufgehoben wird.

Die StraBe Klintweg ist im Bereich des Bebauungsplanes Nr, 1
nur bis zum Einmiindungsbereich der StraBe B mit einem aus-
reichenden StraBenprofil ausgebaut worden. Im Zuge er Er-
schlieBungsarbeiten zur Erweiterung des Baugebietes soll der
Streckenabschnitt des Klintweges von der PlanstraBe B bis zur
Einmiindung der PlanstrafBe C entsprechend den Darstellungen des
StraBenprofils verkehrsgerecht ausgebaut werden.

Nach der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes
ist die Erschliefung der Grundstiicke Nr. 9 a und 9 b Uber
eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche
zugunsten der Anlieger vorgesehen. Diese Zuwegung soll nun-
mehr an den Wendeplatz der PlanstraBe C angebunden werden. Bei
der vorliegenden Anderung wird diese Anbindung nunmehr als
Wohn weg fiir die Grundstiicke Nr. 9 a und 9 b (nur westlicher
Teil) und als FuBweg und Notzufahrt festgesetzt. Zur besseren
ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke wird der Wohnweg um
ca. 0,9 m nach Norden verlegt. Es werden geeignete MagB-
nahmen getroffen, daB die Fl&che des 6stlichen Teiles des



-3-

Weges nur von Fahrzeugen der Hilfs- und Rettungsdienste be-
fahren werden kann. Ein &ffentlicher Durchfahrtverkehr wird
durch entsprechende Absperreinrichtungen (z. B. Sperrpfosten)
ausgeschlossen.

Die Entwurfsgeschwindigkeit auf den StraBen des Plangeltungs-
bereiches betr&igt 50 km/h. Bei der Bemessung der Sichtdreiecke
an dem StraBenknotenpunkt Klintweg/StraBe C ist eine Vor-
fahrtsregelung von "rechts vor links" angenommen worden.

Das aufierhalb des Geltungsbereiches liegende Wohngrundstiick
(Flurstiick 83) an der L 146 wird z. Z. lUber eine Zuwegung un-
mittelbar an der westlichen Grenze des Flurstiickes 79/5 von
der StraBe Klintweg erschlossen. Zur besseren ErschlieBung des
iiberplanten Baugebietes wird diese im Eigentum der Gemeinde
stehenden Zuwegung um ca. 11 m nach Osten verlegt. Die
Zuwegung ist in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fl&dche zugunsten des betreffen-
den Anliegers (Flurstiick 83) festgesetzt. Das Grundstiick liegt
auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze der L 146.

Anbauverbot

Das Baugebiet grenzt im Osten unmittelbar an eine neu aufge-
forstete Miilldeponie der Gemeinde. Das Geldnde der Forstfliche
liegt im Durchschnitt ca. 2,5 m unterhalb des Gelindeniveaus
des Baugebietes. Die Bd&schungskante ist knickdhnlich mit
Bdumen und Strduchern bestanden.

Zum Schutz des Waldes und der kiinftigen baulichen Anlagen wird
im Einvernehmen mit der unteren Forstbehdrde des Amtes fiir
Land- und Wasserwirtschaft in Heide ein Schutzabstand von ca.
15 m von der m8glichen Bebauung bis zur Forstflidche einge-
halten. Das Baugebiet wird durch eine zu erhaltende Anpflan-
zungsbindung (Laubgeh8lz) und einer Grundstlickszuwegung und
Waldweg zur Forstfldche hin getrennt.

Schallimmissionen

Der Plangeltungsbereich des Erweiterungsgebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 grenzt im Norden an das Schulgrundstiick der
Gemeinde mit Sporthalle und Sportplatz.

Die Sporteinrichtungen dienen dem Schulsport, dem Freizeit-
sport und dem Vereinssport, wobei der Schul- und Freizeitsport
iiberwiegen.

Die Sportanlagen haben allgemein, auch durch den Vereinssport,
nur eine geringe Zuschauerfrequenz, so da8 in dem geplanten
Baugebiet keine unzumutbaren Lirmbelidstigungen durch die vor-
handenen Sportanlagen erwartet werden.

SchallschutzmaSnahmen sind aus den vorgenannten Griinden nicht
erforderlich.






