Planzeichnung

Es qgilt die Bau NVO

Amtliche Planunterlage fur einen Bebauungsplan - Kreis Dithmarschen -
Gemeinde Bargenstedt - Gemarkung Bargenstedt - Flur 5 - Mafistab 1:1000.

Teil A

1977 / 1986

: 2

(S | O | ] o s, TN
: | #

SR . &

.3.9 Porkpialr

Katasteramt Meldorf, 29.03 1989
Grundlage Flurkarte 1:1000

Straflenprofi

G F G

Schmalenrade

Verviel faltigung genehmigt: A (1)803 789 -512

estellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses 5)
ipndevertretuns VOm ...ccccevasns

e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

den amtlichen Bekanntmachungstafeln

erfolgt.

1)

R A N L R I

L T LB RN

» rgenstedt,den ....cs0c000000n e
| sete 4 Biirgermels

|.  ' 2) Die frilhzeitige Biirgerbeteili g nach § 3 Abs. |
: Satz | BauGB 1ist am .0-5..05.4%{- . dupermeLihrt wordfn.

GEMEINDE
xI?J;]&RGENSTEDT
S DITHMARSCHEN
Bargenstedt ,den .:Q?&%@QQ... g colee e ves 6)
. Mirgermeister

3) Die von der Flanung beriihrten Triager Gffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom J: -03’.—/EJ£ .. zur Abgabe eijner
Stellungnahme asufgefordert wordent

RalE L

R

) - sGHEN
D EHM AR
_gnElS 5

Bargenstedt.den.J@%??U@%&Q.. : ..;.. 7)

4) Die Gemeindevertretung hat am =608, 1989, .  den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.
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Der Entqﬁuf:der inderung des Bebauungsplanes,bestehend
aus der flanzeichnung (Teil A) und dem axtzéﬁﬁil B),sowie
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Der katastermiliige Bestand am .....ii...... sowie die
geometrischen Festlegungen der-neuen stddtebaulichen Flanung

werden als richtig besche}pfgt.
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Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und gen sowie die Stellupgrahmen der TOB am ............. ¢«
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986 ( BGBl.I.5.225%), sowie nach § 82 der Landesbauvordnung vom 24.Ferbruar 1983
(GVOB1.Schl.~- H.5.86) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ShS.I4.4989
folgende Satzung iiber die 3.Anderung dus Bebauungsplanes Nr.1 fir das Gebiet

SATZUNG 0OER GEMEINDE BARGENSTESDT "'BER DIE
FUR DAS GEBIET " KLINTWEG, IM BEREICH
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Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) ,erlassen.
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Leichenerklarung

Festsetzungen

Erlauterungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanidnderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

allgemeines Wohngebiet

Zzahl der Vollgeschosse (I) als HOochstgrenze

Grundfldachenzahl

GeschofBiflichenzahl

offene Bauweise

nur EZinzelhaduser zuldssig

Haugrenze ,die nicht Ubsrschritien werden darf

Straelanverkehrsflichen

offentliche Parkplitze

Btrafeabegrenzungslinie

mit Leitunssrechten zu belastende Flichen zugunsten der Schleswag

Fihrune von Versorgungslsituangea - 20 kV Preileitung der Schleswag

Umgrenzung von Fliachen sur inpflanzen von Biumen und Striauchern

Usgrenzung von Flichken mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erb=zitung von BAumen und Striduchern

0frfentliche GriinflAchen ~ Spielplatz -

mit Geh~, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Anliegers
des Grupdstickes Nt 1

Darstallungen ohne Nermcharakter

vorhandene Flurstiickagrenze
neue - geplante - Flurstiicksgrenze

wegfallende Flurstiicksgrenze
Grundstiucksnummer
vorhandene bauliche Anlagen
Boschung

Flursticksnumesr

Anzahl der Parkplitze

9) Die Anderung des Bebauungsplanes,bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),murde am =3441./4988.. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Regriindung zum Bebauungsplan
der Gemeindevertretung vom .o:3./I4-.
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10) Die Genehmigung dieser Bebanungﬁplﬁns:f”ung.bastehend

aus der Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfiigung des Landrats des Kreises Dithmarschen

vom 34:06.A330.. az: 004,633.6Q[00Y, ... .

erteilt,

1) ?ie Bebauungsplansatzung,bestehsnd aus der Planzeichnung
Teil

A) und dem Text (Teil B),wird hiermit ausgefeyptigt.
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9 Abs.7 BauGB

16 Abs.S5 BauNVO

3 Abs.1 Nr.1 BauGR sowie
4 BauNVO

9 Abs.1 Nr.1 BauGE sowie
16 Abs.? u.17 BauNVC

S Abs.1 Nr.2 BauGR sowie

22 BaulVO

" "

9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie
2% BaulBVO

9 Abs.1 Nr.11 BauGR

AL "

9 Abs.1 Nr.21 BauGB
9 Abs.1 Nr.13 BauGB
9 Abs.1 Nr.25a BauGB

9 Abs.1 Nr.25b BauGR

9 Abs.1 Nr.15 BauGB

8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

N

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) und weiter auf
Fdlligkeit und Erldschen von Fntschiddigungsanspriichen
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am MO0 FASN0

in Kraft getreten,.
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und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Dithmarschen
" Klintweg,im Bereich der Ctrale Schmalenrade

'\J

Die Erteilung der Genehmigung zur Anderung dee Bebauungsplanes
sowie die Stelle,bei der der Plan auf Dauer widhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden
Inhalt Auskunft zu erhalten ist,sind & A4.0%

",bestehend aus der

Text Teil B

Nutzungsbeschrankungen

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO a.snahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Stialle fiir Kleintierhaltung als Zubehfr tu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

werden nicht zugelassen.

Die nach § 4 Abs.2 Nr.1 BauNVO zulassigen Wohng.oaude durfen nicht mehr als 2 Wchnungen haben

Gestaltung der baulichen Anlagen

Haupteebiude
- Dachform; Sattel-, Walm - oder Kriippelwalmdach

Ausnahmen: Flachdach

Grundstick Nr.1 und 2 30° bis 48° vei geneipten Diachern
Grundstiicke ¥r.3 bis 17 25° bis 28° bei geneigten Ddchern
Ausnahmen: bis #50 bei geneigten Dachern

bis 6C° bei einem Walm

Dachneigung:

Dacheindeckung: Dachpfannen bei Sattel-,Walm -~ oder Eriippelwalmdacher

AuBenwinde: VYerblendmauerwark

Ausnahmen: Verblendmausrwerk mit Teilflichen in anderen Materialien.
Das Verblendmauerwerk muR Uberwiegen.

Garagen , Nebengebaude und Anbauten

- Dach : wie die Hauptgebidude

Ausnashmen: Flschdach oder geneigte Dicher bis 25°
~ auflenwandpestsltung: wie die Hauptgebaude
Ausnhahmen: - Wintergarten in Clasbanweise
= Carports ip Holz

Hohen der baulichen Anlagen

Sockelhdhe

Die Cberkante des ErdgeschoffuBbodens ( Seckelhthe im Rohbau) darf C,3 m tiber CK der
angrenzenden Straflenverkehrsfliache (Gehwep),gemessen in der Mitte der vorderen
Grundetiicksgrenze ,nicht iberschreiten.

Firsthdhe

Die Pirsthéhe darf 7,50 m iiber OK des ErdgeschoBfuflbodens nicht iliberschreiten

Einfriedigungen

Einfriedigungen an den G6ffentlichen Verkelrsflidchen durfen nicht aus geschlossenen
Mauern iiber CU,6 m Hohe, Draht oder grofifléchigen Tafeln aus Metall, Kunststoff,
Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. HOhe darf 1.0 m iiber dem
Gehweg der Stralenverkehrsfliche nicht iiberschreiten.

UBERSICHTSPLAN
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§ 44 BauGB)

Biirgermeister

3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr.1
der Gemeinde Bargenstedt

Fir das Gebiet " Klintweg L im Bereich
der StraBe Schmalenrade "

e s TR re T TR gy SR - WOV A B T T T T



(-

(

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 - 3. Anderung -
der Gemeinde Bargenstedt

fir das Gebiet "Klintweg im Bereich der StraBe Schmalenrade"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Bargenstedt erlangte im
Jahre 1966 Rechtskraft., Das Baugebiet ist entsprechend der
Neufassung der im Jahre 1978 in Rechtskraft getretenen

1. Anderung erschlossen und realisiert worden. Der Bebauungs-
plan mit einer GréBe von rd. 3,95 ha ist durch die 2. Anderung
um ca. 1,0 ha nach Osten erweitert worden. Die 2. Anderung ist
im Januar 1989 in Rechtskraft getreten.

Das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes sieht fFestsetzungen fir
eingeschossige Wohnhausbauten (Einfamilienh&duser) in offener
Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) vor. Der Be-
bauungsplan ist bis auf die Erweiterungsfldche im Osten und
bis auf wenige Grundsticke im westlichen Teil bebaut.

Die ErschlieBungs- sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind
bis auf den Bereich der 2. Anderung/Erweiterung hergestellt.

Notwendigkeit der ErschlieBung

Nach der rechtsverbindlichen Bauleitplanung sind im sidlichen
Bereich, ndordlich der StraBe Schmalenrade und sidlich des
Wohnweges/ErschlieBungsstraBe A Festsetzungen fir einge-
schossige Flachdachhduser getroffen worden. Durch die fFest-
setzung sollte die Aussicht vom Baugebiet zur sidlich
gelegenen Niederung des Sidermoorstromtales erhalten werden.

Da die errichteten Flachdédcher der nunmehr 8 bis 10 Jahre
alten Wohnh3user reparaturbediirftig werden, soll den Grund-
stickseigentimern bei einer kinftigen Dachsanierung auch die
M6glichkeit zur Erhaltung eines geneigten Daches gegeben
werden. Neben den nach der vorliegenden Anderung allgemein zu-
ldssigen geneigten Dachern (Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm-
dach) sollen die Flachddcher ausnahmsweise zul#ssig bleiben,
um den Bestandsschutz der Wohnh&user mit Flachdach zu gewdhr-
leisten. .

Durch die getroffene Anderung der Dachform von Flachdach auf
Steildach werden auf den Nachbargrundstiicken keine wesent-
lichen Beeintrdchtigungen erwartet. Bei der relativ aufge-
lockerten "Einfamilienhausbebauung" wird nicht davon ausge-
gangen, daB unzumutbare Sichtbehinderungen oder Schatten-
bildung auf den Nachbargrundstiicken auftreten werden.
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Die Anderung der Dachform hat zur Folge, daB durch die nunmehr
nach den getroffenen Festsetzungen zuldssigen Dachausbauten
eine Erhdhung der GeschoBfladchen eintreten wird. Zur Erhaltung
der aufgelockerten Einfamilienhausbebauung und zur Vermeidung
einer groBeren Verdichtung der Bebauung durch die kiinftigen
Dachausbauten wird nunmehr das MaB der baulichen Nutzung durch
eine angemessene GeschoBfl&dchenzahl (GFZ) auf den Grundstiicken
festgesetzt und begrenzt.

Nach den textlichen Festsetzungen sind weiterhin die nach § 4
Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVD0 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Stdlle fidr Kleintierhaltung als Zubehodr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Be-
eintrdachtigungen durch Immissionen innerhalb des Wohngebietes
erwartet, wie z. B, Larmbeldstigungen durch zusdtzlichen Kfz-
Verkehr oder Beldstigungen durch Larm oder Geriche durch die
Betriebe selbst.

Zur Erhaltung des vorhandenen Baubestandes und zur individuel-
len Bebauung der Grundstiicke und Gestaltung der Gebdude sind
weiterhin nachfolgende Anderungen vorgesehen:

- teilweise Erweiterung der iUberbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen),

- Fortfall der Hauptfirstrichtung.
Die Hauptfirstrichtung ergibt sich aus dem GrundriB8 der vor-
handenen Baukodrper,

- geringfiigige Anderungen hinsichtlich der Gestaltung der
Gebdude entsprechend den heutigen Gegebenheiten.

Die ErschlieBungsstraBe Schmalenrade, westlicher Teil, ein-
schlieBlich Wendeplatz ist entgegen den Festsetzungen zur

1. Anderung des Bebauungsplanes geringfligig mehr nach Siiden
ausgebaut worden. Die Verschiebung der ErschlieBungsstrafle ist
bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt worden. Die angrenzenden Grundsticke Nr. 1 und 2 sind
aus den gleichen Grinden in den Geltungsbereich der vorliegen-
den Anderung einbezogen worden. Die Grundstiicksgrenzen und die
iberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf diesen Grundstiicken
den tats&dchlichen Gegebenheiten angepaBt worden.

Der Querschnitt der offentlichen Verkehrsfldchen ist ent-
sprechend dem vorhandenen Ausbauzustand unverédndert geblieben.

Eigentumsverhédltnisse

Die gesamte Fladche des Plandnderungsbereiches, bis auf die im
Eigentum der Gemeinde stehenden 6ffentlichen Griin- und Ver-
kehrsflachen sowie die unbebauten Grundstiicke Nr. 10, 12 und
13 befinden sich im Privateigentum.
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Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daf sich die Verkdufer und Kdufer von Baugeldnde den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaB8nahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde im privaten Eigentum be-
findet und die derzeitigen Grundstlicksgrenzen eine Bebauung
nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben, k&nnen bo-
denordnende Mafnahmen gemdf §§ 45 ff. BauGB sowie bei Grenz-
regelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB vorgesehen
werden.

Die Verfahren und Mafnahmen sollen jedoch nur dann durchge-
fihrt werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

Da keine privaten Fldchen fiir 6ffentliche Zwecke mehr in An-
spruch genommen werden miissen, wird kiinftig ein Verfahren nach
§§ 85 f£f. BauGB nicht erforderlich.

Ver—- und Entsorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes des
Bebauungsplanes gilt auch weiterhin filir den vorliegenden
Anderungsbereich der 3. Anderung.

StraBenerschliefSung

Die StraBen Schmalenrade, Planstrafe A (Ostlicher Teil) und
der Wohnweg zwischen der StraBe Schmalenrade und dem Wende-
platz der PlanstraBe A sind als Erschliefungsstrafen/-wege fiir
die angrenzenden Grundstlicke in einem allgemeinen Wohngebiet
festgesetzt worden.

Die ErschlieBungsanlagen haben sich gegeniiber den Festsetzun-
gen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht
verdndert.

Ruhender Verkehr

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine weiteren
Fldchen fiir den ruhenden Verkehr - Stellpldtze und 6ffentliche
Parkplédtze - erforderlich geworden.

Es werden kiinftig keine weiteren Wohneinheiten durch die
Anderung des Bebauungsplanes erwartet.

Am Wendeplatz der StraBe Schmalenrade ist ein 6ffentlicher
Parkplatz zugunsten einer Grundstiickszufahrt entfallen. Im
gesamten Plangeltungsbereich sind jedoch ausreichende 6ffent-
liche Parkplédtze im Verhdltnis 1 : 3 zu den privaten Stell-
pldtzen festgesetzt und ausgebaut worden.

Gesamt 52 WE/3 = 18 P erforderlich

Nach Bebauungsplan sind insgesamt 20 6ffentliche Parkplédtze
festgesetzt worden.



8. 0Offentliche Griinfldche - Spielplatz -

Die im Plangeltungsbereich festgesetzte G6ffentliche Grinfléche
- Spielplatz - ist mit Spielgerdten fiir Kindern im Alter von 7
bis 12 Jahren eingerichtet.

9. Das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen und Str&@uchern

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flédchen zum
Anpflanzen und die Erhaltung von B&umen und Str&@uchern nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b dienen zur Trennung und Abschirmung
der betroffenen Grundstiicke zum Kinderspielplatz (Grundstiicke
Nr. 7 und 8) und zur freien Fldche auf dem Grundstick Nr. 13.

Die Bepflanzung der Fldchen mit standortgerechten B&umen und
Strduchern sowie die dauernde Unterhaltung (Pflege) ist durch
die jeweiligen Grundstickseigentiimer vorzunehmen.

i, Kosten

Aus der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes entstehen
der Gemeinde keine weiteren ErschlieBungskosten.

Bargenstedt, den {9, APRIL 1990

Gemeindf Bargenstedt
- Biypermeister -




