SATZUNG DER DER GEMEINDE BARGENSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER HAUPTSTRASSE (B 431) UND WESTLICH DER

SUDERSTRASSE IM ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE BEBAUUNG"
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Planzeichen

. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990
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Erlauterung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen,
z.B. 2 Wohnungen pro Wohngebaude

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als
Héchstmab, z. B. 0,30

Bauweise

offene Bauweise

nur Einzelh&user zulédssig

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen

Griunflachen
offentliche Griinflache
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen flir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Sukzession

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Béumen und Stréuchern

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO
§ 6 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 22 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

17/4

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 17/4

geplante Flurstiicksgrenzen

entfallende Flurstiicksgrenzen

Sichtdreieck

Anzahl der Parkpléatze, z.B. 2

Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1

vorhandene und zu erhaltende Knicks

einschlieBlich der landschaftsbestimmenden
Einzelbdume

Mindestabstand baulicher Anlagen
zu benachbartem Wald (30,0 m)

§ 15b LNatSchG

§ 32 Abs. 5 LWaldG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92

der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 11 - 08 - 2004 folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet "siidlich der HauptstraBe (B 431)

und westlich der StiderstraBe im AnschluB an die vorhandene Bebauung"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1.

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind geméan § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

unzulassig.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG

BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

AuBenwandgestaltung:

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz; Verblendmauerwerk mit Teilflachen in Holz und/oder Kunstschiefer,
wobei das Verblendmauerwerk tiberwiegen muss. Wintergarten und Windfénge sind zulassig mit einer
tragenden Konstruktion in Holz, Metall oder Kunststoff.

Dachform:
Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Pultdach.

Dachneigung:

23 - 48 Grad.

Untergeordnete Dacher sind allgemein zuldssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad. Wintergéarten
und Windfénge sind allgemein zulédssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder wie das zugehérige
Gebéude.

Dacheindeckung:
Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung oder Vegetationsdécher sowie flachige Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie.

Garagen:
AuBenwandgestaltung der Garagen sowie der offenen Garagen (Carports) wie Gebaude (s. Ziff. 2.1).
Dachneigung 0 -15 Grad oder wie das zugehérige Gebéaude (s. Ziff. 2.3).

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig bis 30 m3 umbauten Raum sowie einer
maximalen Firsthéhe von 2,50 m.

Einfriedigungen:

Einfriedigungen als Abgrenzung zu StraBenverkehrsflachen diirfen eine Héhe von max. 1,00 m tber
Oberkante Fahrbahn nicht liberschreiten. Grundstiicksgrenzen zu StraBenverkehrsflachen sind - sofern
sie nicht an zu erhaltende Knicks grenzen - mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus
Laubgehélzen einzugriinen. Bei Einzaunungen muss der Zaun in oder hinter der Hecke liegen. Im

Bereich von Grundstiickszufahrten sind Offnungen bis max. 3,0 m Breite und Zugénge von max. 1,0 m
Breite zugelassen.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) werden fiir samtliche Baugrundstiicke mit max.

0,50 m liber der mittleren Héhenlage der jeweils zugehérigen StraBenverkehrsflache - Gehweg -
festgesetzt.

Die maximal zuléssige H6he von Gebduden und Gebéaudeteilen liber Oberkante ErdgeschossfuBboden
(Rohbau) wird mit 9,50 m festgesetzt.

MASSNAHMEN ZUR MINIMIERUNG DER BEEINTRACH-

TIGUNG DES BODEN- UND WASSERHAUSHALTES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstiickszufahrten, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sowie die privaten
Stellplatze sind in einer wasserdurchlédssigen Ausfiihrung herzustellen. Bituminése Baustoffe und
Betonplatten mit einer Gré6Be von mehr als 0,25 m2 sind nicht zuldssig.

Entlang der zu erhaltenden Knicks sind 2,0 m breite Schutzstreifen einzurichten und als naturnahe
Rasen-/Wiesenflache mit einer standortgerechten Rasen-/Wiesenmischung anzusien sowie extensiv zu
unterhalten. Unzulédssig sind in ihnen standiges Betreten oder Befahren, Abgrabungen oder Auf-
schittungen, das Ablagern von Materialien oder die Anlage von Kompostplatzen sowie die Errichtung
von baulichen Anlagen jeglicher Art (auch keine Terrassen).

Fiur Baumpflanzungen innerhalb der StraBenverkehrsflache sind mittelkronige, heimische Laubbidume
(z.B. Feld-Ahorn) zu verwenden.

Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

Bei der Behandlung von Oberboden ("Mutterboden™) im Rahmen von BaumaBnahmen ist die DIN 18915
"Bodenarbeiten" zu beachten.

Die Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung "Sukzession" ist nach dem Entfernen der Nadelgehélze der
natiirliche Vegetationsentwicklung (Sukzession) zu liberlassen. Aufkommender liberméBiger
Geholzaufwuchs ist gelegentlich zu entfernen.

GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird mit 500 m? festgesetzt.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND UND IHRE NUTZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Einfriedigungen, Bepflanzungen und sonstige
Nutzungen diirfen eine Héhe von 0,70 m liber Oberkante Verkehrsflache nicht Giberschreiten.

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Grundstiicks-
zufahrten und Stellpldtze unzuléssig.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02 - 07 - 2001.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Dithmarscher
Landeszeitung und der Dithmarscher Rundschau am 25 - 07 - 2001 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04 - 09 - 2002 durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15 - 10 - 2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 04 - 09 - 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28 - 10 - 2002 bis 28 - 11 - 2002 wahrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zurNiederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am in der Dithmarscher Landeszeitung und der Dithmarscher
Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht.

Bargenstedt, den 22 - 11 - 2004

BURGERMEISTER

Der katasterméaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den
Leiter des Katasteramtes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) geédndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 19 - 04 - 2004 bis 18 - 05 - 2004 wahrend der Sprechstunden erneut
6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und ergéanzten
Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 07 - 04 - 2004 in der Dithmarscher Landeszeitung und der
Dithmarscher Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 11 - 08 - 2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 11 - 08 - 2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bargenstedt, den 22 - 11 - 2004
BURGERMEISTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bargenstedt, den
BURGERMEISTER

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
getreten.

Bargenstedt, den

BURGERMEISTER
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Bargenstedt
fur das Gebiet
,Sudlich der Hauptstrafl3e (B 431) und westlich der Stiderstral3e
im Anschluss an die vorhandene Bebauung”

Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan
Lage und Umfang des Plangebietes

Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche
Malinahmen

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Ruhender Verkehr

Naturschutz und Landschaftspflege

Ver- und Entsorgung
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1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bargenstedt mit seinen Anderungen stellt die
Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Flachen fir die Landwirtschaft dar; zeitgleich zu
dieser Bebauungsplanaufstellung wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bargenstedt im
sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Im Zuge dieser 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bargenstedt wird der Anderungsbereich entsprechend der
im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen dargestellt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,15 ha. Es liegt inmitten des Siedlungsgebietes der
Gemeinde sudlich des Verlaufes der stark den Siedlungscharakter pragenden ,Hauptstral3e"
(B 431).

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Norden durch den vorhandenen Baubestand sudlich der ,Hauptstrae* (B 431),

- im Westen durch den vorhandenen Baubestand Ostlich der ,Farnewinkler StraRe* und die
zugehdrigen Hausgrundsticke,

- im Siuden durch den mittelbar anschlieRenden Wald und den anschlieenden freien
Landschaftsraum,

- im Osten durch die ,StderstraRe” und den anschlieBenden freien Landschaftsraum.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches weisen insgesamt eine Héhe zwischen ca. 9 m
bis 12 m 0.NN auf; das Gelande fallt von Norden nach Siden relativ gleichmagig ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaRnahmen

Zur Zeit hat die Gemeinde Bargenstedt insgesamt ca. 930 Einwohner. Der Siedlungskoérper der
Gemeinde befindet sich ca. 4 km &stlich der Stadt Meldorf in deren Nahbereich.

Der Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein ordnet der Gemeinde
die Wohnfunktion als Hauptfunktion sowie die Agrarfunktion als erste Nebenfunktion zu.

Die Gemeinde Bargenstedt hat derzeit Probleme mit der Deckung der vorhandenen o&rtlichen
Nachfrage nach Baugrundstiicken. Auch der zuletzt aufgestellte Bebauungsplan Nr. 2 mit
insgesamt 12 Baugrundstiicken sowie die Erweiterung dieses Planes in Form der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit zusatzlichen 13 Baugrundstiicken kann den faktisch bestehenden
ortlichen  Eigenbedarf nicht decken. Im Gemeindegebiet sind dariber hinaus z.Zt. selbst
Restgrundstiicke bzw. Baullicken fir die Schaffung privaten Wohneigentums kaum noch
vorhanden.

Dies fuhrte in der Vergangenheit bereits dazu, dass ortliche Bauwillige in andere Gemeinden
ausweichen mussten.

Durch die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches soll nunmehr kurzfristig ein Teil des Bedarfes
an Bauflachen abgedeckt und somit einer Abwanderung vornehmlich jlungerer
Bevolkerungsschichten entgegengewirkt werden. In zentraler Lage wird der gemeindliche
Siedlungskoérper nunmehr abgerundet.



Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch eine neu herzurichtende
StraBe (PlanstraBe A) unter Anbindung an die angemessen auszubauende ,Siderstrafl3e”.
Insgesamt drei Baugrundstiicke werden Uber “Privatwege” in Form von mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der jeweils betroffenen Grundstiickseigentiimer zu belastende Flachen
in einer Breite von 3,50 m erschlossen.

Im Norden des Plangebietes wird eine zuséatzliche Geh- und Radwegeverbindung zwischen dem
Ortskern und dem neuen Wohngebiet geschaffen; hierzu werden im Bereich des vorhandenen
Mischgebietes Flachen mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von 2,50 m
belastet. Die Gemeinde wird den Einmindungsbereich dieses Gehweges in den Bereich der
.Hauptstrasse" insbesondere im Hinblick auf die Nutzung durch Kinder und Jugendliche in
geeigneter Form sichern.

Die Baugrundstiicke werden als Allgemeine Wohngebiete -WA- festgesetzt; es ist zentrales
Planungsziel der Gemeinde Bargenstedt, diese Flachen dem traditionellen “Einfamilienhausbau”
zuzufiihren, fir den - wie bereits ausgefiihrt - derzeit Nachfrage besteht.

Das maximal zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird bei GrundstiicksgréRen von tberwiegend
700 - 800 m2 mit einer GRZ von 0,30 bei offener Bauweise festgesetzt, so dass ein fur die
Siedlungsbereiche der Gemeinde durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt wird.

Innerhalb der Bauflachen sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig. Auf der Grundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird weiterhin festgesetzt, dass pro Wohngebdude maximal zwei
Wohnungen zuléssig sind. Durch diese Mal3nahme wird sichergestellt, dass der von der Gemeinde
Bargenstedt angestrebte Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” gewahrt werden wird.

Es wird deshalb noch einmal ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Bau von Doppel- oder
Reihenhausanlagen bzw. von Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen den Planungsabsichten
der Gemeinde Bargenstedt fir den betreffenden Siedlungsbereich widerspricht.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind diese mit
der fur den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitat nicht vereinbar. Die vorgesehenen
ErschlieBungsflachen sind zudem fir die Aufnahme des aus diesen Nutzungen gegebenenfalls
resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.

Fur die Bauflachen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die insgesamt eine auf die
umgebenden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen. So wird u.a. die zuldssige Neigung
von Garagendachern auf den zu erwartenden Hauptgebdudebestand abgestimmt. Um
sicherzustellen dass sich Nebenanlagen den kiinftigen Hauptgeb&duden unterordnen, wird das
zulassige Volumen wie die zuldssige Héhe von Nebenanlagen auf ein umfeldvertragliches MafRd
begrenzt. Auf die Festsetzung einer maximal zuldssigen Geschossigkeit wird verzichtet;
stattdessen wird die maximal zuldssige Hohe von Geb&duden mit 9,50 m uber Oberkante
Erdgeschossfuf3boden (Rohbau) als Regulativ hinsichtlich der Baukdrperentwicklung festgesetzt.

Die den Plangeltungsbereich insgesamt umgebenden und raumlich begrenzenden Knicks nach
§ 15b Landesnaturschutzgesetz sind als nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
Bestandteil der vorliegenden Planung.



Gemal des Jugendférderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und Bolzplatzen
Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den Spielplatzbedarf durch
die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht fir Kleinkinder auf den
Baugrundstiicken selbst Spielmdglichkeiten herzurichten sind. In verkehrssicherer Lage wird im
Nordwesten des Plangebietes eine grof3ziigig bemessene Flache als o6ffentliche Grinflache
— Spielplatz — festgesetzt; im Bereich des Kinderspielplatzes sowie seiner Zugénge dirfen
toxische, dornige sowie giftige Friichte tragende Pflanzen nicht angepflanzt werden. Bei der Anlage
des Spielplatzes werden die Ausfihrungen des Jugendférderungsgesetzes vom 05-02-1992
— Abschnitt V — Kinderspielplatze beachtet werden. Bei der Anlage der geplanten Grinflache
— Spielplatz — werden unter Hinweis auf 8§ 47f Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO) Kinder an der
Detailplanung beteiligt.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sitzungen,
in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und eingeladen.

Im Stiden des Plangebietes wird ein 20 m breiter Gelandestreifen als Flache fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung ,Sukzession“ festgesetzt. Diese Flache wird nach dem Entfernen der
Nadelgehdlze der naturlichen Vegetationsentwicklung (Sukzession) Uberlassen. Aufkommender
UbermaRiger Gehodlzaufwuchs wird gelegentlich entfernt.

Im Suden des Plangebietes wird zudem der aus dem im mittelbaren Anschluss vorhandenen Wald
resultierende Waldschutzstreifen gemalR § 32 Abs. 5 LWaldG nachrichtlich in die Planung
Ubernommen.

Der gut erschlossene, unmittelbar stidlich und &stlich an den Plangeltungsbereich angrenzende
freie Landschaftsraum steht den kinftigen Bewohnern des Plangebietes fiir die Erholung zur
Verfigung, so dass auf die Festsetzung entsprechender Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Der der Begriindung als Anlage beigefiigte Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Bargenstedt beschreibt im Detail die erforderliche Eingriffsminimierung sowie
notwendige Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen als “Kompensation” des Gesamteingriffes in den
Naturhaushalt auf der Grundlage einer detaillierten Bilanzierung.

4. Verkehrserschliel3ung und -anbindung

Die duRere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt Uber die Stral3e ,Suderstralle” an das
Ubergeordnete Stralenverkehrsnetz in Gestalt der ,Hauptstrale* (B 431). Der Knotenpunkt hier
wird im Zuge der Gesamtmalinahme adéaquat neu gestaltet.

Die innere ErschlieBung wird durch eine neu herzurichtende StralRe (Profil A) sichergestellt. Die
Profilierung dieser PlanstraRe A orientiert sich am StraRentyp AS 3, Tabelle 17 (Entwurfselemente
in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage) der Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstrallen (EAE 85/95). Aufgrund der geringen Anzahl angebundener Baugrundstiicke
wird auf die Anordnung beidseitiger Gehwege verzichtet. Zur nachhaltigen Reduktion der
Entwurfsgeschwindigkeit werden im Zuge der Detailplanung der Verkehrsflachen Einschniirungen
bzw. Verengungen der Fahrbahn durch die Anordnung der Langsparkstreifen vorgenommen.

Die ,StderstraRe wird mit einer Fahrbahn in einer Breite von ebenfalls 4,75 m sowie einem
einseitigen Gehweg mit einer Breite von 1,75 m ausgestattet.

Fur die Baugrundstticke Nr. 11, Nr. 12 und Nr. 22 wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch
die Festsetzung von mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu belastende Flachen in einer Breite von 3,50 m in Form von sog.
“Privatwegen” gesichert; diese Flachen sind mit wasserdurchlassiger Decke herzustellen.



5. Ruhender Verkehr

Fur den Plangeltungsbereich wird mit einer Endauslastung von ca. 30 bis 35 Wohneinheiten (WE)
gerechnet.

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf den
jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private Stellplatzdefizite
in der Regel eine Parkmdoglichkeit im 6ffentlichen Bereich fur etwa 3 - 6 Wohnungen zur Verfligung
zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von ca. 35 Stellplatzen werden durch die
vorliegende Plananderung insgesamt 6 zusatzliche 6ffentliche Parkplatze notwendig; innerhalb der
Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 3 sind 6 offentliche Parkplatze im Verlauf der Planstralle
A festgesetzt.

Der zu erwartende Bedarf an o6ffentlichen Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3 ist
somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefiigte Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Bargenstedt bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung
und -bilanzierung vor.

Die Umsetzung aller Mainahmen innerhalb &ffentlicher Flachen entsprechend der Vorgaben des
Grinordnungsplanes wird ebenso durch die Gemeinde Bargenstedt vorgenommen wie auch die im
GOP beschriebenen Leistungen auferhalb des Plangeltungsbereiches. Die Umsetzung der
notwendigen MaRnahmen erfolgt zeithah mit der Verwertung der Flachen direkt durch die
Gemeinde Bargenstedt.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Uber Straenkanale dem gemeindlichen
Klarwerk der Gemeinde Bargenstedt zur Reinigung zugefuhrt.

Das Niederschlagswasser wird in die vorhandenen Vorfluter geleitet. Das Uber die Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser ist - soweit der Untergrund dies zuldsst - zur Anreicherung des
Grundwassers in den Boden zu versickern. Die entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigungen werden rechtzeitig eingeholt.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des

Wasserbeschaffungsverbandes Suderdithmarschen.

7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON-Hanse.



7.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern tber die zentrale Abfallbeseitigung. Diese
ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

7.5 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des B-Planes, im Bereich der Stral3en
und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung auszulegen. In allen
Strallen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Die Leitungsfiihrung hat unterirdisch zu erfolgen.

7.6 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl Hydranten
angeordnet.

8. Maflinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
muissen bodenordnende MalRhahmen gemal 88 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren
nach 88 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fir o6ffentliche Zwecke das
Verfahren nach 8§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MalBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefuhrt werden, wenn
die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Allgemeines Wohngebiet — WA — 1,99 63,18
Mischgebiet — MI — 0,02 0,63
offentliche Grinflache — Kinderspielplatz — 0,12 3,81
vorhandene und geplante Knicks 0,14 4,44
Maflnahmenflache 0,28 8,89
offentliche Verkehrsflachen 0,60 19,05

3,15 100,00



10. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund der 88 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist die
Gemeinde Bargenstedt berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur
ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrdage zu erheben. GemaR ihrer ErschlieBungsbeitrags-
satzung tragt die Gemeinde Bargenstedt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) erhebt die

Gemeinde Bargenstedt Anschlussbeitrdge auf der Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz
(KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebihrensatzung zur Abwassersatzung.

Bargenstedt, den

- Burgermeister -



