1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
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</ v Ab. .il20_¢L_zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4. Die Gemeindevertretung hot om 01 AL.J000 den Entwurf der 2. Knderun? des
Fldchennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

S Celtungsbereich der Fldchennutzungsplandnderung 5. Der Entwurf der 2. And. des Fldchennutzungsplanes und der Erlduterungsbericht haben
in der Zeit vom_d4.p04.2004 bis zum_Jd.&:09.2004 wihrend der Sprechstunden nach
Art und MaB der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen. Die  offentliche ~ Auslegung wurde mit dem
Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am durch Abdruck in
: . den Togeszeitungen ortsiiblich bekanntgemacht.
Gewerbliche Baoufldchen § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange om_ddF.0.3.2004 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hot die 2. Ard. dessFichenputzungsplanes am vt 03. d.004

beschlossen und den Erlduterungsbgri S

Teildnderungsbereich
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Gudendorf, 4. (. J004
Teilversagt gemdB Erlass 1V 642-512.111-51.39 vom 07.11.2001
des Innenministeriums.

8.  Das Innenministerium des Landes Schlesw istéin hat mit Bescheid vom ¥ F:44.9.0041
: Nebenbestimmungen—
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L ANV A el (A e TN R - — ) ) e Grenze der Anbouverbotszone — 20 m — (§ 29 StrWG) o
Mo = 10.  Die Erteilung der Genehmigung der 2. And. des Fldchennutzungsplanes sowie die Stelle,
Py N NN T TR 1y N T e L Tra= ) ey B S | 30 m Waldschutzstreifen (§ 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz) bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten einge—

sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am_gl0.09.. orts—
ublich  bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Mdglichkeit

einer Geltendmachung von Verfahrens— und FormverstoBen und von Mdngeln der Ab—
wdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB ) hingewiesen.

Der Flachennutzungsplan wurde mithin am_ 24,09 .200Q  wirksam.
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ErlGuterungsbericht

Zur 2. Anderung des

FlGdchennutzungsplanes

der

Gemeinde

Gudendorf

FUr den Teildnderungsbereich T am nordlichen
Ortsausgang, 6stlich der L 138 und

hos e i d T Salicl
5 By T
SchulsiraBke
*Teilversagung; ergénzt/gedndert

gemadB Erlass 1V 642-512.111-51.39
vom 07.11.2001 des Innenministeriums.

Gemeinde Gudendorf
BUrgermeister
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Allgemeines

Die etwa 405 Einwohner z&hlende Gemeinde Gudendorf liegt ca. 8 km sUdlich
von Meldorf und 4 km nérdlich von St. Michaelisdonn an der L 138, welche das
Unterzenirum Heide mit dem I&ndlichen Zentralort St. Michaelisdonn verbindet.
Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum IV von 1984 ist die Hauptfunkii-
on Wohnen und die 1. Nebenfunktion die Gewerbe- und Dienstleistungsfunkti-
on.

Stadtebavuliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Die Gemeinde verfUgt Uber einen am 27.03.1991 wirksamen gewordenen FI&-
chennutzungsplan. Die erste Anderung des Fldchennutzungsplanes, die am
6.10.1992 wirksam geworden ist, beinhaltet die Umwandlung einer vorher for
die Landwirtschaft ausgewiesenen Fldche in eine Wohnbaufléche.

Der FlGchennutzungsplan trégt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen
und verwaltungsmdaBigen Gegebenheiten sowie den bisher bekannten Zielset-
zungen der Gemeinde fUr die weitere stddtebauliche, ortsplanerische und
bauliche Entwicklung Rechnung.

Teilanderungsbereich 1:

Im wirksamen Fldchennutzungsplan vom Februar 1991 sind am Nordostrand der
Gemeinde &stlich der L 138 gewerbliche Baufldchen ausgewiesen. Diese Aus-
weisung erfolgte bestandsorientiert, um den tatsédchlichen Verhaltnissen Rech-
nung zu tragen. So wird von der Ausweisung ein Betonmischwerk erfasst.

Die Gemeinde beabsichtigt nun, mit der 2. Anderung des Fl&ichennutzungspla-
nes durch eine begrenzte Ausweitung der vorhandenen gewerblichen Baufié-
chen zum einen in nérdlicher Richtung der drtlichen Nachfrage in diesem Be-
reich nachzukommen. Die gewerbliche Baufldche mit einer GréBe von ca. 2 ha
ist im Rahmen der erforderlichen verbindlichen Bauleitplanung als Gewerbe-
gebiet festzusetzen, die Ansiedlung von groBfl&chigen Einzelhandelsbetrieben
ist auszuschlieBen.

Im wirksamen Fl&ichennutzungsplan sind die den gewerblichen Baufldchen ge-
genUberliegenden, d. h. sich unmittelbar westlich der L 138 befindlichen Fl&-
chen als gemischte Baufldchen ausgewiesen. Hinsichilich dieser besonderen
Lage ist darauf zu achten, dass eine Beschrénkung nach der Art der zul&ssigen
Nutzung erfolgt, die in einer gesamten Betrachtungsweise der ausgewiesenen
gewerblichen Baufl&ichen eine Belastung der westlich angrenzenden gemisch-
ten Baufldchen durch Immissionen im zumutbaren MaBe gewdhrleistet. Hierzu
ist in der verbindlichen Uberplanung eine Untersuchung in Form eines Schall-
gutachtens vorzunehmen.

Aus Grinden der Ortsgestaltung und insbesondere der Lage des betroffenen
Gebietes im nérdlichen Ortseingangsbereich wird die Gemeinde im Bebau-
ungsplan Begrenzungen fUr die Héhe der baulichen Anlagen festsetzen. Dem-
nach soll eine Firsthhe von 9,0 m Uber angrenzendem StraBenniveau nicht -
berschritten werden.
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Auch sind gestalterische Festsetzungen zu treffen. Um eine Einflgung der bauli-
chen Anlagen in die Orisrandsituation zu erreichen, sollten fUr die Fassaden-
und Dachfldchengestaltung der baulichen Anlagen lediglich gedeckte Farb-
t&ne zugelassen werden. Aus stddtebaulichen Grinden ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung fUr diesen Bereich eine GRZ von 0,4 festzusetzen, um
die lockere Bebauung des Ortseingangs aufzunehmen.

Telldnd bereich 2:

ydem soll der etwa 1 ha groBe nérdliche Teil des derzeit als Sonderbaufléche
Gefggel- ausgewiesenen Bereiches im SUden des Ortes in gewerbliche AG-
chenymgewandeilt werden, um an dieser Stelle einem Unternehmen -Erdbau-
aus der Qrislage Erweiterungen zu erméglichen. Auch diese gewerblighe Bau-
flache wahg im Falle einer verbindlichen Bauleitplanung als Gewgfbegebiet
festzusetzen, Wje Ansiedlung von groBfldchigen Einzelhandelsbetg€ben auszu-
schlieBen.

Der norddstliche gréBere Teil dieser FiGche in der sUdlichen Ortslage ist derzeit
als Fldche fUr Nutzungsbeschrénkungen oder fUr VorkebrUngen zum Schutz ge-
gen schéadliche Umweltelqwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetztes ausgewiesen. Hier'sind keine weiteren Arlagen zum Halten von Ge-
flogel bzw. zur Gefligelmast zuNssig, die Larm- yhd / oder Geruchsemissionen
verursachen.

Diese Ausweisung wird aufgehoben.

Entlang der nérdlichen Grenze des Tglldnderungsbereiches 2 wird ein Wald-
schutzstreifen von 30 m Breite gem@f3 § 32 1s. 5 Landeswaldgesetz nachricht-
lich Ubernommen. Im Zuge des zénehmigungsyerfahrens ist von der zust@ndi-
gen Bauaufsichtsbehérde untef Einbeziehung dex Forstbehdrde sowie der zu-
st&ndigen Unteren Naturschystzbehdrde zu prifen, oy und unter welchen MaB-
gaben im Einzelfall der Regelabstand unterschritten wexden kann.

FOr die Uberplanung Adieser Fidiche zwecks Umnutzung ist eing verbindliche Bau-
leitplanung nicht forgesehen. Genehmigungspflichtige Vorigoen nach LBO
sind in diesem Bdll nach § 34 oder § 35 BauGB zu beurteilen. IM\Rahmen des
Genehmigungsverfahrens wdre zu profen, ob die allgemeinen Anfsgderungen
an gesungé Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wshn- und
Arbeitsbgvdlkerung gewahrt sind. Gegebenenfalls mUsste dies durch eiq von
dem BGuherrn zu erbringendes Gutachten - in diesem Falle hinsichtlich dexzu
erwdrtenden Immissionen durch die Sonderbaufldche Gefligelhof — untersuct
werden.

Naturschutz und Landschafispflege

Nach § é Abs. 1 LNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet, einen Landschafts-
plan aufzustellen, insbesondere dann, wenn wie in diesem Fall ein Bauleitplan
gedndert werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder
schwerer als nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kénnen.

Die Gemeinde Gudendorf verfigt noch nicht Uber einen festgestellten Land-
schaftsplan. Dieser liegt derzeit der Unteren Naturschutzbehdrde zur Feststel-
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lung vor. Die Gemeinde hat eine Ausnahme von der Verpflichtung einen Land-
schaftsplan aufzustellen (LNatSchG § é Abs. 1) beim Ministerium fUr Umwelt, Na-
tur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein beantragt.

Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes wird ein Ein-
griff in Natur- und Landschaft vorbereitet. Der Eingriff ist zu minimieren. Sind Be-
eintrchtigungen nicht zu vermeiden, so ist der Eingriff auszugleichen (§ 8 Bun-
desnaturschutzgeseiz).

Die Gemeinde hat zur Beurteilung, ob es sich um einen erheblichen und aus-
gleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, eine landschafts-
planerische Stellungnahme anfertigen lassen. Die Stellungnahme ist dem Erléu-
terungsbericht als Anlage beigefugt. Bei den Fldchen beider Anderungsberei-
che handelt es sich demnach um FiGdchen mit allgemeiner Bedeutung fUr den
Naturschutz.

Geschutzie Biotope gemd@B § 15 a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind
nicht betroffen. Ein Eingriff in die gemd&B § 15 LNatSchG geschUtzten Knicks ist
ZU vermeiden.

Ungeachtet konkreter Aussagen in der verbindlichen Bauleitplanung bedarf es
fOr die Beseitigung und das Verschieben von Knicks der Genehmigung der un-
teren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist durch geeignete Festsetzun-
gen oder durch vertragliche Vereinbarungen zu bewirken, dass

- der Eingriff in das Schutzgut Boden, verursacht durch die Neuversiegelung von
Fidchen durch bauliche Anlagen und Befestigung von Zufahrten und Hoffl&-
chen minimiert wird. Die notwendige Versiegelung muss ausgeglichen wer-
den,

- der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert wird, (siehe hierzu AusfUhrungen
den Teildnderungsbereich 1 betreffend zur Hdhe baulicher Anlagern und far-
biger Gestaltung in diesem Erl&uterungsbericht),

- als éstliche Begrenzung des Teil&dnderungsbereiches 1 eine neue Grinstruktur
angelegt werden soll,

- ein Eingriff in die vorhandenen nach § 15 b LNatSchG geschutzten Knickstruk-
turen vermieden wird. Gem@B § 9 Abs. 6 BauGB sind Knicks nachrichtlich in
die verbindliche Bauleitplanung zu Ubernehmen.

- der Erhalt der Neuanpflanzungen von B&umen entlang der HauptstraBe in der
verbindlichen Bauleitplanung zu sichern ist.
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Aufgrund der betroffenen Schutzgiter und zu erwartenden Eingriffe sind die
Belange — insbesondere eine Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung — des Natur- und
Landschaftsschutzes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch eine
Fachplanung darzustellen.

Die in der landschaftsplanerischen Stellungnahme empfohlenen Fi&chen fur
den Ausgleich sind derzeit fur die Gemeinde Gudendorf nicht verfigbar. Der
Ausgleich fir den Teiléinderungsbereich 1 wird im Rahmen verbindliche Bau-
leitplanung ermittelt und bereitgestellt. Die AusgleichsmaBnahmen sollten in-
nerhalb der im Entwurf des Landschaftsplanes dargestellten "Eignungsfldchen
fUr den Biotopverbund" realisiert werden.

For-die Teilfléche 2 ist-kein-Ausgleich-zu-erbringen,-da-es-sich-um-eine- Umnul—
%ung—hanéen—und@%ndemngkeme;useizmhenémgnﬁewmemm

ErschlieBung

d
%\\e beplantep Teildnderungsbereiche 1 uné‘h'twezden an das vorhandene an-
grenzende StraBennetz der Gemeinde angebunden. Da-sich-die-Féche-des
Iedandenungsberem;hes Q—GUBthGHQ—deF—QFLSdHFeh%th—beﬁﬂde*‘ﬂﬁ*—die—EU—

Ver- und Enfsorgung

Die kUnftigen Baufldchen werden an die vorhandenen Versorgungsanlagen
der angrenzenden Baugebiete angebunden.

Das Schmutzwasser aus dem kUnftigen Baugebiet des Teildnderungsbereiches
1 wird mit Ricksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationslei-
tungen der gemeindlichen Kldranlage entsprechend der Gemeindesatzung
zugefUhrt.

Die-Flachen des Teilldnderungsbereiches-2-sind derzeit-nichi-an die gemsindli- 1
-che Kl&ranlage—angeschlossen—DerNachweis—Uber—eine—ordnungsgemcie-
Abwasserbeseitigung-ist-im-Rahmen—des—Genehmigungsverfahrens—zu—erbrn—
gen_ S ¥

Die_C il bsichtict_die-Figel Teildnd o eraialigs B Rk ot
Enweit K i I i " y il

Gudendorf, den J &, . 2.004

Gemeinde Gudendorf
- BUrgermeister-
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LPS zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudendort 1

1. Vorbemerkungen

Die Vertretung der Gemeinde Gudendorf hat die 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes (F-Plan)
flr zwei Bereiche an der Hauptstra3e beschlossen. Um festzustellen, ob es sich um einen
erheblichen und ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, hat die Gemeinde
die Freischaffenden Landschaftsarchitekten BDLA Bendfeldt « Schréder « Franke aus Kiel, die auch
den Gesamtlandschaftsplan fir das Amt Kirchspielslandgemeinde Meldorf-Land erstellt haben, mit
der Erarbeitung einer Landschaftsplanerischen Stellungnahme beauftragt. Die Unterlagen fur die F-
Plandnderung werden durch das Bauamt beim Kreis Dithmarschen in Heide erarbeitet.

2. Lage im Raum

Die 2. Anderung des F-Planes umfaft folgende Bereiche:

1. Angrenzend an die Gewerbefldchen (Ready-Mix) im Norden der Gemeinde, &stlich der
Hauptstrafe,

2. im Slden der Gemeinde dstlich der HauptstraBe durch Umwandlung eines Teiles eines

Sondergebietes (Nordsee-Ei).
Vorgesehen ist jeweils die Darstellung als Gewerbegebiet.

NS
.,‘ ¥
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s \‘ / &
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Hiigetyror
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Abb. 1: Lage der 2. F-Plandnderung im Gemeindegebiet von Gudendorf, M. 1: 25.000



LPS zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Gudendorf 2

3. Beschreibung und Bewertung der Flachen und ihrer Umgebung

Die Flache im Norden - 8stlich der HauptstraBe - wird als Acker genutzt. Diese Nutzung reicht bis
an den Vorfluter im Osten. Im Norden und Stiden der Flache befinden sich zwei Knickabschnitte,
von denen der stdliche einen hohen Wall hat und dicht mit Gehélzen (u.a. Schwarz-Erle Alnus
glutinosa, Mehlbeere Sorbus aria, Hange-Birke Betula pendula, Stiel-Eiche Quercus robur,
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna, Schwarzer Holunder Sambucus nigra) bewachsen ist.
Der nérdliche Knick ist ltckiger und leicht (iberaltert. Entlang der HauptstraBe ist eine Reihe
Mehlbeere Sorbus aria neu gepflanzt. Auf der anderen StraBenseite befindet sich Wohnbebauung.
Im Stiden grenzt eine Gewerbeflache an und im Norden liegen weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen (vgl. Abbildung 3). GeméaRB § 15a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschiitzte
Biotope sind auf der Flache oder in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden. Besonders wertvolle
Elemente fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die zu erhaltenden Knicks und die

Baumreihe an der Hauptstral3e.

Bei der Flache im Siiden handelt es sich um den nérdlichen Teilbereich des dort vorhandenen
Sondergebietes der Firma Nordsee-Ei. Im Osten trennt ein Knick die Flache von der angrenzenden
Ackernutzung. Im Norden befindet sich ein schmaler Nadelgehdlizstreifen. Dahinter liegt der
Sportplatz der Gemeinde. An der HauptstraBe - im Westen - ist ein rd. 40 x 100 m groBes
Laubgehélz aus ca. 15 m hohen Stiel-Eichen Quercus robur entwickelt. In der Baumschicht treten
noch Ebereschen Sorbus aucuparia und vereinzelt Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus und Hange-
Birke Betula pendula sowie viel Spéte Traubenkirsche Prunus serotina hinzu. Eine Krautschicht ist

nur schwach ausgebildet.

Abb. 2: Blick nach Norden auf die Fldche an der Hauptstrafle
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Abb. 3: Nutzungen und Biotoptypen M. 1: 5.000 (Auszug Gesamtlandschaftsplan Meldorf-

- Entwurf)
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LPS zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudendorf 4

4. Landschaftsplanerische Stellungnahme

In beiden Féllen handelt es sich um Fldchen mit aligemeiner Bedeutung fir den Naturschutz, d.h.
Bodenart und -typ sind naturraumtypisch (Flache 1 = Podsol-Brauerde und Grundwasserflurab-
stand > 2 m) bzw. bereits stark Gberpragt (Flache 2), die derzeitige Nutzung ist sehr intensiv, wert-
volle bzw. gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht vorhanden, und die Fldchen dienen nicht dem
Verbund oder der Entwicklung gemaR § 15 Abs. 1 Nr. 3 oder Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz. Der
Eingriff in Lebensraume fur die Tier- und Pflanzenwelt wird als unerheblich bewertet. Ein Eingriff in
die geman § 15b LNatSchG geschatzten Knicks ist zu vermeiden. Einen erheblichen Eingriff stelit
die notwendige Neuversiegelung dar. Dieser Eingriff ist ausgleichspflichtig.

Im Entwurf des Gesamtlandschaftsplanes fiir das Amt Meldorf-Land, Teilbereich Gudendorf (Blatt
Nr. 13.06), wird die nordliche Flache bereits als potentielle Bauflache - mit einer Tiefe entsprechend
der vorhandenen Bebauung im Suden - dargestellt. Durch diese Abgrenzung wird ein
ausreichender Abstand zum Gewaésser eingehalten. AuBerdem stellt der Landschaftsplan die
Anlage einer neuen Grinstruktur als Abgrenzung im Osten dar (vgl. Abbildung 4).

Insgesamt wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudendorf aus
landschaftsplanerischer Sicht fiir beide Flachen als vertretbar beurteilt. Unvermeidbare, erhebliche
Eingriffe durch Bodenversiegelungen fiir Gebdude, Zufahrten und Stellplatze sowie eventuelle
Eingriffe in Knickstrukturen sind ausgleichspflichtig. Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu
minimieren, wird far die Flache im Norden die Schaffung eines neuen grinen Ortsrandes an der
Ostseite vorgeschlagen. Auf3erdem ist der im Entwurf des Landschaftsplanes dargestellte Abstand
zum Gewadsser einzuhalten.
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Abb. 4: Planung - Gemeinde Gudendorf (Auszug Gesamtlandschaftsplan Meldorf-Land -
Entwurf, M. 1: 5.000)
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LPS zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudendort 6

5. Weitere Empfehlungen

Fur beide Fldchen sollte ein qualifizierter Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt werden. Um die
Belange von Natur und Landschaft zu bertcksichtigen und zur Abarbeitung der Eingriffsregelung,
sollten Grinordnungsplédne paraliel zu den jeweiligen B-Planen erarbeitet werden.

Flachen fur AusgleichsmaBnahmen sind in Gudendorf bisher nicht verfiigbar. Zukinftig solliten
Ausgleichsmafinahmen innerhalb der im Entwurf des Landschaftsplanes dargesteliten "Eignungs- |
flachen far den Biotopverbund” realisiert werden.

Folgende Bereiche gehdren im Gemeindegebiet von Gudendorf zu den "Eignungsflachen fir den
Biotopverbund": '

* Westlich der Bahnlinie am Klev liegen von Feuchtigkeit gepragte, als Grinland genutzte
Marschflachen. Eingestreut findet man hier Kleingewasser, Gehdlz- und Magerrasenbestande
sowie extensiv genutzte Flachen. Entwicklungsziele sind eine extensive Grinlandnutzung sowie
der Erhalt und die Entwicklung der Kleinbiotope. Entlang des Vorfluters solite ein Ufer-
randstreifen entwickelt werden.

Gewasser und in Verbindung mit dem in der Gemeinde Windbergen direkt anschlieBenden
Bielholz vorhanden. Es handelt sich um durch Kleingewasser und Knicks strukturierte, feuchte
Grunlandflachen. Entwicklungsziele sind eine extensive Grinlandnutzung sowie der Erhalt und
die Entwicklung der Kleingewdasser.

|
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» Entlang der Frestedter Au an der éstlichen Gemeindegrenze sind weitere Eignungsflachen am }
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30 m Waldschutzstreifen (§ 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz)
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des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Gudendorf

Fiir das Gebiet
"am siidlichen Ortsausgang, &stlich der L 138 und siidlich der SchulstraBe’




ErlGuterungsbericht

Zur 2. Anderung des

FlGchennutzungsplanes

der

Gemeinde

Gudendorf

FOr den Teilnderungsbereich 2 am sUdlichen
Ortsausgang, &stlich der L 138 und sUdlich der
SchuilstraBe



Allgemeines

Die etwa 405 Einwohner z&hlende Gemeinde Gudendorf liegt ca. 8 km sudlich
von Meldorf und 4 km nérdlich von St. Michaelisdonn an der L 138, welche das
Unterzentrum Heide mit dem landlichen Zentralort St. Michaelisdonn verbindet.
Nach dem Regionalplan fUr den Planungsraum [V von 1984 ist die Hauptfunkfi-
on Wohnen und die 1. Nebenfunktion die Gewerbe- und Dienstleistungsfunkti-
on.

Stadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Die Gemeinde verfigt Uber einen am 27.03.1991 wirksamen gewordenen Fl&-
chennutzungsplan. Die erste Anderung des Fldchennutzungsplanes, die am
6.10.1992 wirksam geworden ist, beinhaltet die Umwandlung einer vorher fir
die Landwirtschaft ausgewiesenen Fidche in eine Wohnbaufléche.

Der Fldchennutzungsplan tragt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen
und verwaltungsmaBigen Gegebenheiten sowie den bisher bekannten Zielset-
zungen der Gemeinde fur die weitere st@dtebauliche, ortsplanerische und
bauliche Entwicklung Rechnung.

Teilanderungsbereich 2:

Der etwa 1 ha groBe nérdliche Teil des derzeit als Sonderbaufldche -Gefligel-
ausgewiesenen Bereiches im Suden des Ortes soll in eine Sonderbaufldche mit
der Zweckbestimmung - Erdbau-Lagerfldche, Bauschuttaufbereitung-sauber -
umgewandelt werden, um an dieser Stelle einem Erdbauunternehmen aus
dem Ort, welches zudem nicht kontaminierten Bauschutt aufbereitet und lo-
gert, Erweiterungen zu ermdéglichen. Diese Sonderbaufléiche ware im Falle ei-
ner verbindlichen Bauleitplanung als sonstiges Sondergebiet gemd&B § 1 der
BauNVvO mit der Zweckbestimmung - Erdbau-Lagerfldche, Bauschuttaufberei-
tung-sauber - festzusetzen. Der spezifische Nutzungszweck dieser Baufldche lie-
Be weitgehend Nutzungen mit relativ kurzen Aufenthaltszeiten der Beschaftig-
ten vor Ort erwarten, so dass konflikttrachtige Situationen hinsichtlich der vom
Gefligelhof ausgehenden Geruchsemission und anderen Emissionen weitge-
hend vermieden wurden.

Die abschilieBende Beurteilung oben genannter Konfliktsituation bleibt einer
verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten oder aber dem fir die geplanten
Vorhaben erforderlichen Genehmigungsverfahren.

Der nord&stliche gréBere Teil dieser in der vorliegenden Fldchennutzungsplan-
dnderung Uberplanten Fldche ist derzeit als Fidche fir Nutzungsbeschrénkun-
gen oder fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes ausgewiesen. Hier sind keine
weiteren Anlagen zum Halten von Geflogel bzw. zur Gefligelmast zuléssig, die
L&rm- und / oder Geruchsemissionen verursachen. Diese Ausweisung wird auf-
gehoben.

Mit einer Beeintr&ichtigung des ca. 100 m ndrdlich liegenden Mischgebietes
durch Betriebsldrm des Erdbau- und Abbruchuntemehmens ist nicht zu rech-
nen. Im Falle einer verbindlichen Uberplanung bzw. im Genehmigungsverfah-
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ren fOr geplante Vorhaben wéren die auf das Mischgebiet einwirkenden Immis-
sionen erforderlichenfalls genauer zu untersuchen.

Entlang der nérdlichen Grenze des Teilinderungsbereiches 2 wird ein Wald-
schutzstreifen von 30 m Breite gemd@B § 32 bs. 5 Landeswaldgesetz nachricht-
lich Ubernommen. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist von der zustandi-
gen Bauaufsichtsbehérde unter Einbeziehung der Forstbehdrde sowie der zu-
sténdigen Unteren Naturschutzbehérde zu profen, ob und unter welchen MaB-
gaben im Einzelfall der Regelabstand unterschritten werden kann.

Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 6 Abs. 1 LNaiSchG sind die Gemeinden verpflichtet, einen Land-
schaftsplan aufzustellen, insbesondere dann, wenn wie in diesem Fall ein Bau-
leitplan gedndert werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig o-
der schwerer als nach der bisherigen Planung beeintréchtigt werden kénnen.
Die Gemeinde Gudendorf verfigt noch nicht Uber einen festgestellten Land-
schaftsplan. Dieser liegt derzeit der Unteren Naturschutzbehdrde zur Feststel-
lung vor. Die Gemeinde hat eine Ausnahme von der Verpflichtung einen Land-
schaftsplan aufzustellen (LNatSchG § 6 Abs. 1) beim Ministerium fOr Umwelt, Na-
tur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein beantragt.

Die Gemeinde hat zur Beurteilung, ob es sich um einen erheblichen und aus-
gleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, eine landschafts-
planerische Stellungnahme anfertigen lassen. Die Stellungnahme, die auch
den bereits genehmigten Teilbereich 1 mit umfasst, ist dem ErlGuterungsbericht
als Anlage beigefUgt. Bei der Fidche des Teilinderungsbereiches 2 handelt es
sich demnach um eine Fidche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz.

Geschitzte Biotope gemdB § 15 a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind
nicht betroffen. Ein Eingriff in die gemd&B § 15 LNatSchG geschuitzten Knicks ist
zu vermeiden. FUr die Beseitigung und das Verschieben von Knicks bedarf es
der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist durch geeignete Festsetzun-
gen oder durch vertragliche Vereinbarungen zu bewirken, dass

- der Eingriff in das Schutzgut Boden, verursacht durch die Neuversiegelung von
Fidchen durch bauliche Anlagen und Befestigung von Zufahrten und Hoffl&-
chen minimiert wird,

- der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert wird,

- die vorhandenen Grinstrukturen des Teildnderungsbereiches 2 wie der Knick
als &stliche Begrenzung der FlGiche, zum Norden ein schmaler Nadelgehdlz-
streifen, im Westen an der HauptstraBe ein rd. 40 x 100 m groBes Laubgehdlz
erhalten wird.

Sofern diesen Minimierungsgeboten entsprochen wird, ist kein Ausgleich zu
erbringen, da durch die Ausweisung der Teilflache 2 der 2. Anderung keine zu-
satzlichen Eingriffe vorbereitet werden. Es handelt sich in diesem Falle um eine
Umnutzung einer bereits als Sonderbaufldche ausgewiesenen Fléche. Sind Be-
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einfrGchtigungen durch konkrefe bauliche MaBnahmen nicht zu vermeiden, so
ist der Eingriff im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach § 34 oder §
35 BauGB zu beurteilen und auszugleichen (§ 8 Bundesnaturschutzgesetz).

Erschliefung

Der beplante Teil&nderungsbereiche 2 wird an das vorhandene angrenzende
StraBennetz der Gemeinde angebunden. Da sich die Fldche des TeilGnde-
rungsbereiches 2 auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, ist die Zufahrtsrege-
lung mit dem zustandigen StraBenbauamt abzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Die kUnftigen Baufldchen werden an die vorhandenen Versorgungsanlagen
der angrenzenden Baugebiete angebunden.

Die Fiachen des Teildnderungsbereiches 2 sind derzeit nicht an die gemeindli-
che Klaranlage angeschlossen. Der Nachweis Uber eine ordnungsgemdaBe
Abwasserbeseitigung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu erbrin-
gen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Fidchen des Teildnderungsbereiches 2 bei ei-
ner Erweiterung des Kanalisationsnetzes an dieses und somit an die gemeindli-
che Klaranlage anzuschlieBen.

Hinweis:

Die im Erlduterungsbericht aufgefUhrten Zielsetzungen zu einer verbindlichen

Bauleitplanung fUr den Anderungsbereich haben auch Gultigkeit ohne eine
verbindliche Bauleitplanung zur Beurteilung einzelner Vorhaben.

Gudendorf, den (4. 0F. 2.0 0a.

GEMEINDE
GUDENDO RE
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Gemeinde Gudendorf
- BUrgermeister-
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LPS zur 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Gudendort 1

1. Vorbemerkungen

Die Vertretung der Gemeinde Gudendorf hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan)
far zwei Bereiche an der HauptstraBe beschlossen. Um festzustellen, ob es sich um einen
erheblichen und ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, hat die Gemeinde
die Freischaffenden Landschaftsarchitekten BDLA Bendfeldt « Schréder « Franke aus Kiel, die auch
den Gesamtlandschaftsplan flir das Amt Kirchspielslandgemeinde Meldorf-Land erstellt haben, mit
der Erarbeitung einer Landschaftsplanerischen Stellungnahme beauftragt. Die Unterlagen fur die F-
Planénderung werden durch das Bauamt beim Kreis Dithmarschen in Heide erarbeitet.

2. Lage im Raum
Die 2. Anderung des F-Planes umfaft folgende Bereiche:

1. Angrenzend an die Gewerbeflachen (Ready-Mix) im Norden der Gemeinde, 6stlich der
HauptstraBe,

2. im Suden der Gemeinde Ostlich der HauptstraBe durch Umwandlung eines Teiles eines
Sondergebietes (Nordsee-Ei).
Vorgesehen ist jeweils die Darstellung als Gewerbegebiet.
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Abb. 1: Lage der 2. F-Planénderung im Gemeindegebiet von Gudendorf, M. 1: 25.000
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3. Beschreibung und Bewertung der Flachen und ihrer Umgebung

Die Flache im Norden - éstlich der HauptstraBe - wird als Acker genutzt. Diese Nutzung reicht bis
an den Vorifluter im Osten, Im Norden und Suden der Flache befinden sich zwei Knickabschnitte,
von denen der sudliche einen hohen Wall hat und dicht mit Gehélzen (u.a. Schwarz-Erle Alnus
glutinosa. Mehlbeere Sorbus aria. Hange-Birke Betula pendula, Stiel-Eiche Quercus robur,
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna, Schwarzer Holunder Sambucus nigra) bewachsen ist.
Der ndrdliche Knick ist luckiger und leicht Uberaltert. Entlang der HauptstraBe ist eine Reihe
Mehlbeere Sorbus aria neu gepflanzt. Auf der anderen StraBenseite befindet sich Wohnbebauung.
Im Slden grenzt eine Gewerbeflache an und im Norden liegen weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen (vgl. Abbildung 3). GemaR § 15a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschitzie
Biotope sind auf der Flache oder in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden. Besonders wertvolle
Elemente flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die zu erhaltenden Knicks und die
Baumreihe an der Hauptstrale,

Bei der Flache im Sliden handelt es sich um den nérdlichen Teilbereich des dort vorhandenen
Sondergebietes der Firma Nordsee-Ei. Im Osten trennt ein Knick die Flache von der angrenzenden
Ackernutzung. Im Norden befindet sich ein schmaler Nadelgeholzstreifen. Dahinter liegt der
Sportplatz der Gemeinde. An der HauptstraB3e - im Westen - ist ein rd. 40 x 100 m groRes
Laubgehdlz aus ca. 15 m hohen Stiel-Eichen Quercus robur entwickelt. In der Baumschicht treten
noch Ebereschen Sorbus aucuparia und vereinzelt Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus und Héange-
Birke Betula pendula sowie viel Spate Traubenkirsche Prunus serotina hinzu. Eine Krautschicht ist
nur schwach ausgebildet.

Abb. 2: Blick nach Norden auf die Fliche an der HauptstraBe
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Abb. 3: Nutzungen und Biotoptypen M. 1: 5.000 (Auszug Gesamtlandschaftsplan Meldorf-
Land - Entwurf)
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4. Landschaftsplanerische Stellungnahme

In beiden Fallen handelt es sich um Flachen mit aligemeiner Bedeutung fur den Naturschutz, d.h.
Bodenart und -typ sind naturraumtypisch (Flache 1 = Podsol-Brauerde und Grundwasserflurab-
stand > 2 m) bzw. bereits stark Uberpragt (Fl&che 2), die derzeitige Nutzung ist sehr intensiv, wert-
volle bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden, und die Flachen dienen nicht dem
Verbund oder der Entwicklung geman § 15 Abs. 1 Nr. 3 oder Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz. Der
Eingriff in Lebensraume fur die Tier- und Pflanzenwelt wird als unerheblich bewertet. Ein Eingriff in
die gemaf § 15b LNatSchG geschiitzten Knicks ist zu vermeiden. Einen erheblichen Eingriff stellt
die notwendige Neuversiegelung dar. Dieser Eingriff ist ausgleichspflichtig.

Im Entwurf des Gesamtlandschaftsplanes fiir das Amt Meldorf-Land, Teilbereich Gudendorf (Blatt
Nr. 13.06), wird die nérdliche Flache bereits als potentielle Bauflache - mit einer Tiefe entsprechend
der vorhandenen Bebauung im Siiden - dargestellt. Durch diese Abgrenzung wird ein
ausreichender Abstand zum Gewasser eingehalten. AuBerdem stellt der Landschaftsplan die
Anlage einer neuen Grinstruktur als Abgrenzung im Osten dar (vgl. Abbildung 4).

Insgesamt wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudendorf aus
landschaftsplanerischer Sicht fir beide Flachen als vertretbar beurteilt. Unvermeidbare, erhebliche
Eingriffe durch Bodenversiegelungen fir Gebaude, Zufahrten und Stellplatze sowie eventuelle
Eingriffe in Knickstrukturen sind ausgleichspflichtig. Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu
minimieren, wird fir die Flache im Norden die Schaffung eines neuen griinen Ortsrandes an der
Ostseite vorgeschlagen. AuBerdem ist der im Entwurf des Landschaftsplanes dargestellte Abstand
zum Gewaésser einzuhalten.
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Abb. 4: Planung - Gemeinde Gudendorf (Auszug Gesamtlandschaftsplan Meldorf-Land -
Entwurf, M. 1: 5.000)

Bendfeldt « Schréder « Franke  LanzschaftsArchitekten BDLA  Kie! - Schwerin



(3

LPS zur 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Gudendori 6

5. Weitere Empfehlungen

Fur beide Flachen solite ein qualifizierter Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt werden. Um die
Belange von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen und zur Abarbeitung der Eingriffsregelung,
sollten Grinordnungspléne parallel zu den jeweiligen B-Planen erarbeitet werden.

Fléchen fiir AusgleichsmafBnahmen sind in Gudendorf bisher nicht verfiigbar. ZukUnftig soliten
AusgleichsmafBnahmen innerhalb der im Entwurf des Landschaftsplanes dargestellten "Eignungs-
flachen fir den Biotopverbund” realisiert werden.

Folgende Bereiche gehoren im Gemeindegebiet von Gudendorf zu den "Eignungsflachen fiir den
Biotopverbund":

¢ Westlich der Bahnlinie am Klev liegen von Feuchtigkeit gepragte, als Grinland genutzte
Marschflachen. Eingestreut findet man hier Kleingewésser, Geh6lz- und Magerrasenbestédnde
sowie extensiv genutzte Flachen. Entwicklungsziele sind eine extensive Griinlandnutzung sowie
der Erhalt und die Entwicklung der Kleinbiotope. Entlang des Vorfluters solite ein Ufer-
randstreifen entwickelt werden.

+ Entlang der Frestedter Au an der &stlichen Gemeindegrenze sind weitere Eignungsflachen am
Gewasser und in Verbindung mit dem in der Gemeinde Windbergen direkt anschlieBenden
Bielholz vorhanden. Es handelt sich um durch Kleingewasser und Knicks strukturierte, feuchte
Grinlandflachen. Entwicklungsziele sind eine extensive Grinlandnutzung sowie der Erhalt und
die Entwicklung der Kleingewasser.

fplan2&ndgudend.doc



