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TEIL 1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

2

Raumlicher Geltungsbe-
reich

Planungserfordernis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57.2 befindet
sich westlich der Bahntrasse, 6stlich der Kampstralle, stid-
lich der neuen Trasse der B 431 (Sprung Uber die Bahn),
entlang der Kampstrae ab Haus Nr. 29 bis an den Kreisel
sowie entlang der Trasse Sprung Uber die Bahn.

Der F’Iangeltungsbereich besitzt eine Groe von ca. 1,8 ha.

Entwickelt aus den gesamtstadtischen Entwicklungstberle-
gungen wurde im Juni 2007 der ,Sprung tUber die Bahn“ voll-
endet. Diese ubergeordnete verkehrsplanerische Mal3-
nahme (Verlagerung der B 431) brachte eine grundlegende
Veranderung der Verkehrsstrome mit sich. Daraus folgt zum
einen die gewunschte Entlastung der Innenstadt (insbeson-
dere der Osterstrale, des Zingels und der Kampstrale) zum
anderen sind damit aber auch weitreichende Umstrukturie-
rungen, insbesondere der anliegenden Gewerbe- und Han-
delsbetriebe, verbunden.

Zur Vollendung der verkehrsplanerischen Malnahme
»oprung uber die Bahn, die eine Reihe von stadtebaulichen
Umstrukturierungen erst ermdéglicht, wurde eine stadtebau-
liche Gesamtkonzeption erarbeitet, die in Form der ,Rah-
menplanfortschreibung dstliche Innenstadt* (2005/06) erar-
beitet wurde. Ziel ist es, diese Umstrukturierungsprozesse
zu steuern und zu einer gelungenen gesamtstadtischen Ent-
wicklung zu fihren.

Zur Starkung der Wirtschaftsstruktur im Bereich der 6stli-
chen Innenstadt sind dabei insbesondere die aus der we-
sentlich erschwerten Erreichbarkeit der anliegenden Be-
triebe entstandene Funktionsschwache und die damit ver-
bundene einsetzende Veranderung der Betriebsstrukturen
aufzufangen und die bereits positiv erkennbaren auf Privat-
initiative basierenden Umwandlungsprozesse (insbeson-
dere des Aldra-Gelandes, des Bahnhofes und der Einzel-
handelsansiedlungsvorhaben nérdlich der Kampstralie) zu
unterstitzen und zu beférdern. Daneben gilt es, innerstadti-
sche Versorgungseinrichtungen, die einem vergleichbaren
Prozess ausgesetzt sind, zu erhalten und zu starken. Dies
gilt nicht nur in Bezug auf die Versorgung des gesamten
Raums Meldorfs, sondern auch in Hinblick auf die wach-
sende Bedeutung des Tourismus flr den Bereich Meldorf-
Umland.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung einen weiteren Schritt zur bauli-
chen Umsetzung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
vor.
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Begriindung

Bebauungsplan Nr. 57.2

In einem ersten Schritt wurde der 6stlich angrenzende Be-
bauungsplan Nr. 57.1 mit der Verlagerung eines Verbrau-
chermarktes und eines Discounters sowie arrondierender
Nutzungen umgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 57.2 stellt somit die
Fortsetzung der Umsetzung der innerstadtischen Entwick-
lungsplanungen dar.

Eine frihzeitige Beteiligung der Behérden hat bereits im Ap-
ril 2013 stattgefunden. Da sich das stadtebauliche Konzept
insbesondere bezliglich méglicher Nutzungen verandert hat,
wurde dieser Verfahrensschritt wiederholt. Nach einer er-
neuten frihzeitigen Beteiligung im Juni 2016 wurden weiter-
gehende und vertiefende Uberlegungen insbesondere zur
zukunftigen Lage eines Verwaltungsneubaus angestellt die
zwischenzeitlichen jedoch ebenfalls verworfen wurden.

Die weitergehenden Nutzungstiberlegungen zur Starkung
der Innenstadt (Wohnprojekt der Stiftung Mensch und ein
Hotel) sind Hintergrund des vorliegenden Entwurfes.

Siedlungsplanerisch stellt die Planung eine Mallnhahme der
Innenentwicklung dar. Der Bebauungsplan Nr. 57.2 kann
daher im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB
gefuhrt werden.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB
liegen vor:

e Das Vorhaben dient der Innenentwicklung, da das Plan-
gebiet innerhalb des bestehenden Sledlungsgeblets der
Stadt Meldorf liegt.

e Die Grole der im Bebauungsplan festgesetzten Grund-
flache liegt unterhalb der in § 13 a BauGB genannten
20.000 m?, die fur die Durchfihrung des Bebauungs-
planverfahrens im beschleunigten Verfahren nicht tiber-
schritten werden durfen.

e Der Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben begrinden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
tber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen. Dies wurde im Rahmen
einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gepriift.
Die allgemeine Vorprifung fihrte zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter verbleiben werden. Es bestehen keine An-
haltspunkte flir Beeintrachtigungen von Natura- 2000
Gebieten.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
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3.1

3.2

3.3

Planungsvoraussetzungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Es entfallt daher die Pflicht zur Aufstellung eines Umweltbe-
richtes. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe und der damit
verbundene naturschutzrechtliche Ausgleich gelten als be-
reits vor dieser Anderungsplanung erfolgt und sind demnach
nicht mehr zu bilanzieren.

Meldorf ist im Landesentwicklungsplan als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt. Meldorf liegt
aulerhalb des 10 km-Umkreises des Mittelzentrums Heide.
Dargestellt sind auRerdem die Bahnlinie Hamburg-Wester-
land, die B 5 und B 431. Zudem befindet sich nérdlich und
westlich eine Biotopverbundachse — Landesebene.

Meldorf ist im Regionalplan als Unterzentrum mit Teilfunk-

~ tion eines Mittelzentrums dargestellt. Dartber hinaus ist der

Geltungsbereich des Bebauungsplans Teil des baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes eines zentralen Or-
tes. Dargestellt sind auflerdem die Bahnstrecke und die
Uberdrtlichen Verkehrsverbindungen (B 431, B 5, L 147 und
L 183). :

Der Flachennutzungsplan sieht die Kampstralle begleitend
gemischte Bauflachen und in den rickwartigen Bereichen
gewerbliche Bauflachen vor. Der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung angepasst.

R AXED 5 P \
X WL \
XEEHER W\ s
Sere Wjhe ~
S 2 { Y
AP ; \
= } -:_ 5t \ =7 G b ;75 V7
i i g Py A
7 7/ 5
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%:z- _V | 3= % 4
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& J / L] \
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.........

Auszug: Flachennutzungsplan
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3.4 Landschaftsrahmenplan

3.5 Landschaftsplan

3.6 Verkehrsuntersuchung

Rahmen des VEP

im

Im Landschaftsrahmenplan werden keine das unmittelbare
Plangebiet betreffenden Aussagen getroffen.

Der Landschaftsplan stellt die Flache des Plangebietes als
geeignete Flache fiir Bebauung dar.

Im Jahre 2013 wurde eine Verkehrsuntersuchung durch das
Blro PGT, Hannover erarbeitet. Die wesentlichen Inhalte
sind in das integrierte Entwicklungskonzept im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen eingeflossen.

Daraus lasst sich die Leistungsfahigkeit der vorgesehenen
ErschlieBung entnehmen. Gleichzeitig thematisiert die Un-
tersuchung Entlastungsmadglichkeiten, in diesem Zusam-
menhang insbesondere flir die Belastungen der Kamp-
stral3e.

. i
_» Verkehrsmengen
- Innenstadt
Bestand _

""""""
'

Legende
Swreckenbalken
Belastung KIz72én

Auszug VEP, PGT

Umgehungsstrale zur Entlastung der Kampstrae

Ein wesentlicher Punkt, der in allen Beteiligungen eingehend
diskutiert wurde, ist die Zukunft der Kampstral3e.

Ziel ist die verkehrliche Entlastung und der Riickbau der
Kampstralle. Dieser Schritt wird im VEP zusammen mit er-

. ganzenden MaflRnahmen als Riickgrat der verkehrlichen Ent-

wicklung Meldorfs angesehen. Die neue, norddstlich gele-

 gene Entlastungsstrale tbernimmt den Grofteil des Kfz-

Verkehrs. Die Kampstralle soll zukiinftig nur noch den Rad-
und FuBgangerverkehr sowie die Erschliefung der Anwoh-
ner aufnehmen. Fir den Ausbau der Entlastungstralle wird -
eine Gestaltung als innerstadtische Erschliefungsstralle
angestrebt, die auch zur ErschlieBung des neu zu entwi-
ckelnden Gebietes norddstlich der Kampstralie herangezo-
gen werden kann.
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Kampstralle

Mit der Realisierung der Entlastungsstralte wird die Umge-
staltung der Kampstralle zur Wohn- und Fahrradstralle
moglich. Die Wohnqualitat wird erheblich aufgewertet, die
trennende Wirkung wird aufgehoben. Hierdurch bietet sich
stadtstrukturell die grof’e Chance, den Bereich norddstlich
der Kampstral3e ebenfalls als Wohngebiet zu entwickeln und
mit dem Quartier stdwestlich der Kampstrale zusammen
wachsen zu lassen. Darliber hinaus stellt dieser Abschnitt
einen wichtigen Baustein zur Verbesserung des Radwege-
netzes, insbesondere im Hinblick auf die Schulwegsiche-
rung dar. Durch die verkehrliche Entlastung bieten sich viel-
faltige Moglichkeiten der Gestaltung. Die Fahrbahn kénnte
verengt werden, dadurch kénnte eine punktuelle Begriinung
der Kampstralle erfolgen. Eine weitere Malnahme ware der

- barrierefreie Ausbau.

Durch die geplante Sanierung der Strafien und die damit
einhergehende Verbesserung der Oberflachen wird eine
Verringerung der Immissionen erwartet. Weiterhin wird eine
Verringerung der Emissionen durch die Reduzierung des
Tempolimits auf Tempo 30 angestrebt.
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Auszug Vorbereitende Untersuchungen — Mallnahmen Verkehr, ASP
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3.7 Integriertes Entwicklungs-
konzept / Vorbereitende Un-
tersuchungen

Nachfolgend werden die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der vorbereitenden Untersuchung flir den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans zusammengefasst.

Eine Neuordnung des Bereiches norddstlich der Kamp-
stralRe (ehemalige REWE- Flache) bietet die Chance, Kon-
zepte fir unterschiedliche Wohnanspriiche zu verwirklichen.
Insbesondere ein Angebot fiir seniorengerechtes Wohnen
mit direkter Nahe zum Nahversorgungszentrum und Nahe
zur Innenstadt ist hier denkbar. Weiterhin kénnte sich hier
auch ein kleineres Hotel in direkter Nahe zum Stadteingang
ansiedeln.

Eine wichtige MaRnahme, um entlang der Kampstralle qua-
litativ hochwertiges Wohnen anbieten zu kénnen, ist die Ent-
lastung der KampstralRe durch eine UmgehungsstralRe. Zur-
zeit ist der Bereich norddstlich der Kampstrae durch das
hohe Verkehrsaufkommen stadtebaulich abgetrennt. Durch
die verkehrliche Entlastung und Rilckbau bzw. gestalteri-
sche Aufwertung der Stralte zur Wohn- und Fahrradstrale
kdnnte diese Trennung aufgehoben werden und die wohn-
bauliche Entwicklung in nordéstliche Richtung weiterwach-
sen. Die Entlastungsstral3e sollte den Charakter einer inner-
stadtischen ErschlieBungsstrale haben und zur Erschlie-
Rung des Gebietes norddstlich der Kampstrale herangezo-
gen werden. Dadurch wird zum einen erreicht, dass liber die
KampstraBe neben dem Fuf3- und Radverkehr nur noch der
Anliegerverkehr der bereits bestehenden Gebaude flief3t
und zum anderen eine Erschliefung der Neubebauung von
Nordosten ermdglicht, um eine optimale Ausnutzung der
Himmelsrichtung in Bezug auf die Aufenthaltsraume und pri-
vaten AulRenbereiche zu erreichen. Dabei wird angestrebt,
die neue wohnbauliche Entwicklung mit der bestehenden
Stadtstruktur durch ein dichtes Ful- und Radwegenetz zu
verweben, um das Ziel ,Stadt der kurzen Wege"“ zu errei-
chen.
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Auszug Integriertes Entwicklungskonzept / Vorbereitende Untersuchun-
gen —Maflinahmen Verkehr, ASP

Der sidliche Teil des Plangeltungsbereichs ist durch Wohn-
bebauung entlang der Kampstralle gepragt. Hier befinden
sich einige Wohnhauser mit umgebenden privaten Garten-
flachen. Ebenfalls an der KampstralRe befindet sich mittig im
Plangebiet ein leerstehendes Grundstiick. Ein zu Beginn des
Planverfahrens noch vorhandenes Gebaude, das ehemals
als Verbrauchermarkt genutzt wurde, sowie die dazugehdri-
gen Parkplatzflachen, wurden zwischenzeitlich abgerissen
bzw. geraumt. Der noérdliche Teil des Plangeltungsbereichs
ist unbefestigt und wird zum Teil als Lagerflachen, zum Teil
aber auch als unbefestigter Parkplatz genutzt. Hier befindet
sich zudem ein Backereibetrieb mit zugehdrigen Stellplatzen
am Kreisel.

Pragende Gehdlzstrukturen umschlief3en als Gehdlzgurtel
den ehemaligen Parkplatz des stillgelegten Verbraucher-
marktes.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Fortentwicklung
des Rahmenplans Ostliche Innenstadt bzw. des Integrierten
Entwicklungskonzeptes dar und schlie3t an die 6stlich des
Geltungsbereichs vollzogene Entwicklung des Einzelhan-
delszentrums an.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden viel-
faltige  Nutzungsiberlegungen  angestellt.  Auf  die
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zwischenzeitlich verworfene Uberlegung zur Errichtung ei-
nes neuen Verwaltungsbaus wird im Folgenden kurz einge-
gangen, da im Zuge der Uberpriifung der Machbarkeit we-
sentliche stadtebauliche Rahmenbedingungen erarbeitet
wurden, die auch nunmehr Bestand haben. Anhand eines
Arbeitsmodells wurde, unter Einbeziehung des Bauaus-
schusses, die beabsichtigte Staffelung der Nutzungsintensi-
tat von gewerblichen Nutzungen entlang der Stral’e Sprung
uber die Bahn hin zu innerstadtischen Wohnnutzungen im
Ubergang zur Wohnbebauung entlang der KampstraRe ent-

- wickelt. Zudem konnte anhand des Arbeitsmodells die mog-

liche Hohenentwicklung resultierend aus der Hohenlage der
Stralle Sprung Uber die Bahn und der Vorgabe, die Blickbe-
ziehungen zum Meldorfer Dom unangetastet zu lassen, er-
mittelt werden. Diese wesentlichen stadtebaulichen Festle-
gungen wurden unverandert in den Bebauungsplan tber-

nommen.
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Verkehr und ErschlieBung

Modelfotos der stadtebaulichen Konzeption

Die verkehrliche ErschlieRBung erfolgt im Wesentlichen tber
die neue Planstrale, die die Kampstralke flir den motorisier-
ten Verkehr wesentlich entlasten wird. Die neue Planstralle
verbindet den Kreisverkehr mit den wesentlichen Zielverkeh-
ren der Einzelhandelsnutzungen im Bebauungsplan 57.1.
VVon der neuen Planstralle werden zudem die weiterhin be-
stehenbleibenden offentlichen Parkplatze am Kreisel er-
schlossen. :

Die KampstralRe kann durch die verkehrliche Entlastung ihre
Funktion als historisch bedeutsame innerstadtische Er-
schlielBungsstralle wieder gerecht werden und dient der Er-
schlieBung der anliegenden Wohnbebauung. Zudem Uber-
nimmt die Kampstrale die Funktion einer wichtigen Ful-
und Radverkehrsverbindung, die die Anbindung der neuen
Nutzungen an die Innenstadt sicherstellt und nicht weiter
eine trennende Wirkung hat. o
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i

Immissionsschutz

Gewerbelarm

Auszug Schalltechnische Untersuchung, Lairm Consult
29.01.2020

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57.2 der Stadt
Meldorf sollen in einem Bereich norddstlich der Kampstrafte
und sudlich des Marschkammerwegs (B 431) die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir neue Bebauung geschaf-
fen werden.

Der Plangeltungsbereich ist durch den Verkehrslarm der an-
grenzenden Stral3en sowie durch den Gewerbelarm des ost-
lich benachbarten Nahversorgungszentrums belastet.

Die aktuelle Planung sieht eine Ausweisung als urbanes Ge-
biet im Stiden und als Gewerbegebiet im Norden vor. Dazwi-
schen ist eine neue Stralke fiir eine zusatzliche ErschlieBung
der Stellplatzanlage des Nahversorgungszentrums zur Ent-
lastung der KampstralRe geplant.

Flr das urbane Gebiet wird aufgrund der ortlichen Situation
von einem Schutzanspruch gegentiber Verkehrslarm ver-
gleichbar eines Mischgebiets ausgegangen.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (ib-
licherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte
gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Ver-
kehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die -
Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarm-
schutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist flr die Beurteilung von ge-
werblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissio-
nen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Der Plangeltungsbereich ist durch die Gerauschimmissio-
nen des Ostlich benachbarten Nahversorgungszentrums so-
wie der Backerei innerhalb des Plangeltungsbereiches be-
lastet. Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation in-
nerhalb des Plangeltungsbereichs wurden die Beurteilungs-
pegel sowohl tags als auch nachts ermittelt. Hierbei wurde
fir das Nachversorgungszentrum die Ansatze der Immissi-
onsprognose zur Baugenehmigung verwendet. Die Backerei
wurde ebenfalls detailliert untersucht.

Insgesamt ist festzustellen, dass im Tageszeitraum inner-
halb des Gewerbegebietes der Immissionsrichtwert fir Ge-
werbegebiete von 65 dB(A) tags eingehalten und im Bereich
des urbanen Gebietes der Immissionsrichtwert fiir urbane
Gebiete von 63 dB(A) eingehalten wird.

-10 -
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Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes

Abb.: Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nachts

Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert flir Gewer-
begebiete von 50 dB(A) nachts in einem Abstand von 55 m
zur Anlieferungszone der Backerei Gberschritten. In diesem
Bereich sollte die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung
ausgeschlossen werden, so dass im Nachtzeitraum dort
keine schutzbedurftigen Nutzungen entstehen.

Im urbanen Gebiet wird der Immissionsrichtwert fiir urbane
Gebiete von 45 dB(A) nachts im Norden Uberschritten. Diese
Uberschreitungen werden durch die néchtliche Anlieferung
der Backerei verursacht. In den von Uberschreitungen be-
troffenen Bereichen sind flr eine rechtsichere Abwagung die
Immissionsorte gemaf TA Larm auszuschlieRen. Dies kann
durch den Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern (Lichtoff-
nungen) oder durch Grundrissgestaltung (Anordnung von
schutzbedurftigen Raumen an der larmabgewandten Seite)
umgesetzt werden.

Im Tageszeitraum werden die Anforderungen an das Spit-
zenpegelkriterium erflllt. Im Nachtzeitraum sind insbeson-
dere durch die Anlieferung der Backerei Uberschreitungen
des Spitzenpegelkriteriums nicht ausgeschlossen. Aller-
dings sind aufgrund der Uberschreitungen des Immissions-
richtwertes an den zugewandten Seiten die Immissionsorte
auszuschlief3en, so dass davon ausgegangen werden kann,
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7.2 Verkehrslarm

dass sich keine ehebliche Belastigung aufgrund von Spit-
zenpegeln ergibt.

Insgesamt ist festzustellen, dass sich aufgrund der vorhan-
denen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangeltungs-
bereiches immissionsschutzrechtliche Beschrankungen der
Nutzung ergeben.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die
Belastungen aus Verkehrslarm berechnet. Als mallgebende
Quellen wurden die Kampstral3e, die Straflte Sprung Uber die
Bahn, die Schienenstrecke Heide - St. Michaelisdonn sowie
die Planstrale berlcksichtigt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grund-
lage der Rechenregeln der RLS-90 flir den Stralenverkehrs-
larm und der der Anlage 2 der 16. BImSchV fiir den Schie-
nenverkehrslarm.

Die StralBenverkehrsbelastungen basieren auf Daten der
Stadt Meldorf aus dem Jahr 2013 und wurden auf den Prog-
nose-Horizont 2035/40 hochgerechnet.

Die Verkehrsbelastungen flr den DB-Schienenverkehr wur-
den von der Deutschen Bahn AG, Systemverbund Bahn —
Umweltschutz Berlin zur Verfligung gestellt.

Flr den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr wurden die Be-
lastungen anhand aktueller Fachliteratur abgeschatzt. Ins-

-~ gesamt ist festzustellen, dass sich aus dem B-Plan-induzier-

ten Zusatzverkehr und der PlanstralRe keine beurteilungsre-
levanten Zunahmen ergeben.

Aus Gesamtverkehrslarm liegen die Beurteilungspegel im
Bereich des Gewerbegebietes bei bis zu 72 dB(A) tags und
65 dB(A) nachts. Innerhalb des urbanen Gebietes erreichen
die Beurteilungspegel bis zu 68 dB(A) tags und 59 dB(A)
nachts. Somit werden die jeweiligen Immissionsgrenzwerte
im Tages- und Nachtzeitraum entlang der Straf3en Uber-
schritten. Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb des
Gewerbegebietes teilweise Uberschritten. Innerhalb des ur-
banen Gebietes werden die Anhaltswerte flir Gesundheits-
gefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts einge-
halten. '

Aufgrund der innerstadtischen Situation ist ein wirksamer ak-
tiver Larmschutz zur Erreichung des Schutzziels aus stadte-
baulicher Sicht nicht sinnvoll und daher nicht realisierbar.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kdnnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der
schiitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite)
oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemaf DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderun-
gen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn-
und Bironutzungen vor von aullen ‘eindringenden

T
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8.1

Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete

Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schall-
schutzes erfolgt (iber die maflgeblichen Auenlarmpegel ge-
mafRk DIN 4109 (Januar 2018). Die mafgeblichen Aul3en-
larmpegel sind in den Abbildungen flr schutzbedurftige
Raume und flir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden, die Teil der textlichen Festsetzungen sind,
dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem malfgebli-
chen AuBenlarmpegel von > 70 dB(A) mit erheblichem pas-
sivem Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu
rechnen ist.

Aufgrund der Uberschreitung des Wertes von 45 dB(A)
nachts sind zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plan-
geltungsbereich flir Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygie-
nische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann. '

AuRenwohnbereiche sollten in den Bereichen, in denen der
Orientierungswert um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird,
geschlossen bzw. auf einer larmabgewandten Seite ausge-
fiihrt werden. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergar- -
ten oder verglasten Loggien ist generell zulassig. Der jewei-
lige Orientierungswert wird entlang der Stralen um mehr als
3 dB(A) Uberschritten.

Geplante AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Log- -
gien) sind in den von Uberschreitungen betroffenen Fassa-
denbereichen dann zulassig, wenn der Nachweis mittels Im-
missionsprognose erbracht wird, dass der Beurteilungspe-
gel im Mittelpunkt des AuRenwohnbereichs mittels Errich-
tung von Wanden oder Teilverglasungen nicht mehr als 3
dB(A) oberhalb des jeweiligen Orientierungswertes tags
liegt. Alternativ konnen diese baulichen Anlagen vollstandig
baulich umschlossen werden.

Die vorgesehenen Nutzungen des festgesetzten urbanen
Gebietes entsprechen grundsatzlich dem Nutzungskatalog
des urbanen Gebietes gemalt BauNVO. Das stadtebauliche
Ziel eines stark verdichteten innerstadtischen gemischten
Gebietes mit hohem Wohnanteil entspricht diesem Festset-
zungskatalog.

Die Festsetzungen der zulassigen und nicht zulassigen Nut-
zungen weichen im Sinne der Feinsteuerung teilweise vom
Nutzungskatalog der BauNVO fiir urbane Gebiete ab. Ziel ist
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es hierbei, einen auf die speziellen Eigenheiten des geplan-
ten Gebietes abgestimmten Nutzungskatalog vorzugeben.

Zulassig sind gemal § 6a Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Sonstige Gewerbebetriebe,

Raume oder Gebaude fiir Ferienwohnungen gem.
§ 13a BauNVO, :

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe, welche in direktem raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang zu einem
Gewerbebetrieb stehen - Direktvermarktung eigener
Produkte - und diesem gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (§ 1 Abs. 9
BauNVO). Je Einzelhandelsbetrieb sind dabei maxi-
mal 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulas-

sig.

Nicht zulassig sind:

Vergnlgungsstatten:

- Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne
von § 33 i der Gewerbeordnung (GewO), die der
Aufstellung von Spielgeraten und dem Angebot von
Spielen mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen,

- Wettlokale und Wettbiiros im Sinne von § 1 Abs. 2
und 3 der Sportwettvertriebsverordnung (SVV) des
Landes Schleswig-Holstein,

Betriebe mit Vorflihr- und Geschaftsraumen gemaf
§ 33 a der Gewerbeordnung (GewOQ), deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

Tankstellen.

Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen dienen der Fein-
steuerung des Einzelhandels im gesamten Stadtgebiet. So
soll sichergestellt werden, dass lediglich untergeordnete und
auf den Produktionsort bezogene Einzelhandelsnutzungen
zulassig sind, die keine negativen Auswirkungen auf die

-14 -
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Gewerbegebiete

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Innenstadt mit sich bringen, gleichzeitig aber zu einer Bele-
bung des Quartiers beitragen kénnen.

Die nicht zulassigen Nutzungen fiigen sich allesamt von ih-
rem Charakter, ihrem Platzbedarf und / oder ihrem Stérungs-
grad her nicht in das geplante urbane Gebiet ein.

Eine Teilflache des Geltungsbereiches wird als Gewerbege-
biet festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbe-
betrieben. Die Festsetzung der zulassigen Nutzungen orien-
tiert sich weitgehend am Nutzungskatalog des § 8 BauNVO
in Verbindung mit den fir das bestehende Gewerbegebiet
getroffenen Festsetzungen und entspricht dem stadtebauli-
chen Ziel fir das Plangebiet.

Zulassig sind gemaly § 8 Abs. 2 BauNVO und § 1 Abs. 6
BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen flir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO Anla-
gen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zugelassen werden.

Nicht zugelassen werden: Tankstellen, Vergnliigungsstatten,
Spielkasinos und Wettbtiros, Nachlokale aller Art, Swinger-
Clubs sowie Vorfuihr- und Geschaftsraumen, deren Zweck
auf Darstellungen mit sexuellem Charakter gerichtet ist.

Der letztgenannte Ausschluss erfolgt aufgrund der durch
diese Nutzungen beflirchteten stadtebauliche Negativwir-
kung und der damit verbundenen Senkung der Standortqua-
litat.

Unzulassig sind Wohnungen in jeder Form, also auch fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter. Der Ausschluss resultiert aus den
Ergebnissen des Larmgutachtens.

Im urbanen Gebiet (MU) wird eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Damit wird bei Unterschreitung der zulassigen
Obergrenze von § 17 Abs. 1 BauNVO fiir urbane Gebiete
eine Dichte erreicht, die diesem zentralen Stadtraum in der
Nahe der Meldorfer Innenstadt angemessen ist.

Diese Festsetzung entspricht dem zeitgemalien Ziel eines
sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und einer
angemessenen stadtischen Verdichtung unter Wahrung
qualitativ hochwertiger Wohnverhaltnisse.
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Im festgesetzten Gewerbegebiet erfolgt eine Festsetzung
der Grundflachenzahl von 0,75, da auch hier ein angemes-
sen kleinstadtisch-verdichteter Raum Entwicklungsziel ist.

Uberbaubare Grundstiicksfla- Die Festsetzung der (iberbaubaren Flachen erfolgt im ge-

che samten Geltungsbereich in Form von Baugrenzen, die sich
am StralRenverlauf orientieren. Im Zusammenspiel mit der
Festsetzung zum Ausschluss von Nebenanalgen im Bereich
zwischen Baugrenze und Straflenraum soll ein einheitlich
gestalteter offentlicher Raum ermdglicht werden.

Lediglich im &stlichen Teil des Geltungsbereiches ist in ei-
nem Abschnitt eine Grenzbebauung festgesetzt, da im Zuge
der beabsichtigten Anpassung des benachbarten Bebau-
ungsplans 57.1 ein zusammenhangendes Baufenster er-
moglicht werden soll.

Geschossigkeit / Hohenent- Entsprechend des dargestellten stadtebaulichen Konzeptes

wicklung und der in einem Arbeitsmodell (iberpriiften Hohenentwick-
lung in Bezug auf die Blickbeziehungen zum Meldorfer Dom
bzw. im Ubergang zur bestehenden benachbarten Bebau-
ung an der Kampstral3e erfolgt eine differenzierte Festset-
zung von zulassigen Geschossigkeiten und maximalen Ge-
baudehohen.

Hohenbezugspunkt Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante
Strallendecke der festgesetzten Verkehrsflaichen an der
Strallenbegrenzungslinie zu den jeweiligen in Aussicht ge-
nommenen Grundstlcken, senkrecht gemessen in der Mitte
der zur Stralenbegrenzungslinie nachstgelegenen Gebau-
deseite bzw. den in der Planzeichnung festgesetzten De-
ckenhéhen der Planstrale.

Zulassigkeit von Nebenanla-  Zur Steuerung der Lage von Nebenanlagen und zur Siche-

gen, Stellplatzen, Carports rung eines qualitatsvollen und auf die Gebaudestruktur ori-

und Garagen entierten Freiraums erfolgt die Festsetzung, dass Nebenan-
lagen ausschlie3lich innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig sind.

8.3 Bauweise Es wird eine offene Bauweise entsprechend BauNVO fest-
gesetzt. Dies entspricht der bestehenden Bebauungsstruk-
tur.

8.4 Verkehrsflachen Die neue Planstral’e wird entsprechend ihrer zuktlinftigen

Funktion als Anbindung des Versorgungszentrums als Ver-
kehrsflache festgesetzt. Der Querschnitt beriicksichtigt die
zu erwartenden Verkehrsmengen und Begegnungsfalle.
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9 Begriindung der griinord-
nerischen Festsetzungen

Erhalt von Baumen

Bau mpﬂanzungen

Zudem ist ausreichend Platz fir Baumpflanzungen und den
Fulgangerverkehr vorhanden.

Im Bereich der die StralRe Sprung uber die Bahn begleiten-
den Flachen sind weiterhin 6ffentliche Parkplatze zur Entlas-
tung des zentralen Bereiches und Stellplatzmdglichkeiten fur
die zukinftigen Nutzungen vorgesehen. Dementsprechend
erfolgt eine Festsetzung dieser Flachen als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Parken und Stellplatze.

An der Kampstralte befinden sich zwei ortsbildpragende
Baume, die durch eine Festsetzung zum Erhalt dauerhaft in
ihrem Bestand gesichert werden.

Anpflanzen von Baumen im offentlichen StraBenraum

Im offentlichen Strallenraum sollen hochstammige heimi-
sche Laubbdume (Hochstdmme, 3xv., aus extra weitem
Stand, mDb., 14-16 cm Stammumfang) zur Durchgriinung
des StralBenraums gepflanzt werden. Dadurch soll unabhan-
gig von den Bepflanzungen auf den privaten Grundstlicken
eine raumliche Grundstruktur innerhalb des Gebietes ge-
schaffen werden.

Der Wurzelraum der zu pflanzenden Laubb&ume muss min-
destens 12 m?® groR sein. Die Baumpflanzungen sind nach
den FLL-Richtlinien vorzunehmen.

Folgende Arten kénnen Verwendung finden:

e Acer campestre - 'Elsrijk', Feldahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche

e Crataegus lavallei 'Carrierei' syn. C. carrierei - Apfel-
dorn _

e Sorbus aucuparia - Eberesche,Vogelbeere

e Sorbus intermedia 'Brouwers' — Schwedische Mehl-
beere

e Tilia cordata ,Greenspire“ — Amerikanische Stadtlinde

Anpflanzen von Baumen auf geplanten Stellplatzanla-
gen und Parkplatzen

Zur Begriinung der geplanten Stellplatz- und Parkplatzanla-
gen ist vorgesehen, je 6 geplante Stellplatze eine Baum-
pflanzung vorzunehmen.
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10 Begriundung der baugestal- Die gestalterischen Festsetzungen sind séamtlich in Hinblick
terischen Festsetzungen auf die Gestaltung des 6ffentlichen Raums erfolgt. Im Zu-
sammenspiel mit der Lage und der Hohenentwicklung der
Gebaude Uben diese Festsetzung maRgeblichen Einfluss

auf die Gestaltung des 6ffentlichen Raums aus.

Fassaden Zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes sind im
gesamten Geltungsbereich Fassaden zum 6ffentlichen Stra-
Benraum ausschlieBlich als sandfarbenes, rotes oder rot-
buntes Verblendmauerwerk, als Holzfassade oder als weil3e
Putzfassade auszufiihren. Untergeordnete Bauteile kénnen
auch in abweichenden Materialien ausgeflihrt werden.

Dacher Entsprechend der 6rtlichen Situation und zur Einfligung der
neuen Gebaude sind im urbanen Gebiet ausschliellich mit
anthrazit-farbigen oder rot-farbigen Dachziegeln oder Dach-
steinen eingedeckte geneigte Déacher zulassig (Mindest-
dachneigung 20°).

Es werden keine Festsetzungen zur Dachgestaltung im Ge-
werbegebiet getroffen, weil hier aus stadtebaulicher Sicht
kein Regelungsbedarf besteht. Hier sind somit auch andere
Dachformen wie beispielsweise Flachdacher zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind aus Griinden des Denk-
malschutzes im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Werbeanlagen Ebenfalls zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbil-
des, insbesondere vor dem Hintergrund zukuinftiger gewerb-
licher Nutzungen, sind im gesamten Geltungsbereich die
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig und
zudem auf die Hohe der Fensterbriistung des 1. OG zu be-
grenzen. Die Werbeanlagen sind nur als hinterleuchtete,
nicht blinkende Einzelbuchstaben bzw. nicht beleuchtet zu-
lassig.

Einfriedungen Ebenfalls von erheblichem Einfluss auf die Qualitat des 6f-
‘fentlichen Raums ist die Gestaltung von Einfriedungen. Zur
- Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes sind Als
Abgrenzung der Privatgrundstiicke zum offentlichen Ver-
kehrsraum auler Hecken aus standortgerechten Laubge-
hdlzen auch aus sandfarbenem, roten oder rotbuntem Kilin-
ker gemauerte Einfriedungen bis ca. 50 cm Hohe zulassig.
Erganzend sind bei Heckenpflanzungen auf der dem o6ffent-
lichen Stralenraum abgewandten Seite der Gewachse Ma-
schendrahtzaune bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig.

Gestaltung von Nebenanla- Als letztes Element zur Steigerung des Erscheinungsbildes
gen des offentlichen Raums wird festgesetzt, dass flir Nebenge-
baude mit einem Volumen von (ber 30 cbm und Garagen
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11 Ver-und Entsorgung

11.1 Frischwasserversorgung

11.2 Strom- und Gasversorgung

11.3 Telekommunikation

11.4 Schmutzwasserbeseitigung

11.5 Oberflichenentwasserung

die Gestaltungsmerkmale der Hauptgeb&ude Gbernommen
werden miissen, auch wenn sie nicht an andere Haupt- oder
Nebengebaude angebaut sind. Dies gilt nicht flr Carports.

Wintergarten sind in Ganze in Glas zulassig.

Fur die AuBenwande der Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) BauNVO sind auler dem Material des Hauptgebaudes
auch Holz sowie Holzoptik und Glas zulassig.

Fir die Eindeckung der Dacher von Garagen, Carports und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (1) ist auch eine
Begriinung zulassig. Fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) mit einem Volumen von weniger als 30 m® sind als Dach-
eindeckung auch Dachpappe, Blech und transparente
Kunststoffplatten zulassig.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserver-
band Suderdithmarschen. Ein groRRer Teil des Plangebietes
ist bereits durch Trinkwasserleitungen erschlossen, es mus-
sen aber auch neue Leitungen verlegt werden.

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die Schles-
wig-Holstein Netz AG.

Das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist
vor Ort vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser wird in die Schmutzwasser-
kanalisation des Wasserverbandes Slderdithmarschen ge-
leitet.

Das Oberflachenwassers das im B-Plan anfallt wird zu-
nachst in einem Kanalnetz gesammelt und dann an einen
Riickhaltegraben am Fufie des Strallendammes der B 431
abgegeben. Die im Plan dargestellte GroRe des Ruckhalte-
grabens ist ausreichend um das anfallende Regenwasser
zwischenzuspeichern und dann Uber den vorhandenen
Durchlass im StraRendamm auf die nérdlichen Flachen - und
darliber hinaus in den Verbandsvorfluter des DHSV Dithmar-
schen - abzugeben.

Um das Wasser vom Strallenraum in den Graben einleiten
zu konnen, ist ein Regenwasserkanal erforderlich. Um die-
sen unterhalten zu konnen, ist die 6ffentliche Zuganglichkeit
zu sichern. Der Graben ist zur spateren Unterhaltung mit
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11.6 Abfallbeseitigung

11.7 Brandschutz

12 Flachenbilanz

einem zuganglichen Raumstreifen von 5,0 m Breite zu ver-
sehen.

. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Dith-

marschen GmbH.

Flr das Plangebiet kann derzeit eine stabile Loschwasser-
versorgung von 3.200 I/min aus einer Entfernung von ca.
100-150 m sichergestellt werden. Im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung werden weitere Hydranten ergénzt, so dass
eine maximale Entfernung von 75 m fiir jedes zu l6schende
Objekt gegeben sein wird.

Der raumliche Geltungsbereich d des B-Planes Nr. 57.2
umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha. Diese teilt sich wie folgt
auf:

Urbanes Gebiet: 7.730 m?
Gewerbegebiet: : 4.010 m?
Straldenverkehrsflachen: 2.860 m?
Verkehrsfl. besond. Zweckbestimm.: 2.930 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 17.530 m?

=90 =
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TEIL Il - UMWELTBELANGE

13  Einleitung

13.1 Gesetzliche Grundlagen Da der Bebauungsplan Nr. 57.2 nach dem vereinfachten Ver-
fahren gemal § 13 ai.V.m. § 13 BauGB aufgestellt wird, ent-
fallt die Verpflichtung zur Umweltprifung, der Umweltbericht,
das Monitoring nach § 4 ¢ und ein Ausgleich der Eingriffe.
Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind dennoch die Belange
des Umweltschutzes zu prifen und bei der Abwagung zu be-
rlcksichtigen.

13.2 Untersuchungsraum Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich
und die unmittelbare nahere Umgebung.

14 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung

14.1 Fachgesetzliche Ziele Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage flr Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und

nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

§ 13 BNatSchG: " Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermei-
den. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies
nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensie-
ren."

Dieses Ziel findet Uber grinordnerische Festsetzungen Ein-
gang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermeidung
von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Insbesondere bein-
haltet das Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Baume
und zur Begriinung des Plangebietes. Gestalterische Fest-
setzungen wie Gebaudehohenbegrenzung dienen der Ver-
meidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes. -
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§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszu-
gleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise zu
ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57.2 erfolgt im be-
schleunigten Verfahren. Ein Ausgleich der Eingriffe ist nach
Gesetzeslage nicht erforderlich.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MalRnahmen, die
zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des cha-
rakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Bi-
otope fuhren konnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Bi-
otope.

§ 20 /§ 21 BNatSchG: In diesen beiden Paragraphen ist der
Biotopverbund und die Biotopvernetzung gesetzlich veran-
kert. Danach soll ein Biotopverbundsystem auf mindestens
10 % der Landesflache entwickelt werden. Es soll auch zur
Verbesserung des Zusammenhangs des Europaischen
Schutzgebietssystems Natura 2000 dienen.

Der Plangeltungsbereich ist nicht Teil des landesweiten Bio-
topverbundsystems.

§ 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekte sind vor ihrer Zulassung o-
der Durchfliihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
eines Europaischen Vogelschutzgebiets zu Giberpriifen." Ver-
traglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten sowie Ausnah-
men sind in § 34 Abs. 2 bis Abs. 4 BNatSchG geregelt. Dem-
gemal ist ein Projekt unzulassig, wenn es zu erheblichen Be-
eintrachtigungen eines EU-Vogelschutz-gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder dem Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteilen flihren kann. Es sei denn, es bestehen zwin-
gende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschliel3lich sozialer und wirtschaftlicher Art, und zumut-
bare Alternativen mit geringeren Beeintrachtigungen an an-
derer Stelle sind nicht gegeben.

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen auf FFH-Ge-
biete ausgeschlossen.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des
besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fiir die beson-
ders geschutzten sowie die streng geschiitzten Tiere und
Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbestande.

Die Auswirkungen der Planungen auf die im Plangebiet vor-
kommenden Arten wurde auf Basis einer Potenzialanalyse
beurteilt. Bei Beachtung der gesetzlich vorgeschriebenen
Frist fur Geholzbeseitigungen sowie der im Gutachten ge-
nannten Bauzeitenregelung fiir Gebaudeabrisse und der
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Umsetzung von Ersatzgehdlzpflanzungen treten keine Ver-
botstatbestande auf. Siehe Kapitel 15.4.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird dadurch Rechnung ge-
tragen, dass ein baulich bereits vorgepragter Bereich im In-
nenbereich entwickelt wird.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unféallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet sowie auf
sonstige schutzbedlrftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden."

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das die
Planung hinsichtlich Verkehrslarm und Gewerbelarm unter-
sucht. Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden vollum-
fanglich im Bebauungsplan Nr. 57.2 beriicksichtigt. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind bei Berucksichtigung al-
ler Festsetzungen zum Schallschutz sichergestellt.

14.2 Ziele aus Fachplanun-

gen

Landschaftsrahmenplan Im Landschaftsrahmenplan werden keine das unmittelbare
Plangebiet betreffenden Aussagen getroffen.

Landschaftsplan Der Landschaftsplan stellt die Flache des Plangebietes als

Siedlungsflache dar. Nordlich der B 431 befinden sich eine
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MaRnahmenflache mit dem Entwicklungsziel Parkfriedhof so-
wie eine Ausgleichsflache flir die B 431.

Abb.

Ausschnitt des Landschafts-
plans mit Lage des Plangel-
tungsbereichs des BP Nr. 57.2

< I é i i
=N 2 i B SNy 4 S8

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Land-
schaftsplans.
14.3 Schutzgebiete Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

15 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

15.1 Schutzgut Flache

Bestand und Bewertung Ein groRer Teil des Plangebietes ist von Gebauden bestan-
den. Die unbebauten Flachen sind groftenteils ebenfalls
menschlich Uberpragt durch Aufschittungen, Abgrabungen
und Verdichtung. Im Hinblick auf die Zielsetzung, den Fla-
chenverbrauch zu minimieren, sind bereits versiegelte Fla-
chen sowie bereits menschlich gepragte Flachen innerhalb
der Ortslage von allgemeiner Bedeutung und somit geeignet,
fur bauliche Nutzungen herangezogen zu werden.

Umweltbezogene Auswir- Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
kungen des Vorhabens sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur
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Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze
sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berticksich-
tigen.

Mit der Planung wird Uberwiegend die Nachnutzung bereits
‘baulich genutzter Flachen vorbereitet, sie entspricht damit
dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Das Schutzgut Flache ist nicht erheblich von den Auswirkun-
gen der Planung betroffen.

MaRnahmen zur Vermei- -
dung und Minderung

15.2 Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung Hinsichtlich des Bodens liegen im Plangebiet Gberwiegend
nur geringe Wertigkeiten vor. Die Boden sind durch die ehe-
malige und aktuelle Nutzung vollstandig anthropogen uber-
formt bzw. versiegelt und teilversiegelt/verdichtet. Bodenty-
pen werden dementsprechend flir das Plangebiet nicht ange-
geben.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur das
Schutzgut Boden.

Umweltbezogene Auswir- Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen

kungen des Vorhabens Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von
Bdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum flr Pflanzen und
Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung
von Bdden im Bereich der baulichen Anlagen und Stralen
fllhren zu Stérungen seines Gefiiges, mindern die 6kologi-
sche Stabilitat und verandern seine Standorteigenschaften in
Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Na-
tlrliche Bdden sind nicht von der Planung betroffen.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fir angren-
zende Flachen die Mdglichkeit, dass durch das Befahren mit
Baufahrzeugen und die Einrichtung von Materialplatzen Be-
eintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bauphase besteht
dartber hinaus eine potentielle Gefahrdung des Bodens
durch Stoffeintrage.

Das Schutzgut Boden ist nicht erheblich von den Auswirkun-
gen der Planung betroffen.

Malinahmen zur Vermei- o FestsetzungAen von Grundflachenzahlen zur Begrenzung
dung und Minderung der Versiegelung
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15.3 Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung Angaben zu Grundwasserflurabstéanden liegen nicht vor. Es
befinden sich keine Oberflachengewéasser im Plangebiet.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser.

Umweltbezogene Auswir-  Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-

kungen des Vorhabens tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachenwas-
serabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung. Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Ge-
fahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Aufgrund der fehlenden Versickerungsfahigkeit des Bodens
erfolgt die Ableitung des Oberflachenwassers (iber eine neue
Leitung unter dem Briickenbauwerk der Strale Sprung tber
die Bahn in die nérdlich angrenzenden Flachen. Hier wird in
Abstimmung mit den Entsorgungstragern eine Riickhaltung
des Oberflachenwassers vor der Einleitung in den Vorfluter
vorgesehen.

Das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich von den Auswirkun-
gen der Planung betroffen.

Malnahmen zur Vermei- e Festsetzungen von Grundflachenzahlen zur Begrenzung
dung und Minderung der Versiegelung

15.4 Schutzgut Tiere

Bestand und Bewertung Zur Untersuchung des Bestandes wurde ein Artenschutz-
fachbeitrag erarbeitet:

Bebauungsplan Nr. 57.2 ,Gewerbe Kampstrale Nord" Stadt
Meldorf — Kreis Dithmarschen Fachbeitrag zum Artenschutz
gemall BNatSchG, Biologenbiiro GGV, 05.07.2019

Im Plangebiet wurden 5 Fledermausarten nachgewiesen. Es
wurde eine intensive Nahrungshabitatnutzung von Fleder-
mausen festgestellt. Es wurden zahlreiche Beobachtungen
gemacht und allein 876 Fledermausrufe aufgezeichnet.
Diese enorm hohe Zahl spiegelt jedoch nicht eine ebenso
grolRe Fledermaus-Population wider, sondern eine sehr hohe
Aktivitatsdichte. Die Auswertung der Ergebnisse ergibt fol-
gendes Bild: Breitfligelfledermaus, Mickenfledermaus,
Rauhhautfledermaus und Wasserfledermaus wurden nur ein-
zelne wenige Male aufgezeichnet. Diese Arten sind im Plan-
gebiet als sporadische Nahrungsgaste einzustufen. Die Was-
serfledermaus ist aus dem Brauereikeller in Meldorf bekannt,
die Breitfligelfledermaus wurde im Stadtgebiet registriert
(LLUR 2016). Die Verweildauer dieser Arten im Plangebiet ist
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gering, eine nahere Beziehung zum Plangebiet ist nicht er-
kennbar. Das Plangebiet ist jedoch gekennzeichnet als Fle-
dermaus-Nahrungshabitat, welches von mehreren Arten ge-
nutzt wird oder durchflogen wird. Nahrungshabitate sind die
Geholze und Geblische, aber auch die Freiflachen und Ge-
baude. Von Bedeutung ist die relative Dunkelheit des Rau-
mes. Fast alle Beobachtungen und Aufzeichnungen bezie-
hen sich auf die Zwergfledermaus. Es wurden zwar nur relativ
wenige Tiere gleichzeitig beobachtet, es ist aber eine Bin-
dung an das Plangebiet gut erkennbar. Die ersten Tiere flo-
gen um ein leerstehendes landliches Gebaude herum, so-
dass Ausflige aus dem Gebaude, insbesondere Dachbe-
reich sehr wahrscheinlich sind. Das Gebaude wird von Ein-
bruch der Dunkelheit bis zum Morgengrauen umflogen und
es wurden dort zahlreiche ,Sozialrufe” aufgezeichnet. Es
handelt sich dabei im Gegensatz zu Ortungsrufen, die der
Orientierung dienen, um innerartliche Kommunikations- und
Balzrufe (Pfalzer 2002, Krapp 2011).

Es wurde ein Balzquartier der Zwergfledermaus an einem
leerstehenden Gebaude festgestellt. Ein Wochenstubenquar-
tier ist dort anzunehmen. Ein Ganzjahresquartier ist nicht
auszuschlielen, da einzelne Zwergfledermause auch in
oberirdischen Gebauden Uberwintern kdnnen, bzw. sich in
Warmphasen als Tagesversteck dort aufhalten (NABU 2002,
LBV 2011). Ein Winterquartier im Uberregionalen Sinne ist
nicht anzunehmen, da das Gebaude einschalig gebaut ist
und kaum geeignete Uberwinterungsstrukturen aufweist.

Darlber hinaus wurden 25 Brutvogelarten im Plangebiet
nachgewiesen oder als potenziell vorkommend eingestuft.
Der Uberwiegende Teil der im Plangebiet registrierten Brut-
vogelarten gehort zu den gehdlzbesiedelnden Vogelarten,
bei den anderen Arten handelt es sich um Gebaudebriter.
Die im Plangebiet auftretenden Arten sind nicht gefahrdet und
landesweit verbreitet.

Bezliglich der Artengruppen Amphibien und Reptilien kommt
das Gutachten zu folgender Einschatzung: Im Plangebiet
wurden keine Vorkommen dieser Artengruppen festgestellt.
Geeignete Laichhabitate sind. nicht vorhanden. In Bereichen
héherer Bodenfeuchte wie in den Geblischen und Stralien-
graben sind Vorkommen von einzelnen eingewanderten Indi-
viduen eurydker Amphibienarten wie z.B. der Erdkrote nicht
ausgeschlossen. In den Garten sind Vorkommen des Teich-
molchs nicht ausgeschlossen. Fir eine dauerhalte Ansied-
lung werden die Habitate als kaum geeignet eingestuft. Vor-
kommen von Arten-des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdn-
nen ausgeschlossen werden. Es besteht keine artenschutz-
rechtliche Relevanz.
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Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung

Abb.: Lage der Ersatzquartiere

Im Zuge der Flachenvorbereitung kann es durch Rodung von
Geholzen, Abriss der bestehenden Gebaude und Raumung
von Lagerflachen zu Verletzungen oder Tétungen von Fle-
dermausen und Brutvégeln kommen. Durch die Bautatigkei-
ten, die mit Erschitterungen und Larm einhergehen kénnen
verbotstatbestandige Stérungen nicht ausgeschlossen wer-
den. Darlber hinaus werden durch Beseitigung von Gehdl-
zen und Gebauden Fortpflanzungs- und Ruhestatten zer-

stort.

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach
geltendem Artenschutzrecht sind einige Malinahmen zu tref-
fen.

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr.
57.2 kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung
von Bauzeitenregelungen bzw. bei alternativer Durchflihrung
von Besatzkontrollen sowie unter Berlicksichtigung von wei-
teren artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und
CEF-Malnahmen im Hinblick auf die méglichen Beeintrach-
tigungen prifrelevanter Brutvogel- und Fledermausarten
keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt
werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist
demnach flr keine der naher gepriften Arten bzw. Artengrup-
pen erforderlich.

Als Ersatzmalinahme wurden bereits zwei Fledermausrake-
ten unter fachkundiger Begleitung auf dem Friedhof nérdlich
der B 431 aufgestellt. Uber eine vertragliche Vereinbarung
mit der Friedhofsverwaltung ist die dauerhafte Sicherung der
MaRnahme gewahrleistet.

Meldorf
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Abb.: Fledermausrakete, bereits
realisiert

Als Ausgleich flir die zu beseitigenden Geholzbestande im
Plangebiet sind gemaR Artenschutzfachbeitrag 3.975 m? Ge-
holz- oder Sukzessionsflachen neu zu schaffen. Der erforder-
liche Gehélzausgleich findet iber den Erwerb von 4.903 Oko-
punkten im von der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises
Schleswig-Flensburg genehmigten Okokonto ,Schafflunder
Miihlenstrom 1 (OK 77-01) statt. Der Gestattungsvertrag mit
der Stiftung Naturschutz als Betreiberin des Okonkontos liegt
bereits unterzeichnet vor. '

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden sind
Bauzeitenregelungen einzuhalten. Geholze dirfen nur in der
ohnehin geltenden gesetzlichen Frist vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag des Februars des Folgejahres entfernt werden.
Gebaudeabrisse dirfen nur im Zeitraum der geringsten Akti-
vitat der Fledermause vom 1. Dezember und 28. Februar vor-
genommen werden. Von dieser Frist kann abgewichen wer-
den, wenn zuvor eine Besatzkontrolle durch einen Fachmann
durchgefuhrt wurde und keine Tiere vorgefunden werden.

15.5 Schutzgut Pflanzen

Bestand und Bewertung Das Plangebiet besteht zu grof3en Teilen aus bereits baulich
genutzten Flachen. Die nicht baulich genutzten Flachen sind
zum Uberwiegenden Teil von dichten Geholzbestanden be-
deckt. Es handelt sich zum Einen um Ruderalgeblsche jin-
geren Alters durchsetzt mit nicht heimischen Ziergeholzen,
aber auch um Boéschungen, die von alterem Baumbestand
gepragt sind. Hier wachsen heimische Arten wie Ulmen,
Eschen, alte Obstbaume sowie dichte Brombeerbestande.
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15.6

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

MafRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung

Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

In den Privatgarten stehen einzelne gréRere Baume, hier
Uberwiegen ansonsten die flir Garten (iblichen Rasenflachen
und Zierbeete.

Die vorliegende Planung tberplant neben Flachen, die durch
Gebaude oder ErschlieBungsflachen versiegelt sind, auch
geholzbestandene Flachen. Insgesamt werden 3.975 m? Ge-
holzflachen durch Fallung betroffen sein.

Geschltzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

e Festsetzungen zum Anpflanzen von Einzelbdumen im
Strallenraum und zur Begrlinung der geplanten Stell- und
Parkplatze

In Teilen des Plangebietes findet derzeit Wohnnutzung statt.
Grolde Teile des Plangebietes liegen derzeit brach. Das Plan-
gebiet besitzt keine Erholungsfunktionen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich von
Emissionsquellen. Die Emissionen durch vorhandene Ge-
werbebetriebe sowie der Verkehrslarm von der KampstraRe
und der B 431 sind gutachterlich untersucht worden.

Larmemissionen:

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fiihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,L&arm") sowie ggf. Luftschad-
stoffimmissionen.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen mit ge-
werblicher Nutzung ist zu gewahrleisten, dass die zukiinfti-
gen Larmemissionen der Unternehmen keine Konflikte mit
angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen auslésen. Zudem
befindet sich das Plangebiet im Einflussbereich der Schall-
quellen Bahn und der Straflen Kampstrafe und Sprung tber
die Bahn. Daher wurde ein schalltechnisches Gutachten be-
auftragt, das die Planung hinsichtlich Verkehrslarm und Ge-
werbelarm untersucht. Das Gutachten empfiehlt Wohnnut-
zung in Teilen des Gewerbegebietes auszuschlieflen sowie
baulichen MaRnahmen zum passiven Schallschutz. Die Fest-
setzungsempfehlungen werden zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vollstéandig in die textlichen
Festsetzungen Gbernommen. Die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Werte werden somit eingehalten.
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Luftschadstoffe

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fur Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszugehen,
dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht
wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ gering ausfal-
len.

Bei Einhaltung aller benannten MaRnahmen fiir Larmschutz
ist das Schutzgut Mensch-nicht erheblich betroffen.

MaRnahmen zur Vermei- o  Alle im schalltechnischen Gutachten genannten MaRnah-
dung und Minderung men werden im Bebauungsplan festgesetzt.

15.7 Schutzgut Klima und
Luft

Bestand und Bewertung Die Freiflachen wirken aufgrund der durch die nachtliche Aus-
strahlung entstehenden starken Abkiihlung als Kaltluftprodu-
zent. .

Die Ruderalfluren und Gehdlzflachen besitzen daher Bedeu-
tung als Kaltluftproduzent. Fir die Belliftung von Siedlungs-
bereichen spielt diese Kaltluft aber nur eine untergeordnete
Rolle, weil in der unmittelbaren Umgebung nérdlich der B 431
Freiflachen (Friedhof und landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen) mit weitaus gréRerer Bedeutung liegen.

Aufgrund der geringen Grofe des Planungsgebietes inner-
halb dieses Austauschraumes besitzt es nur allgemeine Be-
deutung fur das Schutzgut Klima / Luft.

Umweltbezogene Auswir- Das Planungsgebiet ist aufgrund der rdumlichen Nahe des

kungen des Vorhabens Friedhofs und landwirtschaftlich genutzter Flachen als un-
problematisch bezlglich Veranderungen des Klimas bei
eventuellen Flachenversiegelungen einzuschatzen.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen
und keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betroffen.

MalBnahmen zur Vermei- e Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen

Qi Upe Iindening e Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung
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15.8 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung Das Orts- und Landschaftsbild ist im stdlichen und westli-
‘chen Teil des Plangeltungsbereichs durch die vorhandene in-
homogene Bebauung entlang der Kampstralde, die zum Teil
aus alteren Wohngebauden aber auch aus einem neuen Ba-
ckereibetrieb besteht, gepragt. Der nérdliche und nordostli-
che Teilbereich des Plangebietes besitzt einen anderen Cha-
rakter. Aufgrund von kinstlichen Bodenbewegungen zeigt
sich hier ein sehr dynamisches Relief mit diversen Béschun-
gen, die zum Teil mit dichten Gehdlzbestanden bewachsen
sind. Als Vorbelastung des Landschaftsbildes sind die gro-
Ren Parkplatzflachen rund um den Backshop sowie die B
431, die aufgrund der erhéhten Lage im Plangebiet wahr-
nehmbar ist, zu nennen.

Umweltbezogene Auswir-  Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klifigen des Vormabene Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss

an die umliegende Siedlungslage wird einer Zerschneidung
der Landschaft entgegengewirkt. Es handelt sich um eine
Nachnutzung ehemals Uberbauter Flachen.

Die geplanten Gebaude werden sich durch entsprechende
Festsetzungen zu Gebaudehdhen und gestalterischen Fest-
setzungen in die bereits bestehende Gebaudestruktur der
vorhandenen Wohnbebauung eingliedern.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht erheblich betroffen.

Malnahmen zur Vermei- e Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen im Stral3en-
dung und Minderung raum und zur Begriinung der geplanten Park- und Stell-
platze

e Gestalterische Festsetzungen

e Begrenzung der Gebaudehdhen

15.9 Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiter
vorhanden.

Der Uberplante Bereich grenzt jedoch an ein archaologisches
Interessensgebiet. :

Umweltbezogene Auswir-  keine
kungen des Vorhabens

Maflnahmen zur Vermei-  Zu beachten ist § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
dung und Minderung oder findet, hat dies unverzilglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
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Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder der in dem Fund-
ort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kos-
ten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

16  Prognose liber die Ent-  Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die leerstehen-
wicklung des Umweltzu- den.Grundstlicke weiterhin brachfallen, die unbefestigte Frei-
standes bei Nichtdurch- flache wiirde weiterhin als Parkplatz dienen. Die Gehdlzbe-
fiihrung der Planung stdnde waren weiterhin der nattrlichen Sukzession Uberlas-

sen. :

17  Naturschutzrechtliche Die Planungen des Bebauungsplans Nr. 57.2 sehen keine
Eingriffsregelung Eingriffe vor, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
unterliegen. Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe, die
auf Grund des Bebauungsplans Nr. 57.2 zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Ersatz-
maflnahmen umzusetzen.

17.1 MaBRnahmen zur - Die Stadt Meldorf Gberwacht:
Uberwachung der
erheblichen Auswirkun-
gen

e die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Bauzeitenregelung),

e die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafinahmen

Meldorf, den 4 D/é)é Z027 (MQ

Die Blrgermeisterin
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ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT MELDORF DURCH

BERICHTIGUNG GEM. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

FUR DAS GEBIET DES BEBAUUNGSPLANS NR. 57.2

"GEWERBE KAMPSTRASSE NORD™

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Der Flachennutzungsplan ist durch Berichtigung angepasst worden.
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Bekanntmachung Nr.: 236/2021
des Amtes Mitteldithmarschen
fiir die Stadt Meldorf

Beschluss des Bebauungsplanes Nr.57.2 "Gewerbe Kampstrafie Nord" der Stadt Meldorf fiir das
Gebiet "westlich der Bahntrasse, ostlich der Kampstrafe, siidlich der neuen Trasse B 431 (Sprung
iiber die Bahn) entlang der Kampstrafie ab Haus Nr.29 bis an den Kreisel sowie entlang der Trasse
Sprung iiber die Bahn"

Die Stadtvertretung der Stadt Meldorf hat in der Sitzung am 23.03.2021 den Bebauungsplan Nr.57.2
"Gewerbe Kampstrale Nord" der Stadt Meldorf fiir das Gebiet "westlich der Bahntrasse, stlich der
KampstraBe, siidlich der neuen Trasse B 431 (Sprung tiber die Bahn) entlang der Kampstrale ab Haus
Nr.29 bis an den Kreisel sowie entlang der Trasse Sprung i{iber die Bahn" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 16.07.2021 in Kraft. Alle Interessierten kdnnen den
Bebauungsplan und die Begriindung dazu von diesem Tage an in der Amtsverwaltung
Mitteldithmarschen — Geschiftsbereich Bauen und Finanzen -, im Verwaltungsgebdude Zingelstrafle 2,
25704 Meldorf, Zimmer 13, oder ab voraussichtlich August 2021 im Verwaltungsgebdude Roggenstralie
14, 25704 Meldorf, Zimmer 1.18, wihrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr einsehen und
iiber den Inhalt Auskunft erhalten. Zusitzlich wurden der Bebauungsplan, die Begriindung und die
zusammenfassende Erkldrung ins Internet unter der Adresse ,,www.mitteldithmarschen.de* eingestellt.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber dem Amt
Mitteldithmarschen bzw. der Stadt geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir die nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtlichen Méngel des Abwidgungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgeméBe
Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine
bisher zuldssige Nutzung und iiber das Erloschen von Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist zudem eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) bezeichneten
landesrechtlichen Formvorschriften iiber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplan-
Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber dem Amt
Mitteldithmarschen bzw. der Stadt Meldorf unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der
Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Der Flachennutzungsplan ist geméB § 13 a Abs.2 Nr. 2 BauGB durch Berichtigung angepasst worden.

Der berichtigte Plan kann wie oben angegeben eingesehen werden; ebenso konnen Auskiinfte tiber den
Inhalt gegeben werden.

Meldorf, den 28.06.2021 Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-
Im Auftrag
L.S. gez. Unterschrift

(Peters)




Diese Bekanntmachung wird entsprechend der Hauptsatzungsregelungen durch Aushang an den drei
Bekanntmachungstafeln der Stadt Meldorf in der Zeit vom 08.07.2021 bis einschlieBlich 16.07.2021
veroffentlicht.

Erginzend erfolgt die Verdffentlichung der amtlichen Bekanntmachung einschlieBlich der
auszulegenden Unterlagen am 08.07.2021 durch Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes
Mitteldithmarschen unter der Adresse www.mitteldithmarschen.de.

Meldorf, den 28.06.2021
Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-

gez. Stefan Oing
-Amtsdirektor-

Bekanntgemacht durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln
der amtsangehdrigen Stadt Meldorf

. a) neben dem Gebiude Zingelstrafie 2

b) ostlich der Bahnunterfilhrung im Einmiindungsbereich Siegfried-Lenz-Weg /
Osterstrafie

¢) am Gebiude des Stadions, Promenade 20

auszuhédngen am: 08.07.2021 Amt Mitteldithmarschen
- Der Amtsdirektor -
Im Auftrag /2
ausgehdngt am: 08.07.2021

abzunehmen am: 16.07.2021

abgenommen am: A e s s o
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