


BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Nordermeldorf

fir den Bereich ,,nérdlich des Kirchweges und sUdlich des Foderweges
im Ortsteil Thalingburen*

Aligemeines

Die Gemeinde Nordermeldorf hat z. Z. rd. 670 Einwohner. Nordermeldorf be-
steht aus den Ortschaften Barsfleth und Thalingburen sowie dem Christianskoog
und liegt im SUdwesten Dithmarschens an der Meldorfer Bucht.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schieswig-Holstein
ist die Hauptfunktion der Gemeinde die Agrarfunktion; erste Nebenfunktion ist
die Wohnfunktion.

Nordermeldorf liegt an der LandesstraBe 153 (L 153), die von Meldorf nach
Wesselburen fuhrt.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1:10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt im AnschluB an die &stliche bebaute Ortslage des Oristeiles
Thalingburen.

Topographie

Das ca. 2,1 ha groBe Marschbodengelande liegt ca. 2,5 m Uber NN. Es fallt zu
den Randbereichen leicht ab und ist von Entwdsserungsgrippen durchzogen.

Eigentumsverhadiltnisse

Die Eigentumsverhditnisse sind aus dem Eigentimerverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte FlGche des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Sie ist zum Zwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitstellung
von Ausgleichsflichen nach § 8 a Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz angekauft

worden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist auf den Bebauungsplan als ge-
meindliche Satzung und deren Beachtung hinzuweisen.



Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem Be-
darf an Baugrundsticken fir Wohnhausbauten in eingeschossiger offener Bau-
weise in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Die
GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Bedarf an
Wohngrundsticken fUr den Uberwiegend &rtlichen Eigenbedarf fur weitere ca.
10 Jahre bis zum Jahre 2010 zu decken, um eine ginstige staddtebauliche
Gesamtgestaltung mit der Ubrigen Orislage und um eine veriretbare Lésung
der ErschlieBungsmaBnahmen zu erreichen. Bei einem kinftigen Bedarf stehen
auch weitere Fldchen unmittelbar &stlich des Baugebietes zur Verflgung.

Es sollen 16 Wohnbaugrundsticke erschlossen werden. Die Gemeinde beab-
sichtigt, hier in AnknUpfung an die bebaute Ortslage der Ortschaft Thalingburen
eine Uberwiegende Wohnstruktur zu entwickeln.

Zur Verwirklichung der Planungsziele, zur Festigung der Wohnstruktur mit einer
Uberwiegenden ,Einfamilienhausbebauung" wird ein allgemeines Wohngebiet
mit Nutzungsbeschrénkungen festgesetzt. Es werden Uberwiegend EinzelhGuser
in offener Bauweise festgesetzt. In einzelnen Bereichen sind auch Doppelh&user
zuldssig. Bei den zugelassenen Wohngebduden werden max. 2 Wohnungen
zugelassen.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weiterhin die Be-
lange des Umweltschutzes beachtet worden.

So wurde im Auftrage der Gemeinde fiUr ‘einen in der ndheren Umgebung lie-
genden landwirtschaftlichen Betrieb eine Immissionsschutzstellungnahme
durch die Landwirtschaftskammer eingeholt. Der dort ermittelte Immissions-
schutzabstand von 172 m gegeniber einer Wohnbebauung in einem allge-
meinen Wohngebiet (WA) ist durch die Festsefzungen des Bebauungsplanes
berlcksichtigt.

Eine Beeintrachtigung durch Immissionen aus Gewerbe oder durch Verkehr
wird fUr das kUnftige Wohngebiet nicht erwartet.

Der Bebauungsplan wird aus dem FlGchennutzungsplan einschlieBlich der 4.
Anderung der Gemeinde entwickelt.

MaBnahme fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fldchen fir éffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.
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Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechizeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefuhrt
werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie erfolgt durch die
Schleswag AG. Die StraBen werden ausreichend beleuchtet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Suderdithmarschen.

Feuerloscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorge-
schriebenen AbstGnden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbe-
kampfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Mullbeseitigung

Die Mdulibeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&Ben Uber die zentrale Mull-
abfuhr. Sie ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregeilt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit RUcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen der gemeindiichen
KiGranlage - Klarteiche - zur Reinigung zugefihrt.

Die Klgranlage ist ausreichend bemessen. Der AnschluB des Plangebietes
erfordert keine Erweiterung der vorhandenen Klaranlage.

Das anfallende Oberflachenwasser wird - auch mit RUcksicht auf den durch
die Versiegelung zu erwartenden Eingriff in den Wasserhaushalt - Uber die
vorhandenen Grdben und den neu zu erstellenden Graben an der 8stlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches in die vorhandenen Vorfluter des
Sielverbandes Nordermeldorf geleitet. Die Aufnahmekapazitét des Sielsystems
ist ausreichend, um zusdtzliche hydraulische Belastungen aus dem Plangebiet
aufzunehmen.



Die Reinigung und Unterhaltung der Grdben unterliegen jeweils bis zur
Grabenmitte den Anliegern. Sie sind offen zu halten und im Sinne des
LNatSchG (§ 12 Abs. 2) sowie des Landeswassergesetzes (§ 38 Abs. 1 und 2) zu
pflegen.

Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberfldchenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vermnehmen mit den Fachbehdrden, dem Staatlichen Umweltamt in Schleswig,
dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt und der Wasserbeh&rde
des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfolgen.

StraBenerschlieBung

Die GuBere ErschlieBung erfolgt Uber das ausgebaute StraBennetz der Ge-
meinde, insbesondere der GemeindestraBe 67, dem Kirchweg. Die PlanstraBe
A bindet als ErschlieBungsstraBe das Plangebiet an das ErschlieBungssystem der
Gemeinde an. Die PlanstraBen A und B sind als ErschlieBungsstraBen fir die
angrenzenden Baugrundsticke in einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzt
worden. Um eine direkte Zufahrt der Grundsticke 9, 15 und 16 vom Kirchweg
auszuschlieBen, wird die Gemeinde entsprechende Regelungen im
Kaufvertrag treffen.Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungsstraBen A und
B verkehrsberuhigt auszubauen. Hierbei soll durch bauliche MaBnahmen, wie z.
B. Fahrbahneinengungen, Aufpflasterungen usw. eine natirliche
Verkehrsberuhigung emeicht werden. Die MaBnahmen werden bei der
ErschlieBung des Baugebietes berUcksichtigt.

Die PlanstraBe B ist auf der Sidseite mit einem einseitigen Gehweg von 20 m
Breite ausgestattet. Die Gemeinde erachtet dies aufgrund des zu erwartenden
geringen Verkehrsaufkommens in diesem Bereich und die geringe Anzahl der
betroffenen Grundsticke (Grundsticke 1 - 4) fir ausreichend, zumal fUr diesen
Bereich eine fuBldufige Anbindung an den zum Ortskern fihrenden FuBweg -
entlang des Kirchweges - Uber den FuBweg &stlich der MaBnahmenfldche
»nhatumahe Wiesenfldche" gegeben ist.

Die PlanstraBe A erhdlt beidseitig einen Gehweg von 1,50 m Breite sowie auf
der Ostseite einen 1,50 m breiten Pflanzstreifen. Dieser wird auch mit Riicksicht
auf das Orts- und Landschaftsbild mit mind. 4 und max. 6 Bdumen der Sorte
nEchter Rotdorn" (Crataegus Levigata) unter Beachtung der &rtlichen
Gegebenheiten zum AbschluB der ErschlieBungsmaBnahme bepflanzt und
kann zum Zwecke von VerkehrsberuhigungsmaBnahmen aufgeweitet werden.

Die PlanstraBe A soll spater als HaupterschlieBungsstraBe auch das stlich ge-
legene Erweiterungsgebiet erschlieBen.

Im Plangeltungsbereich wird nérdlich des Kirchweges auf der Nordseite des
vorhandenen StraBengrabens ein FuB- und Radweg bis zum Foderweg gefihrt.
Dieser ermdglicht eine fuBldufige Anbindung an den Oriskern. Der 2 m breite
FuB- und Radweg ist durch einen 1,50 m breiten Grinstreifen von dem vorhan-
denen Graben getrennt. Der Grinstreifen wird auch mit Riicksicht auf das Orts-
und Landschaftsbild und unter Berilicksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten
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mit mind. 12 und max. 14 BGumen der Sorte ,,Gemeine Esche" (Fraxinus Excel-
sior) bepflanzt.

Die o&ffentlichen FuBwege am Kirchweg und entlang der ,naturnahen
Wiesenflache" sowie die Offentlichen ParkplGize sind offenporig
(wassergebunde  Oberflache, Pflaster ~ mit breiten Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Eine Befestigung, z. B. durch
Beton, ist unzuldssig.

Vom Wendehammer der PlanstraBe B bis zum Kirchweg ist ein 6ffentlicher
FuBweg festgesetzt, der den Spielplatz erschlieBt und gleichzeitig als Notzuwe-
gung bei Unglicks- und Katastrophenfdllen vorgesehen ist. Es werden geeig-
nete MaBnahmen getroffen, daB der FuBweg nicht fUr &ffentliche Durchfahr-
ten, sondern nur von Fahrzeugen der Hilfs- und Rettungsdienste befahren wer-
den kann. Offentliche Durchfahrten werden durch entsprechende Sperrein-
richtungen, wie z. B. herausnehmbare Spenpfosten usw. ausgeschlossen. Dies
gilt insbesondere im Zufahrtsbereich zum Kirchweg. Im EinmUndungsbereich
StraBe B/StraBe A ist fUr die StraBe A eine Vorfahrtsregelung nach § 10 StraBen-
verkehrsordnung (StVO) vorgesehen. Hierzu wird der Gehweg auf der Westseite
der PlanstraBe A im Bereich der EinmUndung der PlanstraBe B fortlaufend mit
einem abgesenkten Hochbord weitergefUhrt. Im Einmindungsbereich StraBe
A/Kirchweg ist eine Vorfahrtsregelung zu Gunsten des Kirchweges vorgesehen.

Das Baugebiet soll in einem ErschlieBungsabschnitt erschlossen werden.
Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Steliplatze
sind auf den GrundstUcken selbst zu emichten.

Die Festsetzung der &ffentlichen Parkpl&tze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hin-
blick auf die dérfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die dffentlichen Park-
platze in einem Verhdltnis von 1 : 6 zu den notwendigen Pflichtstellpldtzen fest-
gesetzt. Es werden max. 32 Wohneinheiten erwartet. Im AnschluB an die Wen-
deanlage der PlanstraBe B sind 6 &ffentliche Stellplatze festgesetzt.

Spielméglichkeiten fir Kinder

Der Spielplatzbedarf fur Kleinkinder ist auf den GrundstUcken selbst bereitzustel-
len.

Im sGdlichen Bereich des Plangeltungsbereiches ist eine Sffentliche Grinfléiche
- Spielplatz - fir schulpflichtige Kinder festgesetzt. Der Spielplatz ist Uber den
FuBweg entlang des Kirchweges und Uber die FuBweg/Notzufahrtverbindung
vom Wendehammer aus zu emreichen. Die Spielfldche soll als Spielplatz fur
schulpflichtige Kinder hergerichtet werden. Dieser Spielplatz soll insbesondere
auch durch seine Lage den Kindern aus der angrenzenden bebauten Ortslage
zuganglich sein.
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Der Spielplatz ist auch mit RUcksicht auf das Landschaftsbild nach den Vorga-
ben des Grinordnungsplanes naturnah zu gestalten.

Dem Spielplatz ist westlich eine FiGche vorgelagert, die als Sicht- und Wetter-
schutz fUr den Spielplatz dienen soll und entsprechend als Fidche fur das An-
pflanzen von B&dumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entspre-
chend § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt.

Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich berUhrt im Westen den Immissionsschutzbereich eines
landwirtschaftlichen Betriebes mit Rinder- und Schweinehaltung. Fir die Rin-
derhaltung in der vorliegenden GréBenordnung liegt z. Z. keine rechtliche ver-
bindliche Abstandsregelung vor. Um aber eine Beeintrachtigung einer Wohn-
bebauung durch Immissionen weitestgehend auszuschlieBen, wird ein Min-
destabstand von 100 m zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb und neu
entstehender Wohnbebauung empfohlen. Dieser Immissionsbereich wird vom
Plangeltungsbereich nicht berlhrt.

FUr die Schweinehaltung hingegen wurde durch die Immissionsschutz-Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer ein Immissionsabstand von 172 m gegen-
Uber einer Wohnbebauung (MI-, WA- und WR-Gebiet) ermittelt (siehe Anlage).
Dieser volle Immissionsabstand ist bei den Festsetzungen fir die Emichtung der
Wohngebdude auf den Grundsticken, die den Immissionsbereich am Rande
berlhren, durch eine entsprechende Festsetzung der Baugrenzen bericksich-
tigt.

FUr die westlich des Spielplatzes innerhalb des Immissionsbereiches gelegene
Fidche ist auch unter Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes als
Sicht- und Witterungsschutz fir den Kinderspielplatz ein Pflanzgebot nach § ¢
Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt. Die Fidche verbleibt im Eigentum der Gemeinde.

Natur- und Landschafisschutz

Die Emichtung der baulichen Anlagen sowie der ErschlieBungsanlagen inner-
halb des kunftigen Baugebietes auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Grinflachen stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-
Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes an dieser Stelle ist un-
vermeidbar, da der Gemeinde z. Z. keine alternativen Bauflachen zur Verfi-
gung stehen und der Bedarf an Baugrundsticken fir den eigenen Bedarf wei-
terhin gegeben ist.

Nach § 6 LNatSchG sind die értlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftspldnen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan dar-
zustellen. Im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung hat die
Gemeinde fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes einen
Grunordnungsplan aufgestellt. Die nach dem Bebauungsplan erforderlichen
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Eingriffsminimierungen sowie AusgleichsmaBnahmen werden weitestigehend
festgesetzt:

- Begrenzung der Grundfldchenzahl, dadurch wird die Versiegelungsflache
minimiert,

- Einschrankung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchldssigem Material bei den Grundstickszufahrten, privaten Stellplatzen,
offentlichen Gehwegen im Bereich der StraBen und mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden FlGdchen sowie durch die Verwendung einer
offenporigen Oberfldchenverfestigung fir die FuBwege am Kirchweg und &st-
lich der ,naturnahen Wiesenfldche" und der o&ffentlichen Parkplatze am
Wendeplatz, dadurch wird der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert,

- Begrenzung der H6he der baulichen Anlagen, dadurch wird das charakteri-
stische Ortsbild aufgenommen und die Beeintrdchtigung des Landschaftsbil-
des minimiert,

- Erhaltung der vorhandenen Grdben einschlieBlich ihrer Uferzonen und An-
lage eines neuen Entwdasserungsgrabens an der Sstlichen Grenze des Plan-
geltungsbereiches zur Minimierung der Beeintrdchtigung des Wasserhaushal-
tes und zum Ausgleich fir eine im Rahmen der ErschlieBung vorzunehmende
Teilverrohrung des Grabens am Kirchweg,

- Schutz der vorhandenen Entwasserungsgraben durch Grinstreifen bzw. FIG-
chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und des neu anzulegenden Entwdsserungsgra-
bens durch einen 2 m breiten von der Bebauung freizuhaltenden Schutzstrei-
fen,

- Hemichtung der FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft:

1. Entlang des Grabens am Foderweg als 5§ m breiten Pflanzstreifen gemas
den Vorgaben des Grinordnungsplanes zum Schutz des Grabens

und
2. im westlichen Plangeltungsbereich als ,naturnahe Wiesenflche"
entsprechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes.

- das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern innerhalb des Baugebietes auf
offentlichen GrundstUcksfldchen sowie im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
flachen.

AuBerdem hat die Gemeinde an anderer Stelle in dieser Begrindung Aussa-

gen getroffen, die zur Minimierung bzw. zum Ausgleich des zu erwartenden
Eingriffs beitragen: ‘
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- Punkt 8.2 - Abwasserbeseitigung; hier wird erklart, daB das anfallende Dach-
und Oberflachenwasser in die das B-Plangebiet umgebenden Grdben zu
entwdssern ist,

- Punkt 9 - StraBenerschlieBung: hier hat die Gemeinde erkiart, daB verkehrsfla-
chenbegleitende Grinstreifen als extensive Rasen-/Wiesenfldchen anzulegen
sind und Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen sind,

- Punkt 11 - Spielmdéglichkeiten fir Kinder; hier hat die Gemeinde erklart, daB
die offentliche Grinfldche - Spielplatz - entsprechend dem Grinordnungs-
plan naturnah gestaltet wird.

Okokonto

Bei der Bilanzierung Uber Eingriffe und Ausgleich im Rahmen der Untersuchun-
gen der naturschutz- und landschaftspflegerischen Belange im GrUnord-
nungsplan ergibt sich ein AusgleichsUberschuB von:

985 m? Ausgleichsflache
und
110 m Grenzgraben (2 m breit).

Nach § 135 a Abs. 2 Satz 2 kann die Gemeinde MaBnahmen zum Ausgleich
bereits vor den BaumaBnahmen und der Zuordnung durchfihren. Dies wird die
Gemeinde in diesem Bebauungsplan im Sinne der als eine Einheit betrachten-
den MaBnahme ,naturnahe Wiesenfldche" und Herstellung eines Grenzgra-
bens durchfUhren.

Die UberschUssigen Kontingente bleiben bei der Zuordnung im Text Teil B des
Bebauungsplanes unberiicksichtigt und werden als sogenanntes ,,Okokonto*
zur Kompensation von zukinftigen Eingriffen, z. B. im Rahmen der Ausweisung
weiterer Baugebiete, genutzt.

Kosten / Finanzierung

Kosten:

a) Grunderwerb
Ostlicher Bereich 180.000 DM
westlicher Bereich 25.000 DM

b) ErschlieBungskosten
(Ausbau der PlanstraBe A, PlanstraBe B,
der Wendeanlage mit den &ffentlichen
Parkpl&tzen, der FuBwege und die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastenden FiGchen einschl. der Ober-
fldchenentwdsserung und Beleuchtung) rd. 450.000 DM
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c) AusgleichsmaBnahmen
(darin enthalten sind 9.000 DM als
Kosten, die dem Okokonto zuzu-

ordnen sind) rd. 57.000 DM
d) Planungskosten (Bauleitpldne) rd. 22.000 DM
e) Abwasserbeseitigung rd. 150.000 DM
f) Spielplatz einschl. Grunderwerb,

Herrichtung und Spielgerate rd.  30.000 DM
Finanzierung:

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches ist von der Gemeinde zum
Zwecke der BaulanderschlieBung und der Bereitstellung von AusgleichsflGchen
erworben worden. Die Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB beftragt rd.
450.000 DM. Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kosten-
anteil betrdgt 10 % des beitragsfGhigen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd.
45.000 DM. Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird
Uber Vorausleistungen der ErschlieBungsbeitrdge und aus den GrundstUcksver-
kaufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechizeitig bei der Finanzpla-
nung der Gemeinde berUcksichtigt. Sofern die gemeindliche Satzung zur Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitrdgen unvolistandig oder unzureichend ist, wird
diese entsprechend gedndert.

Aufwendungen fUr die zentrale Kldranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Klaranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall auf-
zunehmen. Fir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden ko-
stendeckende Beitrige nach dem KAG erhoben. Die Satzung wird entspre-
chend gedndert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband Studerdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird nicht belastet.

Die privaten Zuwegungen {mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
FIGchen zu Gunsten der Anlieger) werden im Zuge der ErschlieBung von der
Gemeinde ausgebaut. Die Kosten hierfUr werden zund&chst von der Gemeinde
vorfinanziert. Eine Refinanzierung ist Uber die GrundstUcksverkdufe aller Grund-
stOcke vorgesehen. Die betroffenen FiGchen sind durch die hinterliegenden
GrundstickseigentUmer zu erwerben und verbleiben nach dem Ausbau in de-
ren Eigentum. Unterhaltungsarbeiten und Folgekosten entstehen der Ge-
meinde durch die vorgenannten MaBnahmen nicht.






Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 2

der Gemeinde Nordermeldorf

M. 1 : 1000
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IMMISSIONSBEREICH :voller Abstandsbereich
nach VDI-RL 3471 (Schweinehaltung)

ermittelt durch Immissionsschutz—Stellungnahme der Landwirtschafts—
kammer Schleswig—Holstein vom 24.02.1998




