Juli 2025

Gemeinde Offenbiittel
Bebauungsplan Nr. 5

~NordheiderstraBBe"

Zusammenfassende Erklarung gemas § 10a (1) BauGB
tiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1. Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Planung war zundchst die Ausweisung von Wohnbauflachen (allgemeines Wohn-
gebiet) zur Deckung des Bedarfs in der Gemeinde, da regelmé&Big entsprechende Anfragen
der ortsansdssigen aber auch der regionalen Bevélkerung an die Gemeinde gerichtet wur-
den. Im Vorfeld der Planung wurden eine Potenzialanalyse zur Innenentwicklung und ein
Geruchs-Immissionsgutachten erstellt. Letztlich hat sich gezeigt, dass die st&dtebaulich
priorisierten Flachen entweder durch Landwirtschaftsimmissionen belastet sind, nicht zum
Verkauf stehen oder betrieblich wichtig und somit nicht verfiigbar sind.

Im weiteren Verfahren wurde Anfang 2022 der urspriingliche Suchraum der Potenzialana-
lyse auf Bereiche erweitert, die aus planerischer Sicht im ,Normalfall® nicht in die engere
Flachenauswahl gehdren, so dass im Ergebnis die Wahl des Standortes in Abstimmung mit
dem Kreis Dithmarschen auf den Planbereich in der NordheiderstraBe fiel.

Da das Plangebiet im planerischen AuBenbereich liegt, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Der Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung erfolgte am
20.12.2022.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung / Abwigungsergebnisse
2.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 23.01.2024

Zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 5 wurde seitens eines Blirgers folgende Anregung vorge-
bracht:

- Das Niederschlagswasser sollte (iber die Kanalisation entsorgt werden, da in der Ndhe
des Standorts teils in 2m Tiefe wasserundurchlgssige Schichten anstehen.

= Ergebnis der Abwdgung: Es wurde beschlossen, dass ein Bodengutachten zur Versi-
ckerungsfahigkeit und Baugrund bei einem geeigneten Unternehmen angefragt wird.
Die Ergebnisse sollen im Entwurf sowie in der spateren ErschlieBungsplanung berlick-
sichtigt werden.

2.2 Frithzeitige Beteiligung der Behérden und Trdager o6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Die Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden am 20.07.2023 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1. Seitens der Landesplanungsbehdrde_wurden keine BedenkengeduBert. Aus Sicht
der Behorde steht die Lage des Wohngebietes den Zielen der Landesplanung nicht
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entgegensteht und der landesplanerische Entwicklungsrahmen bzgl. der Wohnbaupo-
tenziale wird nicht Uberschritten.
2. Stellungnahme Kreis Dithmarschen und Archdologisches Landesamt

Seitens der Regionalentwicklung und der Unteren Naturschutzbehtrde (UNB) wurden
keine grundsatzlichen Bedenken geduBert.

Aufgrund der Stellungnahme der Stellungnahme der UNB wurden Begriindung mit Um-
weltbericht sowie der landschaftsplanerische Fachbeitrag insbesondere bzgl. des Ein-
griffs und Ausgleichs flir die erforderliche Knickverschiebung bzw- -beseitigung und
die geplante Heckenneupflanzung erganzt. Eine Bauzeitenregelung wurde als Hinweis
in die Planzeichnung Gbernommen. Antrage zur Knickverschiebung/-beseitung wurden
vorbereitet. Der externe Ausgleich erfolgt auf gemeindlichen Okokontofldchen, deren
Entwicklungsziele und MaBnahmen festgelegt sind.

Nach Riicksprache des Planungsbliros mit der UNB konnten die Unklarheiten bzgl. der
geplanten AusgleichsmaBnahmen beseitigt werden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde verwies auf das im Plangebiet liegende archéaologi-
sches Interessensgebiet. Hier erfolgte seitens des archdologischen Landesamtes
im April 2024 eine archdologische Voruntersuchung, die chne Nachweis von relevanten
Befunden blieb. Daher hat das archdologische Landesamt der Planung zugestimmt.

Von einer gesonderten Verfahrensbeteiligung von Kindern und Jugendlichen, wie in der
Stellungnahme des Bereichs Wirtschaftliche Jugendhilfe gefordert wurde abgesehen,
da es flur ein kleines Wohngebiet gibt es keine Sachverhalte, die explizit die Interessen
von Kindern und Jugendlichen beriihren. Die Moglichkeiten zur 6ffentlichen Beteiligung
am Vorentwurf wurden ortsiiblich bekannt gemacht und waren nattrlich auch flr die
Anregungen von Kindern und Jugendiichen offen.

Seitens der Brandschutzdienststelle gab es Hinweise und Vorgaben bzgl. Ldschwasser-
bereitstellung und Feuerwehr, die im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten
sind.

3. Das Landesamt fiir Umwelt (LfU), techn. Immissionsschutz duBerte Bedenken hin-
sichtlich der potenziellen Larmbelastung des Wohngebietes durch die beiden in der
Néhe liegenden Lohnunternehmen. Daraufhin wurde der Standort des Lohnunterneh-
mens (B-Plan Nr. 3) an der NordheiderstraBe hinsichtlich moglicher Larmemissionen
untersucht (BLB-Wolf, 08-2022). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der
geplante Betrieb der Fa. Thedens am Standort NordheiderstraBe 3 aus schalltechni-
scher Sicht im Sinne der TA Larm zur Tages- und Nachtzeit nachbarschaftsvertraglich
maoglich ist. Hinsichtlich des Lohn- und Baubetriebes Nordheiderstrafie 4a (B-Plan Nr.
2) kam eine frihere schalltechnische Untersuchung (BLB-Wolf PO19BLB18) zu dem
Ergebnis, dass der Betrieb im Bestand mit allen in der Vergangenheit umgesetzten
BaumafBnahmen und der neuen Zufahrt von Norden her im Sinne der TA Larm zur
Tages- und Nachtzeit bezogen auf die untersuchten Immissionsorte im Osten des Plan-
gebietes nachbarschaftsvertraglich moglich ist. Da diese naher am Betrieb liegen als
das geplante Wohngebiet und zudem in der vorherrschenden Windrichtung liegen, ging
die Gemeinde davon aus, dass im geplanten Wohngebiet keine Beeintrdchtigungen
bzgl. Larm entstehen.

4, In den Stellungnahmen des Landesamtes fiir Bergbau Energie und Geologie und
der Schleswig-Holstein Netz AG wurde auf die einzuhaltenden Abstédnde zu der
Gashochdruckleitung hingewiesen, die das Gebiet durchlauft. Darliber hinaus waren
zahlreiche Auflagen zu beachten, um die Zugénglichkeit zur Leitung stets zu gewahr-
leisten.
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= Die Gemeinde hat sich daraufhin entschieden, die Abstandsflachen nicht in die
Wohngrundstiicke einzubeziehen sondern entlang der Leitung inkl. Abstand eine
offentliche Griinflache festzusetzen, die im Besitz der Gemeinde verbleibt.

5. Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen und Eider-Treene-Verband wiesen

auf die vermehrten Abflussspenden hin, die durch die zuséatzliche Versiegelung zu er-
warten sind.
Da in der Gemeinde Offenblittel nur eine Mischwasserkanalisation vorhanden ist, soll
vom Plangebiet nur das Schmutzwasser der Wohngebaude eingeleitet werden. Dazu
wird der vorhandene Mischwasserkanal in der NordheiderstraBe verlédngert. Es wird
davon ausgegangen, dass dadurch die Leistungsféhigkeit der vorhanden Verbandsan-
lagen nicht Oberschritten wird. GemaB des vorgelegten Baugrundgutachtens vom Biro
Geo-Rohwedder vom 08.04.2024 ist unter Einhaltung der Empfehlungen des Bau-
grundgutachters eine dezentrale Versickerung auf den Grundstlicken mdglich und
wurde im B-Plan entsprechend festgesetzt. Die Straenflachen werden Gber Rohrrigo-
len versickert.

6. Laut Stellungnahme der AG 29 sollten die Festsetzungen des B-Plans dahin gehend
erganzt werden, dass bei neu zu errichtenden Beleuchtungen an StraBen und Wegen
sowie bei der AuBenbeleuchtung baulicher Anlagen und Grundstiicke keine nachteili-
gen Auswirkungen durch Lichtimmissionen flir wildlebende Tiere und Pflanzen Arten
entstehen. Da der betreffende § 41a BNatSchG und die dazugehdrende Rechtverord-
nung jedoch noch nicht in Kraft sind, hat die Gemeinde bestimmt, dass nur die Stra-
Benbeleuchtung mit entsprechender Beleuchtung ausgestattet werden soll. Dies wurde
im B-Plan Entwurf festgesetzt.

2.3 Offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 16.08.-16.09.2024. Es wurden
keine Anregungen oder Bedenken von Blrgern vorgebracht.

2.4 Beteiligung der Behorden und Tradger o6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Die Behdrden u. sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB am
05.08.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1. Aufgrund der Stellungnahme der UNB Kreis Dithmarschen wurden die Antrége fur
die Entwidmung bzw. Beseitigung von Knicks gestellt. Der Ausgleich erfolgt auf nahe-
gelegenen Flachen in der Ortslage Offenblttel. Weitere Hinweise zu Pflanzliste und
Abstandflachen wurden beachtet. Im Bereich Artenschutz (Fledermauskésten und in-
sektenfreundliche Beleuchtung) wurde der Stellungnahme nicht gefolgt. Im Plangebiet
sind nur Bdume aber keine Gebdude auf kommunalen Flachen vorhanden bzw. geplant.
Fledermauské&sten flir Baume sind meist nur als Sommerquartiere erhéltlich. Da in den
umliegenden Hofen oft Quartiere existieren, héalt die Gemeinde eine gesonderte An-
bringung hier nicht ftr erforderlich. Bzgl. der fledermaus- und insektenfreundlichen
Leuchtmittel verwies die Gemeinde, darauf, dass der entsprechende § 41a BNatSchG
noch nicht in Kraft ist.

2. Das LfU, technischer Umweltschutz, duBerte weiterhin Bedenken aufgrund der poten-
ziellen Larmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken kdnnten. Es wurde darauf-
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hin ein weiteres Gutachten erstellt, dass zu dem Ergebnis kam, dass im Bereich nord-
lich der NordheiderstraBe die Larmimmissionen nachts die zuldssigen Werte flir ein
allgemeines Wohngebiet leicht Uberschreiten.

= Im Ergebnis hat die Gemeinde sich entschieden, den betreffenden Teil des Plan-
gebietes als Mischgebiet auszuweisen, da zwischenzeitlich auch eine Nachfrage nach
gewerblich nutzbaren Grundstiicken bestand.

Der B-Plan musste aufgrund dieser Anderung erneut ausgelegt werden.

3. Wasserveband Siiderdithmarschen, Deich- und Hauptsielverband Dithmar-
schen und Eider-Treene-Verband gaben in Ihren Stellungnahmen v.a. Hinweise,
die bei der ErschlieBungsplanung zu beachten sind.

4. Seitens des Landesamtes fiir Bergbau Energie und Geologie und der Schleswig-
Holstein Netz AG kamen keine zusdtzlichen Angaben zum Umgang mit der Gashoch-
druckleitung, so dass die Gemeinde davon ausgeht, dass die getroffenen Festsetzun-
gen im B-Plan ausreichend sind.

3. Erneute Behordenbeteiligung und offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB

3.1 Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 17.04 -19.05.2025. Es wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

3.2 Die Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 01.04.2025 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1. Seitens der Landesplanung und des Kreises Dithmarschen bestehen keine Bedenken
gegen die Festsetzung als Mischgebiet.
2. Die AG 29 verwies nochmals auf die Festsetzung zur fledermaus- und insektenfreund-
lichen Beleuchtung.
= Die Gemeinde halt jedoch daran fest, nur die StraBenbeleuchtung entsprechend
auszustatten. Auch die geforderte stringentere Festsetzung zur Vermeidung von
Schottergérten ist aus Sicht der Gemeinde nicht notwendig.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaB § 2 (4) BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und deren Ergebnisse gem.
§ 2a BauGB in einem Umweltbericht als selbstandiger Teil der Begriindung dargelegt. Des
Weiteren wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt.

Durch die Bebauung und ErschlieBung der Flache kommt es insbesondere zur Versiegelung
von Boden. Insgesamt kénnen im Rahmen der Festsetzungen durch (Wohn-)Gebaude, Ne-
benanlagen sowie FuBweg und ErschlieBungsstraBe knapp 3.000 m?2 versiegelt werden. Fiir
die ErschlieBung muss ein 124 m langer Knick aufgenommen und versetzt werden.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung im
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag. Der Ausgleichsbedarf erhéhte sich aufgrund der
Festsetzung einer etwas hdheren Grundfldchenzahl im Mischgebiet etwas. Insgesamt ergibt
sich fir die Versiegelung des anstehenden Bodens ein Ausgleichsbedarf von 1.458 m?2, Flr
die Beseitigung der Biotope, wie Knicks und Saumstreifen, werden Neupflanzungen als
Hecke stattfinden. AuBerdem werden im Okokonto der Gemeinde KompensationsmaBnah-
men erfolgen bzw. der Eingriff dort ausgeglichen. Der innerhalb des B-Planes zu verset-
zende Knick von 124 m L&nge wird im Verhaltnis von 1 : 2 kompensiert. Zum einen wird
innerhalb des Gebiets der Knick auf 110 m Lange fachgerecht nach Nordosten versetzt.

4
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Zum anderen wird in der unmittelbaren Umgebung auf 138 m Lange ein Knick neu ange-
legt. Mit der im Slidwesten des Gebiets neu anzulegenden Hecke (112 m lang und 6 m
breit) kdnnen sowohli tiw, das Schutzgut Boden als auch die Entwidmung eines Knickab-
schnitts im Plangebiet ausgeglichen werden.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden die Normen zum Schutz von Boden
und Vegetation eingehalten. AuBerdem werden auBerhalb des Plangebiets MaBnahmen
zum Ausgleich der Eingriffe erfolgen und rechtlich sowie grundbuchlich gesichert. Insge-
samt sind die Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes als weniger erheblich im
Sinne des Natur- und Umweltschutzes einzustufen. Mit den festzulegenden Minimierungs-
und KompensationsmaBnahmen wird die Eingriffsintensitat auf das Notigste reduziert.

Die Umweltpriifung ergab, dass nachhaltige negative und nicht kompensierbare Aus-wir-
kungen auf die betroffenen Schutzgliter nicht zu erwarten sind. Die mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen innerhalb des
Plangebietes und im Okokonto der Gemeinde Offenbiittel sowie durch externe MaBnahmen
der Knickneuanlage ausgeglichen werden,

4, Planungsalternativen

Standortalternativen

Aus der Potenzialanalyse zu Wohnbauflachen (2019/20) ergibt sich, dass in der Gemeinde
kaum Flachen zur Nachverdichtung zur Verfligung stehen. Da es eine Nachfrage nach
Wohnraum und im geringen Umfang auch Nachfrage nach Fldchen fir nicht stérendes Ge-
werbe gibt, ist die Entwicklung von Fldachen im AuBenbereich in angemessenem Umfang
alternativlos. Die hier beplante Fldche ist im FNP-Entwurf von Februar 2025 als Siedlungs-
erweiterungsfidche vorgesehen und schlieBt direkt an das Siedlungsgebiet an, so dass hier
eine Arrondierung der Ortslage erfolgt. So schafft die Gemeinde Offenblittel hier einen
Schwerpunkt fir ihre weitere Siedlungsentwickiung. Die Fldche wurde im Zuge der FNP-
Aufstellung intensiv mit den Behdérden des Kreises Dithmarschen abgestimmt.

Mogliche alternative Flachen gleicher GréBenordnung liegen fast ausschlieBlich ebenfalls
am Rande des Siedlungsbereichs und/oder auf Flachen &hnlicher Biotopausstattung und
landwirtschaftlichem Ertragspotenzial, so dass die Eingriffe durch alternative Standorte in
Natur und Landschaft entweder stérker oder gleichbleibend waren. Aktuell hat die Ge-
meinde aber keinen Zugriff auf anderweitige Flachen.

Die anderen, auch im FNP teils dargestellten Standorte fiir eine gemischte Bebauung in der
Gemeinde stehen aufgrund mangelnder Verkaufsabsichten der Eigentiimer nicht zeitnah
zur Verfligung.

Planungsalternative

Bereits im Vorwege des konkreten Bauleitplanverfahrens wurden verschiedene Potenzial-
flachen durch die Gemeinde und das Planungsbiiro innerhalb der Gemeinde und mit der
Kreisbehdrden diskutiert. Das vorliegende Konzept wurde entsprechend der aktuellen
Nachfrage und gemeindlichen Uberlegungen zur weiteren Siedlungsentwicklung favorisiert.

Fir die Umsetzung der Planung am gewahlten Standort bieten sich keine Ausfiihrungs-
alternativen an, die die Auswirkungen auf Natur und Landschaft weiter minimieren wiirden.

Als mégliche Planungsalternative kdme der weitgehende Erhalt der Knicks an der Nordhei-
derstraBe in Frage. Da sie dann zuklinftig jedoch zwischen den Vorgdrten und der StraBe
bzw. dem FuBweg lagen, wére ihre 6kologische Funktion stark herabgesetzt. Hinzu kdmen
mehrere Unterbrechungen fiir Zufahrten, die ihre Vernetzungsfunktion und den Biotopver-
bund reduzieren wiirden.
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Hinweise auf gravierende Bedenken oder Einschrédnkungen sind der Gemeinde Offenbttel
im Planverfahren nicht vorgetragen geworden.

Gemeinde Offenblittel

Der Blrgermeijster

Ort, Datum

1. Stellv. Burgermeister



