Reamgoe

Bekanntmachung Nr.: 104/2026
des Amtes Mitteldithmarschen
fiir Gemeinde Offenbiittel

Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,NordheiderstraRe* der Gemeinde Offenbiittel
fiir das Gebiet ,,nordwestlich der Wohnbebauung Nordheiderstrafle 16 und siidlich der
Nordheiderstrale (zwischen NordheiderstraBe und dem Weg “An Standhorst’),
Flurstiicke (jeweils anteilig) 18/3, 26/2, 41/1 und 45 der Flur 1, Gemarkung Offenbiittel

Die Gemeindevertretung Offenbdittel hat in der Sitzung am 08.07.2025 den Bebauungsplan
Nr. 5 ,Nordheiderstralle® der Gemeinde Offenblttel fir das Gebiet ,nordwestlich der
Wohnbebauung NordheiderstraBe 16 und sldlich der Nordheiderstralle (zwischen
Nordheiderstralle und dem Weg *An Standhorst’), Flurstlicke (jeweils anteilig) 18/3, 26/2, 41/1
und 45 der Flur 1, Gemarkung Offenbiittel, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 17.03.2026 in Kraft. Alle Interessierten kénnen den
Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung dazu von diesem
Tage an in der Amtsverwaltung Mitteldithmarschen - Geschéftsbereich Bau und Finanzen -,
im Verwaltungsgebdude Roggenstralle 14, 25704 Meldorf, Zimmer 2.10, wahrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und tber den Inhalt Auskunft erhalten.
Zusatzlich wurden der Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammenfasende Erklarung
ins Internet unter der Adresse ,www.mitteldithmarschen.de" eingestelit.

Nach § 215 Absatz 1 Satz 1 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans
und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenliber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB uUber die
fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe durch diesen
Bebauungsplan in eine bisher =zulassige Nutzung und Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ist die Bebauungsplansatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften Uber
die Ausfertigung und Bekanntmachung oder von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung zustande gekommen, so ist gemaR § 4 Absatz 3 Satz 1 GO die Verletzung
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der
Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Meldorf, den 27.02.2026 Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-
Im Auftrag
L.S. gez. Unterschrift

(Nagies-Matthias)



Diese Bekanntmachung wird entsprechend der Hauptsatzungsregelungen durch Aushang an
der Bekanntmachungstafel der Gemeinde Offenblttel in der Zeit vom 09.03.2026 bis
einschliellich 17.03.2026 veroffentlicht.

Ergénzend erfolgt die Veréffentlichung der amtlichen Bekanntmachung einschlieRlich der
auszulegenden Unterlagen am 09.03.2026 durch Bereitstellung auf der internetseite des
Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse www.mitteldithmarschen.de.

Meldorf, den 02.03.2026

Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-

gez. Stefan Oing
-Amtsdirektor-

Bekanntgemacht durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel
der amtsangehorigen Gemeinde Offenbiittel
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Anlage zur Bekanntmachung Nr. 104/2026 des Amles Mitteldithmarschen fir die Gemeinde Offenbittel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches soviie nach § B6 der Landesbauordnung fiir das Land S-H (2024) wird nach
Beschlussfassung durch die tretung vom de Satzung dber den Bebauungsplan

Gemeinde Offenbiittel - Bebauungsplan Nr. 5 - "Nordheiderstraf3e" fir das Gebiet nordwestlich der
Wohnbebauung NordheiderstraBe 16 und stidlich der NordheiderstraBe (zwischen NordheiderstraBe und dem Weg An Standhorst ")

Es gellen die BauNVO 2017/2023 und die PlanZV 1990/2021.
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Y. N
Planzeichnung (Teil A)

N

Nr. 5 "NordheiderstraBe" fir das Gebiet nor ich der 16 und sidlich der " - . . o
Nor (aischen und dem Weg"An Standhorst'), Flursttiicke (jeweils anteilig) 18/3, 26/2, 41/1 und 45 der Flur 1, Gemarkung Offenblittel
Flurstiicke (jeweils antellig) 18/3, 26/2, 41/1 und 45 der Flur 1, (o] ) aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen. Textliche Festsetzungen (Teil B)
Verfahrensvermerke 1. Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO)
1. aufgrund des der vom 20.12.2022. 1.1. In den Mischgebielen sind nur W E B und sowie sonstige nicht wesentlich stérende
Die il des Ist durch Aushang an den Bekannlmachungstafeln am 10.11.2020 erfolgl. Gewerbebelriebe zulassig,
2.Die il der O nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 23.01.2024 durchgefihrt. 1.2 Die Ausnahmen gem. § 6 (3) werden nicht des
3, Die u. Trager her Belange, die von der Planung beriihrt seln k&nnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB am 1.3 Im allgemeinen Wohngebiel sind die der V des Gebiets Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowle nicht
20.07.2023 unterrichlet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. stérenden Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO und Anlagen nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zuléssig.
4. Die Gemelndeverirelung hat am 08.07.2024 den Entwurf des mit und zur 1.4 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nrn. 1 - 5 BauNVO werden nicht des p
beslimmt.
5. Der Entwurf des aus der Pl (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie die Begrindung haben in 2. Gebiudehdhen (§9 (1) Nr. 2 BauGB 1. V. m. §§ 16 (2) u. 18 (1) BauNvO) ~
der Zeil vom 16.08.2024 bis 16.09.2024 wahrend der D im 3ude des Amles in Meldorf nach 2.1Dis Hohe des (o dos (OK RFB)) der Hauplgebdude muss mindestens
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffenliich Die wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der 0,4 m betragen . - =
vonaken b oderEur werden kannen in der Zeit vom 15.03.2021 bis 23.03.2021 Bauliche Anlagen in WA 1 und WA 2 diirfen 9,5 m Firsthohe nicht Gberschreiten.

orisiiblich bekannl gemacht. Zusétzlich wurden der Inhall dieser Bekannlmachung und die nach § 3 (2) S. 1 BauGB auszulegenden 2.2 Die Hohe des (© des F (OK RFB)) der V Muss 04 m
:’I:‘:;::;{' T AR vl b AR SN .. v Lail Ll Dl X 23 fr alle Hah ist die Hohenlage dor Erschliefiungssirafie in der Mile der Grenze des
6. Die L i Trager Belange, die von der Planung berihr seln konnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am B un mit der Verk flache dieser Slrale. Dxa_ Huhenlags. dieses Punkles isl durch lineare Inlerpolation aus den beiden
05.08.2024 unterrichlel und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. In derF o)

3. Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.11Im und in den bi sind pro i zwei Ip

3.2 Fiir die 3 die weniger als ein Drittel der fliche des | a

S (Feslselzung Nr. 4.2), ist jeweils ein Slellplalz anzulegen.

0on, Datum Slegel i L I

4. Anzahl der Wohi in H (§9 (1) Nr. 6 )
7. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der &ifentiichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, 4.1 1m und in den isthe eine g je zulassig.
beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeil vom 17.04.2025 bis 19.05.2025 4.2 Im allgemeinen Wohngebiel und in den h kann eine zveile werden, vienn sie
und wahrend der DI im des Amtes in Meldorf gemaR § 4 a (3) Satz 1 BauGB emeut héchslens ein Drittel der flache des ]
Sifenticty Dl:darzur i m'l\::::e:I::::ﬁ‘ﬂﬂ?:::;g:’?::z’;‘m;Ez:e;:'::m;’:::";i:g;i::e:ekanm 5. Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§9 (1) Nr. 10 BauGB)

gemachl. Zusatzlich sind der Inhalt dieser Bekannlmachung und die nach § 3 (2) S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Internel unter
der Adresse , ivivy. it worden.

8. Die 6 u. Trager & Belange, die von der Planung beriihrl sein kdnnen, wurden am 01.04.2025 unlerrichtel
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gerservice-politik/ 5/

9. Die hat die der Of und der oi und igen Trager Belange

am ...2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeleill.

10. Die hat den aus der (Tell A) und dem Text (Teil B), am 20.12.2025
als Satzung und die il durch ) gebilligt.

O, Dalum Siegel L

11. Es wird dassalleim L Flurstd und sowle Gebaude in
den Planunlerlagen enthallen und mafstabsgerecht dargeslelll sind.

Helde, Datum Siegel Unterschrift ObVI

12. Die B-f aus der P| (Teil A) und dem Tex! (Teil B), vird hiermit ausgefertigl und ist bekannt zu
machen.

Od, Datum Siegel L )

13, Der Beschluss des B-Planes durch die die des Amles in und die Stelle, bei der der

von allen werden kann und die Gber den Inhalt
2025 orsiblich bekannl gemachl worden. In der Bekanntmachung ist auf die
und von Mangeln der der sich
iiche geltend zu machen und das Eréschen dieser
des §4 Abs. 3 GO wvaurde ebenfalls hingewlesen,

Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sp
Auskunft erteilt, sind vom .. 2025 bis

eine g von und Fi
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowle auf die
Ansprilche (§44 BauGB) wiorden. Auf die

Die Satzung ist mithin am ... ... 2025 In Kraft getreten.

On, Datum Slegel L

51 Vor dem Knickfull ist jeweils ein 3 m breiter Slreifen von Versiegelung, Lagerflichen, Pfanzschalen, Bebauung durch
Gartenhauschen, Schuppen o. & Bauten L sind auch Abg Aufschiltungen sowie dle Lagerung von
Garlenabféllen. Die Flachen sind garinerisch als Rasen, Wiese, Beete oder ahnliches zu nulzen.

(§ 9 (1) Nr. 14 1.V.m Nr. 20 BauGB und § 55 (2) WHG)
und in den ist das von den Dachern der Hauplgebaude,
auf den mit zu

6. g von
6.1. Im
! und

7. Mit Geh-, Fahr- und Leilungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Die L auf den pi i ( Flachen gellen zugunslen der SH Netz AG. Die Leilungsrechle
umfassen auch das Recht zur L der i glen L welche die Unterhallung beeinlrachtigen
konnen, sind unzul@ssig.

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO S-H)
BAF der t aude sind ieflich in Z werk, Holz und Pulz in den Farben rol, rolbraun, braun und rot-bunt

(nur Ziegel) sowvie gelb oder weifl zulassig. Metall ist nur als F (weniger als 30%) zuldssig.

Planzeichen und Legende zu Teil A

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

p Mischgebiete Allgemeines Wohngebiet
J (§ 6 BauNvO) (§ 4 BauNVvO)
Fiill; der N hablone
Ad der baulichen Nutzung
N Bebauungsart: E - Einzethauser,
Grundfidchenzahl GRZ ED- Elnzel- und 1
Bauweise: offen | max. Anzahl der Yoligeschosse
max. Firsthhe (FH)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. §§ 16 (2) u. §18 (1) BauNVO)

OK2 Oberkante Fahrbahn in m tiber NHN im DHHN 2016 (texl. Festselzung Nr. 2.3)

9 (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

sssesvess  Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Verkehrsfiachen besonderer
2Zyieckbeslimmung:

D SlraRenverkehrsfiachen
"Verkehrsberuhigler Bereich®

p (§9 (1) Nr. 13 BauGB

und t

P g

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offenlliche Griinflachen
I—l Zweckbeslimmung "Knickwall®

(textl. F Nr.9.1u.9.2)

Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Enlwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a+b BauGB)

D MaRnahmefliche M 1 (lextl. Festsetzungen 10.1)

Mafnahmefliche M 2 (texll. Festsetzung 11.1)

Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen
(textl. Festselzung Nr. 12.1)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

E E L von

(textl. F 12.1)

und im Sinne des
1.V.m. § 21 (1) LNatSchG), hier: Knick

(530

8.2 Als Dachformen der Hauplgebaude sind Sallel-, Zell-, Walm- und Kri zulassig. Die D: Istin rolen,
(: it) oder Ziegeln oder D: 2zuléssig. / Sonstige Planzeichen
8.3 Anlagen fir oder F sind auch abwei von den I gaben g 2zulassig. K
8.4 Die Dachneigung der Hauplgebaude darf 45 Grad nichlt Giberschreiten. / o N o g“ﬁ:;‘;&f 2’:"5';:?;?]:::‘?5;?;:;:]: bﬂ:s;e: )d Clioil
85 zur sind nur als a Zaune oder als Hecken zulassig. Eine Kombination von o g ' T Uisits
d | I h d I B
[ﬂ:::;:gmz::caf:e::\;:h zur als aucl en zuldssig. Als Heckenpflanzen sind heimische / /“ y; ' m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
3 o g
8.6 Einfriedungen zur StraBRenfront diirfen eine Hohe von max. 1,2 m nichl iiberschreiten. Der Bezugspunk! fur die Hohe ist die vor dem / 7 15911) 1 10.8enGB); hists Krnoktachuite (8l Festsstaung br.o:1)
Grundsliick liegende Verkehrsfiache. / 3 / \|
8.7 Bei engmaschigen Zaunen ist von der L bis zum ein Z von 10 cm far iere zu u/ / B mm B Grenze des raumlichen Gellungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
¥ ey / / 0 20 40 60 80 100m
/ J / E==ay B =] ) ] :

9. Offentliche Griinfldchen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) Ao | SAang ge / Dar
9.1 Auf der & Grinfidche ifen” sind: Grundiage: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC-BY 4.0, Sland: Marz 2024, Bestandsvermessung: Biro Bomho!dt Ingenieura GmbH, Mai 2024 = ‘“;;

- bauliche Anlagen sowle Galter und Zaune, .2 @ﬁ_ Q\XT\,

- dasAnpflanzen von Baumen, Hinwelse = Plianziiste ~\'—‘// ﬁ Eﬂ_g’_

- die Lagerung von Material sowie der Auf- und Ablrag von Boden und 1. Zur Nutzung der privaten Grundsticksflachen wird auf § 8 (1) der 3 Frihe Traubenkische (Prunus padus),

- sonslige leilungs- bzw. kabelgefahrdende MaRinahmen u ung tiokloln (LOO. S, 2022) vaoosen. Dis dleht | | porghovies (Corius aveltans) ' Flursti Knick | Graben Baumbesland
nicht zulassig. uberbaule:d EFrlal:hen der Fmic o l:lnd fahig zu % Eingriffeliger WeiBdom (Crataegus -nummer Besland / Entfernung
9.2 Die Fldche ist 1-2 mal pro Jahr mit einer Mahdhthe von 10 cm zu mahen; das Mahdgut ist zu entfernen. moriogyna) . e 6m = I'— _;

2. Denkmalschulz Mg ( paea), i £ L i iy
10. Fldchen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Nalur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Gemah § 15 (1) D des Landes Holslein (DSchG +  Schlehe (Prunus spinosa) und e T
10.1 Der Knick am ndi Rand der ist auf die prechend den Vorg S-H, 2015) gilt: *  Gemeiner Schneeball (Vibunum opulus) mil 2 ;x:;r:&e:ksmsdmlll
des Kreises D zur und zu Alle 30 m sind als Uberhilter "(1) Wer Kullurdenkmale entdeckt oder findel, hat dies unverziiglich unmittelbar
Hainbuchen (Carpinus belulus) in der Qualilat Heister, 3x v., Hohe 100 - 150 cm fachgerecht zu pflanzen und zu erhallen. Um den oder iiber die Gemeinde der oberen D Die |
verselzten Knick ist ein Wildschutzzaun anzulegen. Verpflichtung besteht ferner fiir die Ei oder den Ei und die § g |
10.2 Zufahren, Wege und aul den sind wasser- und [ufid g (Sickerpfl oder grofe oder den Besitzer des oder des aul oder In Y = Lage im Ort
Fugen, I ? Decken 0.3.) zu befestigen. dem der Fundort lieg!, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur | .o - Gemeinde Offenbiittel
1:3 EB‘ der : LE|S)'T1 nur atig “"ld . :uh : ﬂlls UV-arme Lampen ( oder zu dem Fund gefiihrt haben." Archdologische Kullurdenkmale |- o
oder Lampen mit - ) in nach unten usfihrung zulassig. 2
sind nicht nurIF:nde, sondern auch wie V gen und 75 Bebauungsplan Nr. 5
11. Flichen fiir die A von Bi duchern und g (§9 (1) Nr. 25 a BauGB) Ll /
11.1 Auf der MaBnahmenflache M 2 isl eine Feldhecke von 6 m Breite mit y 0l gemal der 3 Bodenschulz [ - - i
F des Landsch ischen F und an den Durchfiih 2um Kni (2017) |m Zuge der Mafnahme sind die Vorgaben des BauGB (u, a. § 202 Schulz des \ NordheiderstraBe
fachgerechl anzulegen, zu erhallen und bel Abgang zu Zur Erhd der sind finf ol ), der . §12) \\
tenzu Dief ist mit einem Verbisschulz zu versehen. des ( uv.a.§7 = ) sowie das -
11.2 Die Grundstliicksfreiflachen, die nicht fir Zufahrten, Wege oder Slellplatze bendligt werden, sind als hlissig g K (KIWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten. .
V jonsflachen und isch zu Nicht zulassig sind Abdeckungen von mehr als 10 % der # Biezel ; Planzemhnung Zum
Vegelationsflachen mit Kies, Steinen und/oder Schotter jeder Art als Mittel der gartnerischen Gestaltung. . Bauzellenregelung
9 . . j 9 9 izt I ot — Satzungsbeschluss

12. Erhalt von Biumen und Striuchern §9 (1) Nr. 25b BauGB) sind in den Zeitraum zwischen 01. Oklober und 01. Marz zu legen (aulierhalb der BORNHOLDT
12.1 Die zum Erhall festgesetzlen Biume an der NordheiderstraBe sowle der sonstige Bewuchs auf der éffentlichen Griinfliache pyizeiyV von der gelung sind nur Jrgerieute Gt Dalum: 27.06.2025

"Knickwall" sind standortgerecht zu pflegen und zu erhallen.

mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der UNB zulassig. Shge Ma‘llsi‘!ab

8 g, A
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Mafstab im Original (DIN A 2): 1:1.000
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