@@®@  GEMEINDE SARZBUTTEL

AMT MITTELDITHMARSCHEN
KREIS DITHMARSCHEN

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9

Fur das Gebiet
,sudlich der WesterstralRe, westlich der HauptstraRe (L 236)
und noérdlich des Fuhlenhemmer Weges”

i 7 — _— g = i
el gl v PR EIE] R T T s

UBERSICHTSHEAN M. 1:5000 L~ -amtiiche Gepbasisdateii Schieswig-Hbistein, (OvermKatv-si
Stand: Entwurf
Datum: Mai 2026
Verfasserin: Jill Stellbrink

Merret Lewald

Planungsgruppe Stellbrink P LAN U N GS

SchulstraRe 10

25767 Albersdorf G R U P P E
Tel.: 04835 6554001
weemaemse 11 STELLBRINK



BEBAUUNGSPLAN NR. 9 GEMEINDE SARZBUTTEL

Inhaltsverzeichnis
1.  Ubergeordnete PIAaNUNGEN.........ccceveueeereeerureeruerseeeseeessnessessssessssesssesssessssessssssssessssssssessanes 1
2. Lage und Umfang des Plangebietes......ccc.cciiiuiiiiiinniiiinniiiiieeiiniienieeeesesens 2
3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortwahl.........ccccorreeeiiirieeiiiiriccrrreccc e, 2
L e 141101 T L 5
5. VerkehrserschlieBung und -anbindung.............orrereiiiiieiiiiiicccrrreccerreecc e renee s s eenenes 6
6.  Ruhender Verkehr ........cccoiiiiieriniiiiiiiiinniiiniinssiissesiesssssessssssses 6
7. Naturschutz und Landschaftspflege.........cooveeciirieeiiiire e re e s e enenas 6
2 U T 411V =Y 1= 5] 7
0 10T o Yo o 1TSS 7
8.1.1  ANIass der PlaNUNE ..c..uuiiiiiiiieeiciieeeecittee ettt e sttt e st e e st e e s s bte e e e sbaaeeesbaeeeesseaeeesnnes 7
8.1.2 Beschreibung des Planvorhabens ..........cooviviiiiiiiii e 7
8.2 Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen ..........cceccveeeieiiieeccciiee e, 9
S R o 1ol ¥ o<1 =] PPN 9
0 A o 1ol a1 - [ 01U V=T [PPSR 12
8.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes..........ccevvevevieeniiiinieenien e 14
3 T8 Yol o 10 w2 -{U |V =T o T-Y ol o PRI 14
8.3.2 Schutzgut Boden UNd FIACHE ........uviiiiiieeecee et e 15
8.3.3  SCHULZGUL WASSEI ..ceinetiiieeeiteee ettt e e ettt e ettt e e e ettt e e e et e e e e ataeeeesasaeeeensaeeesnsaesesanseneenan 18
8.3.4 Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt........c.ccccoeoiieiiiiiiiiiiiiiieiee, 19
8.3.5 Schutzgut KIima und LUft.......cooiiiiiiieee e e e 24
8.3.6 Schutzgut Landschaftshild..........cceeieeoiiiiiciiie e 25
8.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachGULer .........ccvviieiiiieiieiiiie e 26
8.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern........ccccceveciieeiiicieeeccciiec e, 27
8.3.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (NUHVAIIANTE)....uueecieecciie ettt ettt etee e e te e et e e tae e s teeetaeesabaesnbaeesabessasaeesseesnseeanns 27
8.4 Entwicklungsprognosen bei Durchfihrung der PIanung ........ccccoevvcveiiiiciee e, 27
8.4.1 Bauund Vorhandensein des geplanten Vorhabens...........cccccoeeeiieieiiieeeecciiee e, 27
8.4.2 Nutzung Natlrlicher RESSOUICEN .....ccccuiiiiicciiie ettt e e e saaee e 30
8.4.3 Art und Menge der EMISSIONEN ......cciiciiieieiiiieeeciree e ecieeeessire e e s sereeessaaeeeessaeeesssaeeeeas 31
8.4.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung............ 32
8.4.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.......... 32
8.4.6 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete................ 33
8.4.7 Auswirkungen und Anfalligkeit des geplanten Verfahrens gegeniber den Folgen
dES KIMaWANAEIS .....eeiiiieiieeec ettt sbe e e s be e sba e e sabeesbaeesanes 33
8.4.8 Eingesetzte Stoffe Und TEChNIKEN ........oeiiieieieeee e e 33
8.5 AMTENSCRULZ .. s e st e e e s e e s e e e s bae e e e areeas 33
8.5.1 MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote.........ccccccevvivevencnnnnnn. 34

8.6 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

UmMWeEAUSWITKUNZEN .ot e e e e eee e e e e e e s nnrraeeeeaeeeenas 36
8.6.1 Malnahmen zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen... 36
8.6.2 Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen .........ccccuiiiiiiiiieeeciieeeecee et 37

PLANUNGSGRUPPE STELLBRINK MAI 2026



BEBAUUNGSPLAN NR. 9 GEMEINDE SARZBUTTEL

8.7 Anderweitige PlanungsmOglichKeIteNn ........ccueviiiiiiiie e 38
8.8 ZUSALZIIChE ANGADEN ..o e 39
8.8.1 Hinweise auf Schwierigkeiten oder Kenntnislliicken sowie verwendete technische
VEITANIEN L.ttt ettt e e sttt e s ab e e s bt e s bee e s bt e e abeeesabeesreeesareenans 39
8.8.2 Geplante MalRknahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(A oY o] oY T o= ISR UUROt 39
8.9 Allgemein verstandliche ZusammenfassuNG.......ccoccveiiiiiier i 39
9. Ver- Und ENtSOIBUNE ......ciiiiuiiiiiiuieiiinnieiiennietienmsistiesssisttesssistsssssssssssssssssssssssssssssssssnssss 40
9.1 AbWaSSErbBESEITIBUNE ...cicvieiiieiiee ettt et ssree e e st e e e sbee e e s saree e e senbeeeeenareeas 40
9.2 WSSOI ettt e s 41
1 B 1= G 741 - | P STRP 41
9.4 AbfallDESEITIGUNE ...t e e e e e e areeas 41
9.5 TelekoMMUNIKATION ...coiuiiiiiiiiee et st ee s 41
9.6 FeuerlOscheinriChTUNZEN ....ooo i e e s bee e e s areeas 42
10. MaRBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden ........ccccceereeirenncrenniiienereeerenncrennerennenes 42
s 0 7= 011 F=1 K 4 TV 2 RN 42
12. FIGCh@NDBIlaNnZ ......cueueueueiiiiiiiiiii s 42
I TR o 1) = o 42
ADbKUrzungsverzeiChNIs ........civciiieeiiieeiereeiiieiertecetencereeereanerensersnssernssssnssessnsesensessnssssnsesanssssns 43
Quellen- und Literaturverzeichnis ........ccccoiviiiiiiiiiiiiiiii 44

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des PIaNGebiets (FOt) ...........cccueecueeccreeeiieesiee e esreesctee e evee e 2
Abbildung 2: Standortalternativen im Gemeindegebiet Sarzbittel .............ccccevvvveeeiciieeeiciieeeeennen. 4
Abbildung 3: Ausschnitt aus der Bodenkarte 1:25.000 des Umweltportals SH, 2026, rot =

Lo T T 1= o] =4 SRS 17
Abbildung 4: Intensivacker mit Grenzknick (Aufnahme September 2025)..........ccccoceveeeeccveeeeennnnn. 20
Abbildung 5: Knick 6stlich der L 236 (Aufnahme September 2025) ...........ccceeeecveeeeccieeeeecieeeeennen. 21
Abbildung 6: StrafSenbegleitgriin aus Hainbuchen (Aufnahme September 2025) ............cccccecuenee.. 22
Abbildung 7: Verkehrsinsel der L 236 (Aufnahme September 2025)................ccoeceeeeeecveeeeecieeeeenn, 23

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Kompensationsbedarf , Fldche“ des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel.. 38
Tabelle 3: FIGCRENDIIANZ ..........cccueieiiiiiiieiee ettt st e st e s s rbee e s s e e s s sbee e s s s beeesenabeeas 42

PLANUNGSGRUPPE STELLBRINK MAI 2026



BEBAUUNGSPAN NR. 9 GEMEINDE SARZBUTTEL

1. Ubergeordnete Planungen

Das beschlossene Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel ist die
»Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses.”

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP SH) bildet die Ubergeordnete
raumordnerische Grundlage fir die Bauleitplanung der Stadte und Gemeinden. Er regelt die
langfristige Nutzung der Landesflache unter Berlicksichtigung 6konomischer, 6kologischer und
sozialer Belange.

Die Gemeinde Sarzbittel befindet sich gemaR LEP im landlichen Raum und ist keinem
zentralortlichen Bereich zugeordnet. Die néachstgelegenen Unterzentren sind Meldorf und
Albersdorf, die jeweils etwa 10 km entfernt liegen.

Das Gemeindegebiet liegt vollstandig in einem ,Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft” sowie
an einer Biotopverbundachse auf Landesebene. Diese Vorbehaltsrdume umfassen groRrdaumige,
naturraumlich gepragte und mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften, die als
Grundlage fiir den Schutz und die Entwicklung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume dienen. Sie
tragen zur Sicherung der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sowie zur Bewahrung der
charakteristischen Kulturlandschaft bei. Eine touristische Nutzung soll sich dabei vorrangig an
bestehenden Strukturen orientieren und diese behutsam weiterentwickeln.

Dariber hinaus befindet sich Sarzbiittel innerhalb eines , Entwicklungsraums fiir Tourismus und
Erholung”. Aufgrund seiner naturraumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen weist das
Gebiet ein hohes Potenzial fiir Naherholung und landschaftsgebundene Freizeitnutzungen auf. Der
LEP sieht die weitere ErschlieBung dieser Gebiete unter besonderer Bericksichtigung
landschaftlicher Funktionen und bestehender kultureller, gastronomischer und sportlicher
Angebote vor.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum IV (2005) konkretisiert die landesplanerischen Vorgaben
auf regionaler Ebene. Er ordnet die Gemeinde Sarzbittel dem landlichen Raum zu, dessen Struktur
malgeblich durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Diese stellt die zentrale
Nutzungsform und wirtschaftliche Grundlage des Raumes dar.

Im Ostlichen Teil der Gemeinde wird ein ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft” sowie ein ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung”
ausgewiesen. Diese Ausweisungen unterstreichen die 0©kologische Wertigkeit und
Erholungsfunktion der Landschaft, insbesondere im Bereich des Waldgebiets Riesewohld, das einen
wichtigen Beitrag zum Naturhaushalt und zur landschaftlichen Eigenart der Region leistet.

Mit Inkrafttreten des neuen Landesplanungsgesetzes bilden die Kreise Dithmarschen und Steinburg
gemeinsam mit den vier Hamburg-Randkreisen, der Hansestadt Liibeck und dem Kreis Ostholstein
den Planungsraum lll. Die Gemeinde Sarzbiittel liegt dabei zwischen den Unterzentren Meldorf und
Albersdorf und profitiert funktional von deren infrastrukturellen und dienstleistungsbezogenen
Angeboten.

GemaR dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (Stand 2020) liegt die Gemeinde
Sarzbittel in einer historischen Kulturlandschaft, die als Knicklandschaft bezeichnet wird. Diese
Landschaftsform pragt das Orts- und Landschaftsbild wesentlich und besitzt eine hohe
landschaftliche Eigenart. Das Gemeindegebiet befindet sich zudem in einem Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt im Parallelverfahren mit der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sarzbittel. Die ausgewiesene Flache fiir den Neubau des
Feuerwehrgeratehauses wird darin als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr dargestellt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha und beinhaltet ,Flache fir Gemeinbedarf”,
,Offentliche Verkehrsflachen”, , Knicks” und ,Knickschutzstreifen“. Es befindet sich im stidlichen
Teil des gemeindlichen Siedlungskdrpers.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebiets (rot)

Begrenzt wird das Plangebiet

° Im Norden durch die Grenze des Plangeltungsbereiches des vBP Nr. 5 (Sondergebiet -
Tierarztpraxis)

. im Osten durch die Wohnbebauung entlang der ,,HauptstralRe (L 236)“ und

. im Siden und Westen durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Das Geldande innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich auf ca. 9 m NHN.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortwahl

Mit Stand vom 31.12.2024 wies die Gemeinde Sarzbittel insgesamt 703 Einwohner auf. Sarzbuttel
ist eine amtsangehorige Gemeinde des Amtes Mitteldithmarschen mit Verwaltungssitz in Meldorf.
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Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses. Das Vorhaben ist erforderlich, um
den gestiegenen funktionalen und raumlichen Anforderungen an den o6rtlichen Brandschutz
gerecht zu werden. Das bestehende Feuerwehrgeratehaus entspricht in mehreren Punkten nicht
mehr den aktuellen technischen, organisatorischen und arbeitsschutzrechtlichen Vorgaben (u. a.
fehlende Schwarz-/WeiR-Trennung, unzureichende Flachenverhaltnisse, mangelnde
Erweiterungsmoglichkeiten).

Eine Ertlichtigung oder Erweiterung des bestehenden Standorts wurde geprift, konnte jedoch aus
mehreren Griinden nicht realisiert werden. Das Grundstilick des derzeitigen Geratehauses weist
eine unzureichende GrofRe auf, um die notwendigen Flachen fiir Fahrzeughallen, Umkleiden und
Nebenrdume unterzubringen. Sudlich des Grundstiicks befindet sich eine Hanglage, die eine
Erweiterung bautechnisch ausschliel3t. Eine mogliche Erweiterung nach Osten scheiterte an der
fehlenden Verkaufsbereitschaft des angrenzenden Grundstiickseigentiimers.

Im Rahmen der Standortsuche wurden alternative Grundstiicke innerhalb des Gemeindegebietes
untersucht. Dabei standen insbesondere die Kriterien der schnellen Erreichbarkeit fiir die
Einsatzkrafte, der zentralen Lage im Gemeindegebiet sowie die Verfligbarkeit geeigneter Flachen
im Vordergrund. Nach Abwigung der verschiedenen Standortalternativen und unter
Bericksichtigung der Eigentumsverhaltnisse wurde der jetzt vorgesehene Standort als geeignet und
realisierbar eingestuft. Keine der alternativen Flachen ist disponibel.

Da zukiinftig das gesamte Flurstiick iberplant werden soll (Aufstellung B-Plan Nr. 9 und 10), wurde
eine schalltechnische Untersuchung des Biiros M. O. E Moeller Operating Engineering durchgefiihrt.
Die Ergebnisse zeigen, dass es zu keiner Beurteilungszeit zu Uberschreitungen bei den Emissionen
kam und daher keine organisatorischen SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind (siehe Anhang
Schallgutachten).

Ein formliches Besichtigungsgutachten oder eine Bedarfsfeststellung durch die Hanseatische
Feuerwehr-Unfallkasse Schleswig-Holstein liegt nicht vor. Der Bedarf fir den Neubau ergibt sich
jedoch unmittelbar aus den gesetzlichen und technischen Vorgaben fiir Feuerwehrgeratehduser
sowie aus der Eigenbewertung der Gemeinde, die erhebliche funktionale Defizite des bestehenden
Gebdudes festgestellt hat.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung eines den aktuellen Standards entsprechenden
Feuerwehrgeratehauses zu schaffen und die dauerhafte Sicherstellung des ortlichen Brandschutzes
zu gewahrleisten.

Standortalternativenpriifung

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden vier potenzielle Standorte (vgl. Abb. 2) fiir die
Neuerrichtung der Feuerwehr (berpriift. Bewertet wurden dabei insbesondere die
einsatztechnischen Anforderungen, die verkehrliche Erreichbarkeit, die stadtebauliche Einbindung
sowie die Auswirkung auf die bestehende Siedlungsstruktur.
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Abbildung 2: Standortalternativen im Gemeindegebiet Sarzbiittel

Die Potenzialflachen Nr. 1 und Nr.3 befinden sich innerhalb bestehender Wohngebiete und sind
aufgrund ihrer Lage fiir den Feuerwehrstandort nur bedingt geeignet. Durch den Einsatzbetrieb,
der auch Sondersignale inkludiert, entstehen Nutzungskonflikte mit angrenzender Wohnbebauung.
Zudem sind die Flachen vorrangig Uber kleinere, teilweise einspurige Gemeindestraflen zu
erreichen. Dies erschwert sowohl die schnelle Anfahrt fiir Einsatzkrafte als auch ein schnelles und
sicheres Ausriicken im Einsatzfall. Aus einsatztechnischer Sicht wird deshalb ein Standort an der
Hauptstralle bevorzugt. Neben den einsatztechnischen Bedenken bestehen zudem Bedenken
hinsichtlich der FlachengrofRen. Die Flachen kénnen mit jeweils rund 1,4 ha GréBe durch den
geplanten Feuerwehrstandort nur teilweise genutzt werden, sodass die verbleibenden Restflachen
keine eigenstandige stadtebauliche geordnete Entwicklung mehr erméglichen. Eine Arrondierung
des Siedlungskorpers kann auf diesen Flachen durch den Neubau der Feuerwehr nur bedingt
erreicht werden.

Die Potenzialfliche Nr. 2 liegt verkehrlich giinstiger an der Hauptstrale und erfillt damit
einsatztechnische Anforderungen grundsatzlich besser als die Flachen Nr. 1 und Nr. 3. Allerdings
wirde auch hier lediglich ein Teilabschnitt der Flache genutzt werden, sodass ebenfalls keine
sinnvolle SchlieBung oder Arrondierung des bestehenden Siedlungskorpers erreicht werden
kénnte. Die Fliche wiirde zudem weiterhin einen offenen Ubergang zum AuBenbereich aufweisen.

Die Potenzialfliche 4 befindet sich unmittelbar an der HauptstraRe und gewahrleistet damit
ebenfalls eine gute Erreichbarkeit fur Einsatzkrafte sowie ein sicheres und zligiges Ausriicken der
Fahrzeuge. Gleichzeitig grenzt sie direkt an den bestehenden Siedlungskdrper an und stellt keine
isolierte Entwicklung in den AuBenbereich dar. Gemeinsam mit dem Planvorhaben des
Bebauungsplanes Nr. 10, der sich aktuell ebenfalls in Aufstellung befindet, kann die Flache
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vollstandig genutzt und eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungskorpers erreicht
werden.

In der Gesamtabwagung stellt Potenzialflache Nr.4 unter Beriicksichtigung der einsatztechnischen
Anforderungen sowie der stadtebaulichen Einbindung die geeignetste Entwicklungsoption fiir den
neuen Feuerwehrstandort dar.

4, Planinhalte

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des
vorliegenden Bebauungsplanes insgesamt als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine GR von 800 m? festgesetzt.

Um sicherzustellen, dass neue Entwicklungen sich harmonisch in das umgebende Ortsbild einfligen,
wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen Infrastruktur des Umgebungsbereiches, die zuladssige
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR insgesamt mit | festgesetzt.

Festgesetzte Baugrenzen schaffen innerhalb der Bauflachen ein sogenanntes , Baufenster”. Dieses
Baufenster definiert die Uberbaubare Grundstiicksfliche und legt den Rahmen der geplanten
Baukdrper innerhalb der Planflachen fest. Die Baugrenzen orientieren sich an den geplanten
Gebaudetypen.

Die Stralle, die der ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Gemeinbedarfsflachen dient, ist als
StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes werden vorhandene Knickstrukturen durch Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel Knickschutz gesichert.

Die Flurstiickbezeichnungen, die geplanten Gebdude- und Stellplatzanordnungen sowie die
Fahrbahndarstellungen sind als Darstellungen ohne Normcharakter Bestandteil der
Planzeichnung.

Die Grenze der Anbauverbotszone entlang der LandesstraBe L 236 (,HauptstraBe”)
sowie die vorhandenen Knicks seitlich der Einfahrt werden gemafl § 9 Abs. 6 BauGB als
nachrichtliche Ubernahmen in die Planung aufgenommen.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes wird unter Pkt. 1 - MaR der baulichen Nutzung innerhalb
der festgesetzten Flichen fiir den Gemeinbedarf die Uberschreitung des MaRes der baulichen
Nutzung durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer
maximalen Versiegelung von 2.500 m? als allgemein zuldssig festgesetzt.

Unter Pkt. 2 - Hohe der baulichen Anlagen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuRboden (Rohbau) werden mit max. 0,50 m {ber dem
Hohenbezugspunkt (9,32 m NHN) festgesetzt.
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Die maximal zulassige H6he von Gebauden wird mit 20,00 m NHN festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen wird insgesamt eine umfeldvertragliche Hohenentwicklung der
geplanten baulichen Anlagen sichergestellt. Dies gewahrleistet, dass die Neubauten harmonisch in
das bestehende Ortsbild integriert werden kénnen.

Unter Pkt. 3 — MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.

Unter Pkt. 3.1 — Knickschutz wird festgesetzt, dass die vorhandenen Knicks mit ihren Uberhiltern
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Das Bepflanzen mit nicht heimischen Arten
ist unzuldssig.

Unter Pkt. 3.2 — Knickschutzstreifen wird festgesetzt, dass der festgesetzte Knickschutzstreifen als
offene Vegetationsflache zu erhalten sowie als Gras- und Krautsaum zu entwickeln und extensiv
durch eine Mahd zweimal im Jahr zu pflegen ist. Der Knickschutzstreifen ist von jeglichen baulichen
Anlagen und Versiegelungen freizuhalten. Aufschiittungen, Abgrabungen sowie das Ablagern von
Garten- und sonstigen Abfallen sind unzulassig.

Unter Pkt. 3.3 — Bauzeitenregelung werden Festsetzungen zum Schutz der wertgebenden
Brutvogelarten getroffen. Die BaumalRnahmen sind auBerhalb der Brutzeit der Bodenbriiter und
Geholzfreibriter im Zeitraum vom 01. Maérz bis 30. September durchzufiihren. Erfolgt die
Baufeldraumung vor Beginn der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, wird
durch die vorgezogene Raumung in Verbindung mit einem anschlieBenden kontinuierlichen
Baubetrieb sichergestellt, dass es wahrend der Bauzeit nicht zu Ansiedlungen von Brutvogeln
innerhalb des Plangebietes kommt.

5.  VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duRere ErschlieRung des Plangeltungsbereiches und somit die Anbindung an das tibergeordnete
StraBenverkehrsnetz erfolgt tiber die ,,Hauptstralle (L 236)“ im Osten des Plangebietes. Eine innere
ErschlieBung ist zur Umsetzung des Vorhabens nicht erforderlich.

6. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzurichten. Ein zusatzlicher Bedarf an
Parkplatzen im offentlichen Verkehrsraum wird nicht gesehen.

7.  Naturschutz und Landschaftspflege

Im Zuge des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Sarzbuttel wird der Eingriff
bewertet und Aussagen zu erforderlichen KompensationsmaRnahmen getroffen.

Die Erfiillung der Festsetzungen fiir die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie aller
weiteren Regelungen des Umweltberichtes fiir die entsprechenden Bauflichen obliegt den
jeweiligen Grundstilickseigentlimern. Die im Umweltbericht beschriebenen MaBnahmen auRerhalb
des Plangeltungsbereiches werden direkt durch die Gemeinde Sarzbiittel vorgenommen. Alle durch
den Umweltbericht benannten MaRnahmen erfolgen zeitnah zur Verwertung der Flachen.
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8. Umweltbericht

8.1 Allgemeines

Der Umweltbericht gibt eine hinreichende Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
des Bebauungsplans und Informationen Uber relevante, formlich festgelegte Ziele des
Umweltschutzes fiir das Plangebiet. Bei der Beschreibung der Umweltauswirkungen werden neben
den durch die Planung ergebenden Belastungen, u. U. auch die positiven Folgen im Umweltbericht
dargestellt. Insgesamt ist es ein Instrument, um die erheblichen Umweltauswirkungen und den
Umgang mit den Umweltbelangen im Kontext der Bauleitplanung transparent abzubilden.

8.1.1 Anlass der Planung

Anlass fir den folgenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 9 der
Gemeinde Sarzblttel flir das Gebiet ,stdlich der WesterstralRe, westlich der HauptstralRe (L 236)
und noérdlich des Fuhlenhemmer Weges*”.

Das beschlossene Planungsziel der Gemeinde Sarzbittel ist die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgebadudes, um den zukiinftigen Anforderungen hinsichtlich des Brandschutzes gerecht
zu werden. Hierzu soll eine Teilflache von ca. 0,5 ha der derzeit intensiv genutzten Agrarflache
abgetrennt werden. Die Bauflaichen werden als Flache fiir Gemeinbedarf mit Nutzungszweck
Feuerwehr - F - festgesetzt.

Der Plangeltungsbereich beansprucht insgesamt nur eine Teilfliche des Flurstiicks 262 (Flur 14).
Auf der verbleibenden Flache des Flurstiicks 262 soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
10 ein Gewerbegebiet entstehen, so dass der slidliche Bebauungskorper geschlossen wird.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Sarzbiittel von 1979 stellt die Flachen
innerhalb des Plangeltungsbereiches als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Sarzbiittel wird zeitnah zu dieser
Bebauungsplanaufstellung im sog. Parallelverfahren nach & 8 Abs. 3 BauGB gedndert.

Im Zuge dieser 9. Anderung des FNP der Gemeinde Sarzbiittel wird der Anderungsbereich
entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung als Flache fiir Gemeinbedarf mit
Nutzungszweck Feuerwehr - F - gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt.

8.1.2 Beschreibung des Planvorhabens

Das Plangebiet ist ca. 0,5 ha grof’ und befindet sich im siidlichen Teil der Gemeinde und soll den
sudlichen Siedlungskorper schlieBen. Das Vorhabengebiet beansprucht eine Teilfliche des
Flurstiickes 262 und beinhaltet , Fliche fir Gemeinbedarf”, sowie ,Offentliche Verkehrsflichen”
(LandesstraBe L 236), ,Knicks“ (beidseitig der L 236) und , Knickschutzstreifen” im Norden und
sowie auf der westlichen Seite der L 236.
Begrenzt wird der Plangeltungsbereich:

e im Norden durch einen Knick und anschlieRender Tierarztpraxis (B-Plan Nr. 5),

e im Osten durch Wohnbebauung entlang der L 236 und

e im Siden und Westen eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
Das Geldnde weist keine nennenswerten topographischen Bewegungen auf.
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Die Gemeinde moéchte auf dem Grundstlick ein Feuerwehrgebaude errichten. Die Bauflachen im
gesamten Plangeltungsbereich werden als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr” festgesetzt.

Nachfolgende Inhalte werden textlich im Bebauungsplan festgesetzt:
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflichen der in § 19
Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einer maximalen Versiegelung von 2.500 m?
allgemein zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. v. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
2.1 Die Oberkanten der Erdgeschossfufbéden (Rohbau) werden mit max. 0,50 m lber dem
Hohenbezugspunkt (9,32 m NHN) festgesetzt.
2.2 Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden wird mit 20,0 m festgesetzt.
3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.1 Knickschutz
Die dargestellten Knicks mit ihren Uberhaltern sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Das Bepflanzen mit nicht heimischen Arten ist unzul3ssig.
3.2 Knickschutzstreifen
Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als offene Vegetationsflache zu erhalten sowie als
Gras- und Krautsaum zu entwickeln und extensiv durch eine Mahd zweimal im Jahr zu
pflegen. Der Knickschutzstreifen ist von jeglichen baulichen Anlagen und Versiegelungen
freizuhalten. Aufschittungen, Abgrabungen, das Ablagern von Garten- und sonstigen
Abfallen sind unzulassig.

3.3 Bauzeitenregelung
Die BaumaRnahmen finden auBerhalb der Brutzeit (Brutzeit 01. Marz bis 30. September) der
wertgebenden Arten (Bodenbriter und Gehdlzfreibriiter) statt. Findet die Baufeldraumung
vor Beginn der Vogelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
statt, stellt die vorzeitige Baufeldraumung mit anschlieRendem kontinuierlichem Baubetrieb
hinreichend sicher, dass wahrend der Bauzeit keine Ansiedlungen von Brutvégeln erfolgen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung wird ein Intensivacker tberplant, der westliche Knick auf
einer Lange von 20 m durchbrochen und die LandesstralRe weiter in Richtung Westen verlegt. Die
Lange des Knickdurchbruchs auf 20 m ist unvermeidbar und entspricht den technischen
Baubestimmungen einer Feuerwehrzufahrt bei einem Neubau, um den Einsatz von
Feuerwehrfahrzeugen zu gewahrleisten und um zu verhindern, dass spater anrlickende
Einsatzkrafte nicht die bereits ausrlickenden Einsatzkrdfte blockieren. Der Eingriff in die
Verkehrsflache hat die Entfernung von 2 Baumen des StraRenbegleitgriins und der Verkehrsinsel
zur Folge. Nach interner Absprache zwischen dem ErschlieBungsplaner und dem Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr (LBV SH) wird unabhangig vom Bauleitverfahren der Eingriff am jetzigen
Ostlichen Fahrbahnrand durch Anpflanzung von Baumen und Strauchern kompensiert.

Die verbleibenden Knickstrukturen (inkl. des Knicks an der 6stlichen Plangeltungsgrenze) und
Bdaume parallel zur L 236 bleiben im Bestand erhalten.
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8.2 Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen

8.2.1 Fachgesetze

Im Verfahren der Bauleitplanung sind unterschiedliche naturschutzrechtliche Gesetze zum Schutze
der Umwelt zu beachten. Nachfolgend werden die Fachgesetzte mit den bedeutsamsten
Umweltzielen vorgestellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Realisierung von Bauleitplanen im Rahmen der
Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die in der Umweltprifung festgestellten
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Als
gesonderter, selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan ist der Umweltbericht gemaR der
Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB anzufertigen. Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung
sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die in § 1a BauGB ergdnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz sind anzuwenden.

Aus der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 ergibt sich das Ziel, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen ist. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind maglichst die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere Malnahmen zur
Innenentwicklung der Gemeinde zu nutzen. Dabei ist die Bodenversiegelung auf das notwendigste
Mall zu begrenzen. Der Umgang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 18
BNatSchG ist im Baurecht in § 1a Abs. 3 BauGB geregelt, wonach Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in Abwagung zu bericksichtigen sind.

Nach § 1 Abs. 5 sollen Bauleitpldane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, gewahrleisten, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung sicherstellen. Bauleitplane sollen des Weiteren dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, sowie den Klimaschutz zu foérdern und die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind nach § 1 Abs. 7 die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege legt in § 1 Abs. 1 BNatSchG den allgemeinen
Grundsatz fest, dass die Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage fiir den Menschen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen ist. Um auf Besonderheiten der Natur und Landschaft eingehen zu koénnen,
werden auf Landesebene im LNatSchG erganzende Regelungen zum BNatSchG festgelegt.

Eingriffe in Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft gemal § 14 BNatSchG sind Verdnderungen, die die Gestalt oder
Nutzung von Grundflaichen beeinflussen oder Verdanderungen des Grundwasserspiegels in
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Verbindung mit der belebten Bodenschicht darstellen und die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Sofern diese Eingriffe nicht zu vermeiden sind, sind landespflegerische MaRRnahmen in Form von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchzufiihren (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). In § 18 Abs. 1 BNatSchG
ist das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur Bauleitplanung definiert. Sind
aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden. Gemall des Bundesnaturschutzgesetzes soll ein landeriibergreifendes
Biotopverbundsystem auf mindestens 10% der Landesflache entwickelt werden, das zum Schutz
und Erhalt der biologischen Vielfalt Biotope miteinander vernetzt
(§§ 20 und 21 BNatSchG).

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Das  Bundesnaturschutzgesetz  enthdlt  Schutzgebietsregelungen, die  Natur- und
Landschaftsbereiche unter Schutz stellen. Schutzgebiete tragen zum Erhalt von Arten und
Lebensrdumen bei und verfolgen je nach Schutzzweck verschiedene Schutzziele.

Dieser Schutz kann flachen- oder objektbezogen sein, woraus sich unterschiedliche
Nutzungseinschrankungen ergeben. Zu den Schutzgebietskategorien zahlen Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Biosphédrenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmiler,
geschitzte Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzte Biotope (§§ 23 — 30 BNatSchG).
Gebiete des europdischen 6kologischen Netzes , Natura 2000“ tragen zum Erhalt der biologischen
Vielfalt auf dem Gebiet der Europaischen Union bei (§§ 31 — 36 BNatSchG). Es soll ein glinstiger
Erhaltungszustand gefahrdeter typischer Lebensraumtypen (LRT) und Arten wiederhergestellt oder
bewahrt werden. Das Netz setzt sich aus den Schutzgebieten der europaischen Vogelschutz-
Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG) zusammen.

Besonderer Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorschriften, die es zu bericksichtigen gilt, sind in den
§§ 44 und 45 BNatSchG definiert und umfassen besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten.
Zu beriicksichtigen sind Arten des Anhang IV der FFH-RL sowie alle europdischen Vogelarten. Es
gelten gemalk § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 des BNatSchG das Totungsverbot, das Verbot der erheblichen
Stoérung, das Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie das Zerstérungs-
und Entnahmeverbot wild lebender Pflanzen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundes-Bodenschutzgesetz ist das , Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten”. Es bildet die bundeseinheitliche rechtliche Grundlage zur
nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen gemaR § 1 BBodSchG. Der
Boden ist vor schadlichen Veranderungen zu schiitzen sowie bei Altlasten und damit verbundener
Gewadsserverunreinigung zu sanieren. Gegen kiinftige Beeintrachtigungen ist Vorsorge zu treffen.
Innerhalb der Bodenfunktionen wird nach § 2 Abs. 2 zwischen natiirlichen Funktionen, Funktionen
als Archiv- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen unterschieden.

Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG)
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Das Bundes-Immissionsschutz-Gesetz ist das ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange”.
Es dient gemals § 1 BImSchG dem Zwecke Menschen, Flora und Fauna, Boden, Wasser, Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Zu den Immissionen zahlen gemaR § 3
BImSchG einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen. Luftverunreinigungen werden im Rahmen von § 3
Abs. 4 BImSchG als Veranderung der natirlichen Zusammensetzung der Luft definiert,
insbesondere durch Rauch, RuR, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe. Zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz wurden zahlreiche Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften
erlassen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Wasserhaushaltsgesetz ist das ,Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes”. Gemal
§ 1ist eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, der Flora und Fauna sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. In
der Bauleitplanung ist das WHG unter anderem fiir die Auswirkungen der Flachenversiegelung oder
fir den Umgang mit abflieBendem Niederschlagswasser relevant. Gema § 55 Abs. 2 soll
Niederschlagswasser ortsnah versickern, verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Vorausgesetzt, dem stehen
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegen. Fir Gemeinden, die
kistennah und/oder innerhalb von Flussgebietseinheiten (Kreis Dithmarschen: Elbe, Eider) liegen,
sind die Regelungen bzgl. der Hochwasserrisikogebiete gem. §§ 73, 74 WHG relevant, wobei das
Landeswassergesetz (LWG) landerspezifische Besonderheiten erganzt und konkretisiert. Die EU-
Vorgaben aus der ,Richtlinie Giber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken”
(HWRMRL) wurden damit in nationales Recht umgesetzt. Das Ziel ist die Verringerung der durch
Hochwasser bedingten nachteiligen Folgen fiir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das
Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten in der Gemeinschaft.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) und Abfallwirtschaftsgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein
(LabfWG)

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz ist das , Gesetz zur Forderung der die Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen”. Die Vorschriften des Gesetzes
umfassen die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen sowie sonstige MalRnahmen,
welche die Abfallbewirtschaftung betreffen. Nach der flinfstufigen Abfallhierarchie gem. § 6 Kr'WG
gilt folgende Rangfolge unter den AbfallbewirtschaftungsmaRnahmen:

1. Vermeidung,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung,

3. Recycling,

4. sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung.

Erganzt und konkretisiert wird das KrwWG auf Bundeslanderebene durch das Abfallwirtschaftsgesetz
fiir das Land Schleswig-Holstein (LAbfWG).
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8.2.2 Fachplanungen

Die Fachplane der Landes- und Regionalplanung zielen auf eine nachhaltige Raum- und
Landesentwicklung ab, bei denen unterschiedliche Raumnutzungen aufeinander abgestimmt sind.
Leitvorstellungen fir 6konomische, 6kologische und soziale Aspekte werden auf unterschiedlichen
Planungsebenen definiert. Die Grundsatze und Ziele der Fachplane sind auf landesweiter
Planungsebene (Landesentwicklungsplan und Landschaftsprogramm) relativ allgemein gehalten,
weshalb im Folgenden nur auf die Konkretisierungen in den Fachplanen auf regionaler und
kommunaler Planungsebene eingegangen wird. Die Gemeinde hat bei der Bauleitplanung die
landesspezifischen lbergeordneten Zielvorstellungen der héheren Planungsebene gem. § 1 Abs. 4
BauGB zu beriicksichtigen.

Regionalplan

Der Regionalplan vermittelt zwischen gesamtstaatlicher Landesplanung und kommunaler
Gemeindeentwicklung und dient als regionale Raumordnung, um die Ziele der einzelnen Regionen
zu konkretisieren und umzusetzen. Die im Regionalplan aufgestellten Grundséatze und Ziele fir die
Raumordnung geben den Gemeinden und Planern Planungssicherheit.

Die Gemeinde Sarzbittel wird dem Planungsraum Schleswig-Holstein Siid-West zugeordnet, der
seit 2005 gilt. Im Zuge der aktuellen Neuaufstellung der Regionalplane werden Dithmarschen und
Steinburg nach dem neuen Landesplanungsgesetz gemeinsam mit den vier Hamburg-Randkreisen,
der Hansestadt Libeck und dem Kreis Ostholstein einen gemeinsamen Planungsraum (neuer
Planungsraum Ill) bilden.

Die Gemeinde Sarzbiittel liegt ca. 10 Kilometer zwischen der siidwestlich gelegenen Stadt Meldorf,
die als Unterzentrum mit Teilfunktion Mittelzentrum fungiert, und der nordostlich gelegenen Stadt
Albersdorf, die ein Unterzentrum darstellt. Nach der Fortschreibung 2021 des LEP SH gehort das
Gemeindegebiet zum landlichen Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Landschaftsrahmenplan

Mit dem Landschaftsrahmenplan (LRP) wird die Landschaftsplanung auf regionaler Ebene, unter
Beachtung der Ziele der Raumordnung, umgesetzt. Der LRP stellt die lGberortlichen Erfordernisse
und MaBnahmen des Naturschutzes, unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dar. Aus Sicht
der Fachplanung bekannte konkurrierende Flachenanspriiche werden im LRP berticksichtigt. Hierzu
gehoren beispielsweise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirtschaft sowie
Tourismus, Erholung und Sport.

Der Kreis Dithmarschen befindet sich im Planungsraum Ill des aktuellen LRP (2021).

Die Hauptkarte 1 (Blatt 1) zeigt, dass sich auf der Gemeindeflache folgende Gebiete befinden:
e Gebiet, dass die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG
i. v. m. § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfiillt
e gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i.v. m. § 21 LNatSchG > 20 ha
e Schwerpunktbereich zum Aufbau des Schutzgebiets- und des Biotopverbund-Systems
e \Wiesenvogelbrutgebiet

In der Hauptkarte 2 (Blatt 1) finden sich nachstehende Gebiete in der Gemeinde:
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e Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellungen nach § 26 Abs. 1 BNatSchG
i. v. m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt

e Gebiet mit besonderer Erholungseignung

e Knicklandschaften

Klimasensitive Béden sind auf der Hauptkarte 3 (Blatt 1) im westlichen Teil der Gemeinde
aufgefiihrt.

Der Landschaftsrahmenplan zeigt, dass der Plangeltungsbereich innerhalb des Gebietes, das die
Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellungen nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i. v. m. § 15 LNatSchG
als Landschaftsschutzgebiet erfiillt sowie innerhalb der Knicklandschaften liegt. Alle anderen
Gebiete liegen auBRerhalb des Plangebietes.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist ein Instrument der Landschaftsplanung auf der Ebene der Stadte und der
Gemeinden. Unter Bericksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(§ 1 BNatSchG) stellt der Landschaftsplan den Handlungsrahmen mit entsprechenden MalRnahmen
flir die beabsichtigte Siedlungsentwicklung, die unbebaute Feldflur, sowie die Wald- und
Naturschutzflachen dar. Sie konkretisieren die Landschaftsrahmenplane flaichengenau und bilden
die Grundlage flr deren Erstellung. Die rechtliche Festlegung eines Landschaftsplanes erfolgt nach
§ 11 BNatSchG.

Der GESAMTLANDSCHAFTSPLAN IM AMT MELDORF-LAND aus dem Jahr 2002 stellt das Flurstiick
262 in der Karte ,,Bestand” als landwirtschaftliche Nutzflache ,,Griinland” mit westlich und stidlich
angrenzenden Knickstrukturen dar. In der Karte ,Planung” wird der Bereich als Flache fir eine
langfristige Entwicklungsrichtung dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Planungsinstrument der 6ffentlichen Verwaltung, mit dem
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden gesteuert werden soll. Der wirksame
Flachennutzungsplan von 1979 der Gemeinde Sarzbittel stellt die Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Zeitnah zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der FNP der Gemeinde Sarzbiittel im
sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert. Im Rahmen der 9. Anderung werden die
Bauflachen des Plangeltungsbereiches als ,,Flache fiir Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr festgesetzt.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft und Schutzgebiete (§§ 20 - 36 BNatSchG)

Im Vorhabengebiet befinden sich Knickstrukturen, die nach § 30 BNatSchG i. v. m. § 21 LNatSchG
als gesetzlich geschitzte Biotope anzusprechen sind. Eine Bestandsaufnahme dieser
Knickstrukturen sind dem Umweltbericht Kapitel 8.3.4 unter ,Bestandsaufnahme und Bewertung”
zu entnehmen.

Weitere geschiitzte bzw. schutzwiirdige Biotope oder nationale sowie internationale
Schutzgebietsausweisungen sind nicht vorhanden.
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8.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der gegenwartige Umweltzustand wird zundchst schutzgutspezifisch unter Einbeziehung der
aktuell vorhandenen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten dargestellt. Von den Fachbehorden
zur Verfligung gestellte Unterlagen, sowie vorhandene Gutachten werden diesbeziiglich
herangezogen. Im Anschluss der Bestandsaufnahme wird die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Realisierung des Planvorhabens schutzgutbezogen prognostiziert und bewertet. Angrenzende
Nutzungen werden bei der Betrachtung der Schutzgliter mitbericksichtigt. Im Fall von
voraussichtlichen erheblichen, unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit der Schutzglter durch das Planvorhaben, werden aus der Bestandsaufnahme
und Bewertung MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich oder Ersatz und geplante
UberwachungsmaRnahmen ermittelt.

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgten im September und
Oktober 2025, sowie im April 2026 Begehungen des Plangebietes und der angrenzenden
Umgebung. Die Einschatzung fir das Schutzgut Flora und Fauna basiert auf der Ermittlung
vorhandener Landschaftsstrukturen bzw. Habitate und der sich daraus ergebenden
Lebensraumeignung fiir die jeweiligen potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten. Aus
der aktuellen Landschaftsstruktur und den Gebietsbegehungen wurde anhand einer
Potenzialanalyse gefolgert, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Sarzbiittel artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande zu erwarten sind.

Weitere Verfligbare Literaturdaten und gangige Standardwerke, die Informationen zur Verbreitung
und Habitatanspriichen von Tier- und Pflanzenarten in Schleswig-Holstein enthalten sowie ein
aktueller Auszug aus dem Artenkataster der Gemeinde Sarzbiittel des Landesamtes fir Umwelt
(LfU) Schleswig-Holstein wurden zur Auswertung herangezogen.

Zusatzlich liegen eine schalltechnische Untersuchung des Biiros M. O. E Moeller Operating
Engineering vor, sowie ein Entwadsserungskonzept fir den Neubau der Feuerwehr, deren Ergebnisse
auch in die Analyse mit einbezogen wurden.

8.3.1 Schutzgut Mensch

Hintergrund der Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist die Sicherung einer intakten Umwelt als
Lebensgrundlage. Bezlglich der Planungsauswirkungen sind insbesondere die Aspekte der
menschlichen Gesundheit, des Wohlbefindens und des Lebens innerhalb des Plangebietes
beachtenswert. Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Malnahmen so
anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den zu Wohnzwecken dienenden Gebieten
so weit wie moglich vermieden werden. Entsprechende Veranderungen der Nutzung oder
Bebauungsstruktur kénnen zu visuellen, akustischen und olfaktorischen Stérungen fiihren.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Vorhabengebiet stellt sich als intensiv genutztes Ackerland (Maisanbauflache 2025) dar und
befindet sich mittig im stidlichen Bereich des Siedlungskorpers. Der Plangeltungsbereich beinhaltet
ein Teilstlick der Agrarfliche und wird im Norden durch einen Knick und dahinterliegender
Tierarztpraxis, im Osten durch Wohnbebauung und im Stiden und Westen durch die Restflache des
Ackerlandes begrenzt, fiir die parallel der Bebauungsplan Nr. 10 aufgestellt wird.

Im Nahbereich befinden sich neben der Tierarztpraxis weitere Gewerbeeinheiten im Norden, sowie
im Slden, so dass die gegenwartige Naherholungsfunktion von geringer Bedeutung ist. Insgesamt
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ist aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur die Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch als gering
zu bewerten.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastungen fiir den Menschen resultieren aus den vorhandenen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes und dessen Umgebung. Durch die landwirtschaftliche Nutzung und das
Vorhandensein einer Tierarztpraxis spielen vor allem akustische- und olfaktorische Emissionen
(landwirtschaftliche Maschinen, LautduRerungen von Tieren aus der Tierarztpraxis) eine Rolle. Das
Vorhaben schlieRt die Baullicke des siidlichen Siedlungskérpers. Im Nahbereich befinden sich
sowohl Wohn- als auch Gewerbeeinheiten.

Im Umgebungsbereich sind keine anthropogenen Einwirkungen wie Windkraftrader oder
Hochspannungsleitungen zu erkennen. Die Empfindlichkeit gegenliber einer Nutzungsanderung der
landwirtschaftlichen Flache zur Errichtung einer Feuerwehr wird als gering bewertet, da eine
Feuerwehr dem o6ffentlichen Interesse dient.

8.3.2 Schutzgut Boden und Fléche

Boden

Boden haben vielfiltige Funktionen im Naturhaushalt und fiir die menschliche Gesellschaft. Sie sind
leicht zerstorbar und nicht vermehrbar. Die begrenzte Ressource Boden muss daher so eingesetzt
werden, dass seine Anspriiche optimal erfillt sind.

Als natirliche Bodenfunktionen sind Boéden die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Insbesondere sind sie durch ihre Wasser- und Nahrstoffkreislaufe essenzielle
Bestandteile des Naturhaushaltes. Durch die Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, haben Bdden einen bedeutenden Einfluss auf
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Zusatzlich konnen Boden auch als
Archive der Natur und Kulturgeschichte von Bedeutung sein. Zu den einflussreichsten Wirkfaktoren
gehort die Bodenversiegelung, da diese den Verlust der natiirlichen Bodenfunktion bedeutet.
Uberdies ist es im Besonderen durch die gewerbliche oder landwirtschaftlich bedingte Nutzung
moglich, dass Schadstoffe eingetragen werden und es somit zur Bodenkontamination kommt.
Entsprechend nimmt die Bauleitplanung im Hinblick auf Schutz und Schonung des Schutzgutes
Boden eine zentrale Rolle ein, da mit Hilfe der Bauleitplanung verbindliche Aussagen zur
Flachennutzung gemacht werden. Die zu beriicksichtigenden fachlichen Grundlagen ergeben sich
aus den Bestimmungen des BBodSchG. Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Zusammenfassend sind fur die Umweltprifung des
Schutzgutes Boden und Flache die Aspekte Schutzwiirdigkeit bzw. Leistungsfahigkeit der
verschiedenen Bodenfunktionen, die Empfindlichkeit bzw. Schutzbediirftigkeit des Bodens sowie
die Vorbelastung des Bodens von Relevanz. Das Schutzgut Boden ist vor allem mit dem Schutzgut
Wasser verzahnt.

Flache

Das Schutzgut Flache stellt eine begrenzte Ressource dar, die i. d. R. einer Nutzungskonkurrenz
unterliegt, da nach wie vor eine grofRe Nachfrage bzgl. unbebauter, nicht versiegelter Flachen zur
Realisierung verschiedener Projekte besteht. Dieser Flachenverbrauch wirkt sich direkt auf andere
Schutzgiter aus (Verlust von Bodenfunktionen, Verlust an Versickerungsflache fiir Niederschlage,
Verlust klimatischer Ausgleichsfunktion, Verlust von Habitatstrukturen der Flora und Fauna, Verlust
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als z. B. Standort fiir die Land- oder Forstwirtschaft, Verlust der Erholungsfunktion). Das Schutzgut
Flache ist in der Bauleitplanung vor allem beziiglich der Kriterien ,Flachenversiegelung” und
,Flachenkonkurrenz” zu betrachten.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Boden

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region ,Heider-ltzehoer Geest”
zuzuordnen. Die Hohe Geest bildet den Mittelrlicken Schleswig-Holsteins und ist teilweise durch
Niederungen unterbrochen. lhre Ablagerungen gehen auf die vorletzte Kaltzeit (Saale-Kaltzeit)
zurlick. Sie ist die alteste Landschaft und unterlag in der Eem-Warmzeit, in der letzten Kaltzeit
(Weichseleiszeit) sowie bis heute vielfiltigen Uberpridgungen. Hiaufige Bodentypen sind
Braunerden, Parabraunerden, Pseudogleye, Podsole und deren Ubergangsformen. Unter den
bodenbildenden Prozessen dominieren bei sandigen Boden Verbraunung und Podsolierung, bei
lehmigen Boden tritt haufig Stauwasser-, in Senkenpositionen haufig Grundwassereinfluss auf.
Auch anmoorige Boden sowie Hoch- und Niedermoore treten verbreitet auf (LLUR, 2021).

Die Bodenkarte (M. 1:25.000) vom Ministerium fur Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur
(MEKUN, 2025) zeigt, dass die Vorhabenflache dem Bodentyp (vergleyter) Podsol aus Flugsand bis
Geschiebedecksand oder Talsand, z. T. Uber Sandersand entspricht. Fiir diese Bdden ist eine
mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit und eine geringe nutzbare Feldkapazitat charakteristisch.
Reine Gleybéden, wie sie im westlichen Gemeindegebiet zu finden sind, sind klimasensitive Boden,
da sie durch oberflaichennahen Grundwassereinfluss stehen. Der Boden im MaRBnahmenbereich
zeigt durch die zunehmende Podsolierung ein Ansteigen des Sauregrades und der Nahrstoffarmut,
da eine Auswaschung im oberen Bodenhorizont und eine Anreicherung im unteren Horizont erfolgt.
Als Acker- und Griinlandboden ist er als mittelwertig bis geringwertig einzustufen. Das
Gangliniendiagramm der Jahre 2019 - 2024 der ca. 1,9 km entfernten Messstelle Sarzbiittel Ost Fla
zeigt Grundwasserstande zwischen 24,7 — 26,1 m NN, wobei die Messstelle auf der Gelandehdhe
von 27,2 m NN liegt (Umweltportal SH, 2026).

Flache

Durch die bestehende Nutzung als intensiv bewirtschaftet Agrarfliche liegt bereits eine
Flacheninanspruchnahme vor, die mit einem Verlust an naturnaher Flache einhergeht. Die Flache
unterliegt damit einer Nutzungskonkurrenz zwischen Landwirtschaft, potenzieller Bebauung sowie
naturnahen Funktionen.
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Legende:

7 Braunerde
7| 14 Podsol
15 Braunerde-Podsol
21 Pseudogley
33 Gley
39 Niedermoor

| 99 Gewisser

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Boden

Der Boden im Plangeltungsbereich ist durch langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung
anthropogen (berpragt. Infolge ist die Funktionsfahigkeit der natirlichen Bodeneigenschaften
eingeschrankt. Aufgrund der aktuellen Bewirtschaftungsweise und den damit verbundenen
Vorbelastungen sowie der Ausstattung von Podsolbdden (geringer Nahrstoffgehalt, niedriger pH-
Wert, eingeschrdankte Bodenfauna) ist dem Schutzgut Boden aus naturschutzfachlicher Sicht
zunachst eine allgemeine Bedeutung zugemessen. An der Grundwassermessstelle Sarzbittel Fla
wurden fiir die Jahre 2019 - 2024 Grundwasserstande zwischen 24,7 — 26,1 m NN gemessen, wobei
die Messstelle auf der Gelandehdhe von 27,2 m NN liegt.

Angesichts des geringen Grundwasserspiegels von unter einem Meter wird dem Boden innerhalb
des Plangebietes eine besondere Bedeutung zugeordnet. Obwohl der Grundwasserstand im
Plangebiet zeitweise unter einem Meter ansteht, ist laut Umweltportal der mengenmaRige Zustand
nicht gefdhrdet (Umweltportal SH, 2026). Die standorttypischen Boden- und
Grundwasserverhéltnisse weisen somit keine besondere Schutzwirdigkeit oder Seltenheit auf.
Aufgrund der Verbreitung und Eigenschaften, sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
liegt keine auRergewodhnliche Empfindlichkeit vor, die Gber das regional Gibliche MaR hinausgeht.
Zusammenfassend ist eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz und den damit verbundenen
erhohten Ausgleich nicht ableitbar.

Flache
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Auch das Schutzgut Flache ist im Plangebiet vorbelastet. Durch die bestehende Nutzung als
bewirtschaftete Agrarflache liegt bereits eine Flacheninanspruchnahme vor, die mit einem Verlust
an naturnaher Flache einhergeht. Die Flache unterliegt damit einer Nutzungskonkurrenz zwischen
Landwirtschaft, potenzieller Bebauung sowie naturnahen Funktionen. Kiinftige bauliche
Entwicklungen oder Versiegelungen wiirden den Druck auf das Schutzgut Flache weiter erhéhen
und zu irreversiblen Flachenverlusten flihren. Im Vergleich zu 6kologisch hochwertigen oder
naturnahen Flachen wird dem betroffenen Bereich aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung eine
geringere Empfindlichkeit hinsichtlich des Flachenverlustes zugeschrieben. Dennoch ist im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit der Ressource Fliche eine sorgfiltige Abwdagung der
Inanspruchnahme erforderlich.

8.3.3 Schutzgut Wasser

Fir alle Menschen und die Gesamtheit der Flora und Fauna bildet das Wasser die nicht zu
ersetzende Lebensgrundlage. Ferner gilt es als Gefahrenquelle fir Umweltkatastrophen wie
Uberschwemmungen und Hochwasser. Es befindet sich in einer engen Wechselbeziehung zu den
Schutzgiitern Klima, Luft und Boden. Mit dem sogenannten Wasserhaushalt ist es einem stdndigen
Kreislauf unterworfen, der sich unter anderem durch die Zustands- und Ortsanderungen von
Niederschlag, Abfluss, Speicherung und Verdunstung erkennen lasst. Die Vegetation und der Grad
der anthropogenen Uberformung haben weitgehende Einfliisse auf den Wasserhaushalt.
Entsprechend ist das Ziel fir das Schutzgut Wasser nach § 1 Abs. 5 BauGB eine entsprechende
nachhaltige Entwicklung, so dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen der
Gewadssernutzung ohne Einschrankung zur Verfligung stehen. Bei der Betrachtung des Schutzgutes
Wasser sind Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Das Grundwasser ist das unterirdische Wasser, welches die Hohlrdume wie Poren und Klifte
zusammenhangend ausfillt. Als Grundwasserleiter wird der Gesteinskdrper bezeichnet, in
welchem sich das Grundwasser befindet. Als Grundwasserkdrper wird ein abgegrenzter Teil des
Grundwasservorkommens im Porenvolumen des Bodens definiert. Die obere Grenzflache des
Grundwasserkorpers ist der Grundwasserspiegel.

Als Oberflachenwasser wird das Wasser aus oberirdischen Gewadssern und das von versiegelten
Oberflachen ohne Kanalisation abfliefende Niederschlagswasser bezeichnet. Das Schutzgut Wasser
steht in enger Beziehung mit dem Schutzgut Boden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Podsole sind fiir die Trinkwassergewinnung ungeeignet, da sie ndhrstoffarm, sauer und sehr
durchlassig sind, was eine schlechte Wasserqualitat und eine geringe Speicherkapazitat zur Folge
hat. Folglich befinden sich im Plangebiet keine festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiete oder Trinkwassergewinnungsgebiete. Ein abgegrenztes
Grundwasservorkommen, bzw. ein abgrenzbarer Teil davon, wird als Grundwasserkorper
bezeichnet. Der Grundwasserkorper im oberen Hauptgrundwasserleiter des Plangebietes ist ,,EI21:
Miele - Altmoranengeest”. Es handelt sich laut Umweltportal SH um einen nicht gefdahrdeten
Grundwasserkorper, hinsichtlich der Menge und der anthropogenen Einwirkungen. Aufgrund der
Eigenschaftes des Bodentyps Podsol ergeben sich hinsichtlich des chemischen Zustandes
Gefahrdungen. GemaR Umweltportal SH liegt der Grundwasserstand in den Jahren 2019 - 2024
zwischen 24,7 — 26,1 m NN, wobei die Messstelle auf der Geldandehdhe von 27,2 m NN liegt. Die
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Machtigkeit, die Zusammensetzung und die Durchldssigkeit der vorhandenen Deckschichten tber
dem Grundwasserkorper bestimmen das Rickhalte- und Abbauvermdgen von Schadstoffen. Die
Deckschichten innerhalb des Plangeltungsbereiches werden bezlglich ihrer Schutzwirkung als
unglinstig eingestuft (Umweltportal SH, 2026).

Niederschlag / Grundwasserneubildungsrate

Kenntnisse Uiber die Grundwasserneubildung sind wichtig fiir eine nachhaltige Nutzung der
Grundwasserressourcen. Die Grundwasserneubildungsrate ist die Differenz zwischen dem
Wasseriberschuss (Anteil des Niederschlages, der weder oberirdisch abflieSt noch verdunstet) und
dem oberirdischen Abfluss. Ein hoher Grad an Oberflachenversiegelung fihrt z. B. zur Abminderung
des Wasserliberschusses und damit auch zur Grundwasserneubildung, da dieser Teil des
Niederschlags unmittelbar als oberirdischer Abfluss aus dem System herausgefiihrt wird. Die
mittlere jahrliche Netto-Grundwasserneubildung weist in der Periode 1991 - 2020 ein raumliches
Mittel von 151 mm/a auf. Die hochsten Werte finden sich in Gebieten der Schleswig-Holsteinischen
Geest. Dort liegen die Werte verbreitet bei mehr als 300 mm/a. In Schleswig-Holstein haben die
Grundwasserneubildungsraten eine Spannweite von < 50 mm/Jahr bis hin zu > 400 mm/Jahr. Die
Gemeinde Sarzbittel weist laut Umweltportal SH eine mittlere Sickerwasserrate von 322 — 394
mm/a auf. Damit liegt die Grundwasserneubildungsrate im mittleren Bereich bei ca. 150 mm/a
(McNamara et al., 2024)

Oberflachenwasser
Innerhalb des Vorhabenbereiches befinden sich keine offenen Wasserflachen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Durch die mittlere Grundwasserneubildungsrate besteht insgesamt ein mittleres Risiko der
Grundwasserverschmutzung (durch Eintragung von Schadstoffen z.B. durch die landwirtschaftliche
Nutzung in den Grundwasserkorper) im Plangebiet. Es gibt keinen Gefahrdungszustand hinsichtlich
des mengenmaligen Zustandes des Oberflachengewadsser, jedoch hinsichtlich des chemischen
Zustandes. Der Bodentyp Podsol ist, bedingt durch seine geringe Dichte und damit gute
Wasserdurchlassigkeit, anfallig fur die Anreicherung von Schadstoffen aus externen Quellen, was
sich im Gefahrdungszustand widerspiegelt.

Somit wird das Schutzgut Wasser als vorbelastet eingestuft und es wird von einer mittleren
Empfindlichkeit bezliglich des Schutzgutes Wasser ausgegangen.

8.3.4 Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Der Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen kann nur durch die Erhaltung und Entwicklung ihrer
urspriinglichen Biotope gewahrleistet werden. Biotope sind Lebensrdume, die aufgrund der in
ihnen vorhandenen Umweltbedingungen, raumlich gut abgrenzbar sind. Die in einem Raum
lebenden Pflanzen und Tiere eines Biotops bilden eine anpassungsfihige Lebensgemeinschaft
(Biozbnose) und stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Das Wirkungsgefiige aus Biotop
(abiotische Umweltfaktoren) und Biozénosen (biotische Umweltfaktoren) wird als Okosystem
bezeichnet. Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) ist die Vielfalt der Okosysteme, die Vielfalt der
Arten und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Wichtige Funktionen von Okosystemen
basieren auf der biologischen Vielfalt und deren Wechselwirkungen mit der unbelebten Natur und
sind somit Grundlage der menschlichen Existenz. Verlust, Zerschneidung und Fragmentierung der
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Lebensrdume, intensive Landwirtschaft mit Monokulturen, Ubernutzungen von Naturrdumen
durch z. B. Freizeitaktivitdten und Tourismus, Einbringen invasiver Arten sowie Schadstoff- und /
oder Nahrstoffeintrage fihren zum Rickgang der Biodiversitdt. Durch den Gebiets-, Biotop- und
Artenschutz (s. Kap. 8.5) soll ein glinstiger Erhaltungszustand der Arten- und naturraumtypischen
Vielfalt gesichert und langfristig erhalten werden. Bei Realisierung von Bauleitplanen ist die
artenschutzrechtliche Betrachtung Bestandteil des Schutzgutes Flora und Fauna und dient der
Einschatzung der nachteiligen Auswirkungen auf die Biodiversitdat. Der Artenschutz wurde im
gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag betrachtet.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Flora

Die Begehungen der Vorhabenflache erfolgten im September und Oktober 2025, sowie im April
2026. Das ca. 0,5 ha grolRe Areal besteht im Wesentlichen aus einer landwirtschaftlichen Flache (ca.
0,3 ha), die sich als Intensivacker (Maisanbauflache 2025) darstellte. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung ist die Flache als 6kologisch minderwertig anzusehen. Westlich, parallel zur L 236, verlauft
ein Knick mit Wallkérper, von dem rund 75 m innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen. Der
Wallkdrper misst ca. 2 m in der Breite und ca. 60 cm in der Hohe. Er wies keine Uberhélter auf. Der
Knickabschnitt wies von Sliden nach Norden folgende Baume auf: 2 Berg-Ahorn (BHD ca. 15 cm),
einen Apfelbaum (BHD ca. 15 cm), eine Eiche (BHD ca. 20 cm). Ein Abschnitt mit dichten niedrigem
Brombeergeblisch folgte. Am nordlichen Ende wuchsen vereinzelnd junge Eichen und
Vogelkirschen (BHD < 5 cm) auf. Der Knick zeigte sich in einem desolaten Zustand, was
wahrscheinlich darin begriindet ist, dass keine Knickpflege erfolgt, da er offiziell als
Sukzessionsflache im Kompensationskataster gefiihrt wird (s. Abb. 3).

Abbildung 4: Intensivacker mit Grenzknick (Aufnahme September 2025)
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Die Knickstruktur ostlich der L 236 wurde auch als solche 2021 durch die Biotopkartierung SH
dokumentiert. Im Kompensationskataster ist der Bereich jedoch als Sukzessionsflache
ausgewiesen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen ca. 80 m Knick. Der Wallkérper ist rund
60 cm hoch und ca. 2 m breit. Auf dem Knick wuchsen von Siiden nach Norden: 4 Eichen (BHD ca.
60 cm), eine Esche (BHD ca. 50 cm), 2 Buchen (BHD ca. 50-60 cm), eine Pappel (BHD ca. 60 cm), eine
Birke (ca. 30 cm BHD), eine Buche (ca. 25 cm BHD) und 2 Eichen (BHD von ca. 30 cm und 40 cm).
Die Strauchschicht war im siidlichen Abschnitt ausgepragter als im nordlichen Abschnitt und setzte
sich vornehmlich aus Schlehdorn, Holunder, Hagebutte und Pfaffenhiitchen zusammen. Bei diesem
Knick gab es ebenfalls keine Hinweise auf die Durchfihrung einer Knickpflege. Im nordlichen
Abschnitt wurde eine Zaunanlage auf ca. 20 m errichtet (s. Abb. 4).

Abbildung 5: Knick éstlich der L 236 (Aufnahme September 2025)

Als StraBenbegleitgriin der L 236 wurden 7 Hainbuchen (BHD ca. 30 cm) auf der westlichen Seite
der Landesstralle und 4 Hainbuchen (BHD. ca. 35 cm) auf der Ostlichen Seite der Landesstralle,
sowie eine Verkehrsinsel bewachsen mit Rasen und Pampasgras dokumentiert (s. Abb. 5 und 6).
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A

Abbildung 6: Strafienbegleitgriin aus Hainbuchen (Aufnahme September 2025)
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Abbildung 7: Verkehrsinsel der L 236 (Aufnahme September 2025)

Fauna

Insgesamt ist der Lebensraum durch die landwirtschaftliche Nutzung, die umliegende Infrastruktur
(insb. L 236) und die Besiedlung als beeintrdchtigt und anthropogen Gberpragt einzustufen. Die
Bedeutung fir die Tierwelt ist als gering zu beurteilen und beschrdnkt sich auf eine allgemeine
Lebensraumfunktion.

Végel

Zur Zeit der Begehungen im September und Oktober 2025 sowie April 2026 wurden lediglich wenig
storanfillige Vogelarten der Siedlungsraume innerhalb des Geltungsbereiches verortet. Die
Habitatnutzungsfrequenz einer Agrarflache ist insgesamt als sehr gering einzustufen (SUNREG IlI-
Studie 2011). Die Qualitat der Habitate (Knicks und Badume) ist von minderwertiger Qualitdt. Die
Knicks, welche sich aus der Sukzessionsflache entwickelten, werden nicht gepflegt. Der westlich der
L 236 liegende Knick ist in einem desolaten Zustand (keine vielfaltige Strauchschicht, keine
Uberhilter) und auf dem &stlich der L 236 liegenden Knick ist ein Zaun errichtet worden. Die Bdume,
als stralRenbegleitende Sdume, sind aufgrund der Effektdistanz (maximale Reichweite des
erkennbar negativen Einflusses von Strallen auf die rdumliche Verteilung einer Vogelart) insgesamt
eher als ein Nahrungshabitat, denn als ein Bruthabitat geeignet. Selbst bei stérungstoleranten
Vogelarten des Agrar- und Siedlungsraumes liegt die Effektdistanz trotz schwacher
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Larmempfindlichkeit bei 100 - 200 m (Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung,
BMVBS, 2012), was zeigt, dass viele Vogel diesen Bereich meiden, wodurch generell wenige
Individuen im Untersuchungsareal erwartet werden.

Zusammenfassend wird eine geringe Anzahl an Vogelarten und Individuen angenommen, die sich
durch groRe Stortoleranz und Anpassungsfahigkeit auszeichnen (Generalisten). Sie stellen keine
speziellen Anspriche an ihre Habitate und konnen auf andere Areale in der Umgebung ausweichen.

Fledermduse

Fledermause koénnen aufgrund der Habitatstrukturen (Bdume, Knicks, StraRen) potenziell
vorkommen. Im Artenkataster ist fir 2016 vor allem entlang der L 236 das Vorkommen von 4
verschiedenen Fledermausarten belegt, wobei die Zwergfledermaus am starksten vertreten war. Es
ist lediglich die Nutzung der linearen Strukturen (Knicks, Badume, StraRen) als Jagdhabitat zu
erwarten, da innerhalb des MaRRnahmenbereiches keine Gebdude vorhanden waren und die
Geholzstrukturen aufgrund ihrer Beschaffenheit keine Riickschliisse auf Quartiere zulieRen. Die
Umgebung bietet zudem die Moglichkeit Transferrouten zwischen verschiedenen Jagdhabitate und
Wochenstuben zu nutzen.

Sonstige Tierarten

Fischotter

Im Jahr 2021 wurde in ca. 1,3 km siidlicher Entfernung der Kot eines Fischotters nachgewiesen und
im Artenkataster dokumentiert. Ein Vorkommen dieser geschiitzten Sdugetiere als Lokalpopulation
innerhalb des Geltungsbereiches wird ausgeschlossen, da keine Gewasserstrukturen vorhanden
sind.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Im Plangebiet vorhandene Stérwirkungen umfassen Schadstoffbelastungen, Scheuchwirkungen
sowie Larm- und Lichtemissionen, welche sich auf das Schutzgut Flora und Fauna und die
biologische Vielfalt auswirken koénnen. Gegenliber dem Lebensraumverlust sowie der
Lebensraumzerschneidung oder -zerstérung ist von einer generell hohen Empfindlichkeit des
Schutzgutes auszugehen.

Es ergeben sich Vorbelastungen fiir die Flora, Fauna und biologische Vielfalt durch die stattfindende
landwirtschaftliche Nutzung, das Vorhandensein von Gewerbebetrieben und den angrenzenden
Siedlungskorper, sowie der Lage direkt an der LandesstraRe 236. Dies umfasst vor allem Emissionen
aus dem Verkehr und der Landwirtschaft (Lérm- und Abgasemissionen, Stoffeintragungen v. a.
durch Dingemittel, Lichtemissionen). Die vorhandenen Habitate (Intensivacker, Knicks, Baume)
sind durch ihre Ausstattung und ihre Lage an der LandesstralRe als Lebensraum in ihrer Wertigkeit
stark herabgesetzt. Obwohl der Plangeltungsbereich eine geringe biologischen Vielfalt aufweist,
fiihrt die Aufstellung des B-Planes z. T. zu ausgleichsbedrftigen Beeintrachtigungen. Somit ist von
einer hohen Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsanderung fir das Schutzgut Flora und Fauna
auszugehen.

8.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Reinhaltung der Luft, der Luftaustausch sowie der Schutz des Klimas sind die Ziele dieses
Schutzgutes. Negative relevante Auswirkung auf Klima und Luft werden z. B. durch die Beseitigung
von Flachen mit Ausgleichfunktion fir den Warmeausgleich und Kaltluftstrom, die Errichtung von
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Austauschbarrieren oder den Ausstofd von Schadstoffen verursacht. Emissionen aus Industrie,
Gewerbe, Kraftfahrzeugverkehr oder der Landwirtschaft zdhlen zu den Hauptursachen von
Luftverunreinigungen. Die Art der Bebauung und die Auspragung der Vegetation sowie die Nutzung
der Flache kann das Schutzgut Klima und Luft kleinrdumig beeinflussen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schleswig-Holstein und somit auch die Gemeinde Sarzbiittel, weist aufgrund der Pragung durch die
Nord- und Ostsee ein gemaRBigtes, feuchttemperiertes ozeanisches Klima auf. In der Gemeinde
Sarzbiittel befindet sich keine Wetterstation vom Deutschen Wetterdienst (DWD). Die
nachstgelegene Wetterstation in ca. 10 km Entfernung ist Heide A512.

In der Regel bewegt sich die Temperatur zwischen -1 °C und 22 °C und liegt selten unter -8°C oder
Uber 28 °C. Mit einer Durchschnittstemperatur von 0 °C ist der Januar der kélteste

Monat und mit 18,7 °C der August der warmste Monat des Jahres. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur der Gemeinde Sarzbuttel liegt bei ca. 9,2 °C.

Uber das Jahr fallen durchschnittlich 565 mm/Jahr Niederschlag. Der niederschlagreichste Monat
ist der Oktober mit durchschnittlich 57 mm/Monat. Der trockenste Monat ist meist der April mit
durchschnittlich 28 mm/Monat Niederschlag (WeatherSpark, 2025).

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Fiir die Gemeinde wird eine relative geringfligige klimatische Beeintrachtigung im Vergleich zu
reinen Freilandverhaltnissen angenommen. Die Flachen im Plangebiet erfiillen zwar, wie jede
andere Flache auch, eine klimatische Funktion, eine hohere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus
der Lage im Raum, der Topografie, noch aus der Struktur der Vegetation ableiten.

8.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen. Das Schutzgut Landschaftsbild ist eng verbunden mit den Aspekten der
Erholung und Gesundheit fiir den Menschen. Die Schutzgiter Flora und Fauna beziglich des
Lebensraumes und des 6kologischen Zustandes sowie die Kultur- und Sachgiiter als pragendes
Element des Landschaftsbildes beeinflussen das Erscheinungsbild der Landschaft. Die visuelle
Wahrnehmung des Landschaftsraumes erfolgt aus der Sicht des Betrachters meist subjektiv. Das
Landschaftsbild umfasst neben den biotischen und abiotischen Elementen auch anthropogene
Elemente. Eine historische Kulturlandschaft kann somit auch als Bestandteil des Landschaftsbildes
angesehen werden und demzufolge baulich gepragt sein.

Der Grad der Beeintrachtigung ergibt sich, neben der Art und GréRe des Bauvorhabens, auch aus
der Wertigkeit der betroffenen Landschaft.

Bestandsaufnahmen und Bewertung

Die Vorhabenflache liegt im stdlichen Siedlungskérper der Gemeinde Sarzbuttel und ist Teil der
typischen agrarisch gepragte Landschaft, die durch ein Knicknetz gegliedert ist. Knicks sind laut
Bundesamt fir Naturschutz (BfN, 2025) u. a. in Sarzbittel noch besonders charakteristisch
ausgebildet und haben auch hier eine einrahmende Wirkung und grenzen zum freien
Landschaftsraum ab. Eine detaillierte Bestandsaufnahme der Knickstrukturen ist dem Kapitel 8.3.4
zu entnehmen.
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Im Umgebungsbereich konnten keine Windkraftanlagen oder Hochspannungsleitungen verortet
werden. Insgesamt kann der Landschaftsbildausschnitt als typischer Kulturlandschaftsausschnitt
der Region bezeichnet werden. Im Gegensatz zur einrahmenden Wirkung der Knickstrukturen ist
der Eigenwert des Intensivackers als Landschaftselement in Bezug auf die Kriterien Vielfalt, Eigenart
und Schonheit als gering zu beurteilen.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Vorbelastungen des Schutzgutes Landschaftsbild ergeben sich aus der Intensitdt der
Beeintrachtigung durch die vorhandene Nutzung. Aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzung, der Gewerbeeinheiten und Wohnnutzung sowie der direkt anschlieBenden L 236 ist das
Landschaftsbild bereits stark anthropogen verandert und beeintrachtigt.

Eine relevante Erholungsnutzung geht vom Plangebiet selbst nicht aus. Die Flache ist nicht
offentlich zuganglich und hat zudem aufgrund der ackerbaulichen Nutzung keine essenzielle
Bedeutung. Knickstrukturen, die das Landschaftsbild pragen und gem. § 30 BNatSchGi.v. m. § 21
LNatSchG geschiitzt sind, sind laut Biotopkartierung nur angrenzend zum B-Plan Nr. 5 vorhanden.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich parallel zur L 236 auf der westlichen Seite jedoch eine
Sukzessionsflache, die sich zu einem Knick ausgebildet hat. Die Struktur zeichnet sich
dementsprechend durch eine geringe Bepflanzung aus, die keine Hinweise auf PflegemaRnahmen
aufweist und somit in einem desolaten Zustand ist.

Damit sich dennoch das Feuerwehrgebidude gut in die Bebauungsstrukturen, erganzend zu den
baulichen Festsetzungen, des Umgebungsbereiches einfliigt und um die Eingriffe in das
Landschaftsbild zu minimieren, sind sowohl MaBnahmen zum Knickschutz als auch zum
Knickschutzstreifen festgesetzt.

Das landschaftsbildpragende Element ist die Einrahmung {ber Knickstrukturen. Da eine
einrahmende Wirkung erhalten bleibt, ist die Empfindlichkeit gegeniliber einer Nutzungsdanderung
auf das Landschaftsbild als solches als gering einzustufen. Zudem muss hervorgehoben werden,
dass die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes dem 6ffentlichen Interesse dient.

8.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handels, die fiir die Geschichte des Menschen von
Bedeutung sind und sich in der Landschaft und im besiedelten Raum lokalisieren lassen. Zu den
Kulturgitern zdhlen z. B. Baudenkmale und schutzwiirdige Bauwerke, Bodendenkmale, Béden mit
Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, historische Landnutzungsformen, sowie
Stadt- und Ortsbilder.

Sachgiiter werden als natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fiir Einzelne, Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind, beschrieben. Zu den Sachgiitern
zahlen z. B. Gebaude, natirliche Ressourcen und bestimmte Landnutzungsformen, die teils
erhebliche wirtschaftliche Werte aufweisen.

Laut Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist der Fund bzw. die Entdeckung von Kulturdenkmalern
unmittelbar der Denkmalschutzbehérde zu melden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Innerhalb der Gemeinde Sarzbittel befindet sich laut dem Archdologischen Landesamt Schleswig-
Holstein eine historische Schanze (ca. 600 m siidlich des Planbereiches). Sie befindet sich auf einem
Geldndesporn in landschaftsdominierender Position und diente vermutlich zur Sicherung des
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Gewasserliberganges. Ein strategischer Zusammenhang zur 6stlich gelegenen Marienburg in der
Nachbargemeinde Tensbuittel-Rost gilt als wahrscheinlich. Die Anlage ist ein landschaftspragendes
Zeugnis der landesgeschichtlich bedeutsamen Epochen des Mittelalters.

Ausgenommen groRer Teile des Siedlungskorpers, befinden sich in der Gemeinde sowohl innerhalb
des Vorhabengebietes als auch aulRerhalb mehrere archaologische Interessensgebiete (Digitaler
Atlas Nord, Archdologie-Atlas SH, Oktober 2025).

8.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe und kdnnen
Sekundareffekte und Summationswirkungen verursachen. Schutzgutlibergreifende Aspekte
wurden bereits bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzglter mit
einbezogen. Weitere erkennbare relevante Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Eine
Verstarkung erheblicher negativer nachhaltiger Auswirkungen lassen sich daher nicht vermuten.

8.3.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Sarzbittel wird die derzeitige
Nutzung als Ackerfliche voraussichtlich aufrechterhalten werden. Entsprechende
bewirtschaftungsbedingte Stoffeintrage aus der Landwirtschaft wirden zukilinftig weiterhin
Bestand haben. Eine Veranderung des derzeitigen Umweltzustanden wiirde daher nicht erfolgen.

8.4 Entwicklungsprognosen bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes mit
entsprechender Flachenversiegelung geschaffen. Das AusmalR der Auswirkungen ist dabei abhangig
vom konkreten Bauvorhaben. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter, die bei
der Durchfihrung der Planung wahrend der Bau- und Betriebsphase zu vermuten sind,
beschrieben. Alle tibrigen Schutzgiiter werden nicht ndher betrachtet, da diese allenfalls indirekt
oder nur geringfligig betroffen sind. Je nach Umfang und Art der Beeintrachtigung wird jeweils bei
den einzelnen Schutzgiitern auf Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise,
um Wiederholungen zu vermeiden.

8.4.1 Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens

Schutzgut Mensch

Der Neubau der Feuerwehr soll den gestiegenen funktionalen und rdumlichen Anforderungen an
den ortlichen Brandschutz erfiillen und liegt somit im 6ffentlichen Interesse. Generell werden bei
der Uberplanung der Fliche keine erholungs- oder freizeitrelevanten Bereiche negativ beeinflusst.
Entsprechende Beeintrachtigungen durch Emissionen wahrend der Bau- und Betriebsphase werden
naher im Kapitel 8.4.3 betrachtet.

Insgesamt werden somit keine erheblichen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Mensch erwartet.
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Schutzgut Boden und Flache

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzblttel werden etwa 0,3 ha
bisherige Ackerflache iberplant und eine Zuwegung zum Feuerwehrgelande geschaffen. Durch die
Umwandlung in Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr kommt es zu
unvermeidbaren Versiegelungen des Bodens. Dies hat zwangslaufig einen Verlust der natiirlichen
Bodenfunktion zur Folge. Innerhalb der ausgewiesenen Flache flir Gemeinbedarf lasst der
Bebauungsplan als MaR der baulichen Nutzung der Fliche eine GR 800 m? zu. Eine Uberschreitung
der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis
zu einer maximalen Versiegelung von 2.500 m? allgemein zuldssig (§ 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO).

Insgesamt sind durch den zu erwarteten Eingriff in das Schutzgut Boden und Flache gemald der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung MaRnahmen zur Kompensation erforderlich. Unter
Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen (s. Kap. 8.6.2) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung kommt es zur Erhéhung des Abflusses und zur
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate, da der Niederschlag nicht mehr den Poren des
Bodens zugefiihrt wird. Laut des vorliegenden Entwdasserungskonzeptes liegt ein
Baugrundgutachten fiir das Giberplante Grundstick aktuell nicht vor. Es wird jedoch durch die
regionalen Gegebenheiten und aus den Erfahrungswerten von benachbarten Bauprojekten davon
ausgegangen, dass eine Versickerung auf dem Grundstiick moglich ist. Aufgrund der gering
frequentierten Verkehrsflache des Feuerwehrgelandes und unter Beachtung der vorherrschenden
Bodenverhiltnisse, besteht keine Annahme einer Stérung des natlrlichen Wasserhaushalts
(BORNHOLDT Ingenieure GmbH, 2025).

Bau- und betriebsbedingt kann es bei unsachgemaRem Umgang mit Schadstoffen oder bei Unféllen
zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle Schadstoffeintrage kommen. Das Risiko
von Schadstoffeintragen, die aus kontaminierten Boden iiber das Sickerwasser in das Grundwasser
gelangen, kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden und wird aufgrund des Bodentyps als
erhoht eingestuft.

Insbesondere ist beim anfallenden Oberflichenwasser zu beachten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe in das Grundwasser gelangen koénnen. Generell sind aber bei
fachgerechter Ausfiihrung des Bauvorhabens sowie fachgerechtem Betrieb keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (s. Kap. 8.6.2) sowie bei
sachgemalRem Umgang mit boden- und wassergefdhrdenden Stoffen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase sind fiir das Schutzgut Wasser keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel ist ein potenzieller Verlust
an Lebensraum fiir wildlebende Tiere und Pflanzen verbunden. Der Intensivacker wird Uberplant,
der westliche Knick auf einer Lange von 20 m durchbrochen und die LandesstraRRe weiter in Richtung
Westen verlegt. Der Eingriff in die Verkehrsflaiche hat die Entfernung von 2 Baumen des
StralRenbegleitgriins und der Verkehrsinsel zur Folge.

Die damit verbundene Flachenversiegelung stellt einen Eingriff in die Lebensraumqualitdt dar.
Aufgrund der Ausstattung und der Nahe zur LandesstralRe wird generell den zu {iberplanenden
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Flachen eine allgemeine Lebensraumbedeutung ohne besondere Habitatfunktion zugeschrieben.
Dieser Verlust kann im Rahmen der Eingriffsregelung durch KompensationsmalRnahmen
ausgeglichen werden. Der geplante Knickdurchbruch ist aufgrund der Zufahrt fir die Feuerwehr
unvermeidbar. Die Breite einer Feuerwehrzufahrt bei einem Neubau ist durch technische
Baubestimmungen, insbesondere die DIN 14090, geregelt, um den Einsatz von
Feuerwehrfahrzeugen zu gewahrleisten. Hierbei handelt es sich um einen Eingriff in ein gesetzlich
geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. v. m. § 21 LNatSchG. Diese MalRnahme ist
ausgleichsbediirftig und ein, seitens der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen,
genehmigungspflichtiger Vorgang. Die Genehmigungen werden rechtzeitig eingeholt. Alle weiteren
vorhandenen Knickstrukturen bleiben in ihrem Bestand erhalten.

Unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (s. Kap. 8.6.2), sowie der
Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 — 36 BNatSchG)

Im Zuge des Planvorhabens wird eine Feuerdurchfahrt geschaffen, fir die ca. 20 m des bestehenden
Knicks entfernt werden missen. Dies stellt einen Eingriff in ein geschitztes Biotop gem. § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG dar. Eingriffe in weitere nationale oder internationale
Schutzgebiets-ausweisungen werden nicht vorbereitet.

Unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen (s. Kap. 8.6.2) werden keine
erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Flora und Fauna angenommen.

Schutzgut Klima und Luft

Grundsatzlich kénnen durch Versiegelungen von Flachen kleinklimatische Funktionen beeinflusst
und der Vegetationsbestand verdndert werden. Versiegelte Boden konnen kein Wasser
verdunsten, weshalb sie im Sommer nicht zur Kiihlung der Luft beitragen, welches zur Verstarkung
der Warmeaufnahme und -speicherung fihrt. Folglich kommt es zur geringfligigen Veranderung
des drtlichen Kleinklimas durch die Uberbauung der Ackerfliche und den angrenzenden Strukturen.
Von einer signifikanten oder regionalklimatischen Veranderung wird jedoch nicht ausgegangen.
Luftbelastungen sind aufgrund des diinnbesiedelten Siedlungsraumes, in Verbindung mit der
westlichen Hauptwindrichtung, nicht anzunehmen.

Insgesamt wird mit keinen erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima und Luft gerechnet.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Ortsbild der Gemeinde Sarzbuttel wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht
essenziell verandert. Im Bebauungsplan unter Punkt 2 im Textteil B sind die Oberkanten der
ErdgeschossfuRbdden (Rohbau) mit max. 0,50 m Uber dem Hoéhenbezugspunkt (9,32 m NHN)
festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe von Geb&duden wird mit 20,00 m festgesetzt. Durch diese
Festsetzungen wird insgesamt eine umfeldvertragliche Héhenentwicklung der geplanten baulichen
Anlagen sichergestellt. Dies gewahrleistet, dass der Neubau harmonisch in die bestehende
Bebauungsstruktur integriert werden kann.

Die festgesetzten MaBnahmen zum Knickschutz sowie die zusatzlichen Knickschutzstreifen
inklusive festgesetzter MaRBnahmen fordern lberdies die Einbindung des Feuerwehrneubaus auf
der bisherigen Ackerflache in das gemeindliche Erscheinungsbild. Zudem bleiben vorhandene
Knicks und Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten, so dass die charakteristische einrahmende
Wirkung als Landschaftselement bestehen bleibt.
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Da die wertvollen charakteristischen Bestandteile der Landschaft erhalten bleiben, werden die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Realisierung der Planung als gering bewertet.
Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da der Plangeltungsbereich in archdologische Interessensgebiete fillt, ist es potenziell moglich,
dass Kultur- oder Sachgiiter gefunden oder entdeckt werden. Entsprechend ist ein Fund der
Denkmalschutzbehorde laut Denkmalschutzgesetz (DSchG) unmittelbar oder Gber die Gemeinde
mitzuteilen.

Unter Einhaltung des DSchG sind keine erheblichen Beeintrachtigungen anzunehmen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutilibergreifende Aspekte wurden bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter bereits miteinbezogen.

Es sind keine weiteren erkennbaren Wechselwirkungen zu erwarten, die eine Verstarkung
erheblicher negativer nachhaltiger Auswirkungen vermuten lassen.

8.4.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen

Boden und Flache

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel fiihrt einerseits zum dauerhaften
Verlust einer Ackerflache, andererseits kann durch den Neubau der Feuerwehr den aktuellen
Anforderungen an den Brandschutz und dem 6ffentlichen Interesse nachgekommen werden.

Mit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Ackerflaiche wird die bisherige
unversiegelte Flache auf Dauer versiegelt werden. Wahrend der Bauphase wird durch Erdarbeiten,
im Rahmen von Ab- und Auftragen sowie Umlagerung und Aufschichtung des Bodens, die Abfolge
der Bodenhorizonte verdandert. Daraufhin wird das Bodengefliige =zerstért und die
Bodeneigenschaften hinsichtlich des Wasserhaushaltes, des Bodenlebens und der Vegetation
verandert. Hinzu kommen die baubedingten Bodenverdichtungen, die durch die Nutzung als
Bauweg, Lagerplatz und den Einsatz von schweren Maschinen verursacht werden.
Betriebsbedingte Belastungen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Das Risiko der Bodenkontaminierung, die durch unsachgemaRes Verhalten verursacht werden
kénnen, kdnnen grundsatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es wird mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

Flora und Fauna sowie biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung der Planung werden Vegetationsflachen (Acker, Knick- und Geholzstrukturen,
Verkehrsinsel) verdndert und zum Teil infolge der Flachenversiegelung beseitigt. Diese Eingriffe in
Habitate verandern den potenziellen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dauerhaft. Positiv
hervorzuheben ist, dass der Eingriff in den westlich der L 236 gelegenen Knick und der Bdume auf
ein minimales MaR begrenzt wird. Zudem sind MalRhahmen zum Knickschutz und zusatzlich
Knickschutzstreifen sowie eine Anbauverbotszone im B-Plan festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (s. Kap. 8.6.2), sowie der
Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zur Nutzung erneuerbarer Energien werden keine gesonderten Festsetzungen getroffen. Es wird
auf die geltenden energierechtlichen Vorschriften, insbesondere das Energiewende- und
Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein (EWKG SH), die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO
SH) sowie das Gebdudeenergiegesetz (GEG) verwiesen.

8.4.3 Art und Menge der Emissionen

Schutzgut Mensch

Bei der baulichen Umsetzung des Vorhabens kommt es Giberwiegend zu Licht-, Lirm-, Geruchs- und
Schadstoffemissionen. Wahrend der Bauphase ist mit zeitweise auftretenden Belastungen
aufgrund von baubedingtem Larm- und Abgasemissionen, sowie Staubentwicklung durch den
Baustellenverkehr und die Bautatigkeiten zu rechnen, die das direkte Umfeld beeintrachtigen
kénnen.

Die Bautatigkeiten finden planmaRig werktags statt und sind nachts oder an Sonn- und Feiertagen
nicht vorgesehen. Das Ausmald baubedingter Beeintrachtigungen ist unter Bericksichtigung der
zeitlichen Befristung als gering einzustufen.

Durch den Neubau eines Feuerwehrgebiudes und damit verbundenen Ubungen und Einsitzen
kommt es in der Betriebsphase zu einer Erhéhung des Kraftfahrzeugverkehrsaufkommen und damit
auch der Abgas- und Larmimmissionen. Durch die geringe GrofRe des Planvorhabens ist aber
anzunehmen, dass es durch den kiinftigen Verkehr zu keinen relevanten Mehrbelastungen kommt,
von denen erhebliche Beeintrachtigungen fiir die vorhandenen angrenzenden Wohnbebauungen
ausgehen.

Da zukiinftig die gesamte Ackerflache liberplant werden soll (Aufstellung B-Plan Nr. 9 und 10),
wurde eine schalltechnische Untersuchung des Biiros M. O. E Moeller Operating Engineering
durchgefiihrt. Die Ergebnisse zeigen, dass keine organisatorischen SchallschutzmaRnahmen
erforderlich sind.

Es werden daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch erwartet.

Schutzgut Boden und Flache

Obwohl im Allgemeinen der Ausstol’ von Luftschadstoffen in der Vergangenheit verringert werden
konnte, ist er, gemessen an der dauerhaften Belastbarkeit der Okosysteme, immer noch zu hoch.
Vor allem versauernde und eutrophierende Luftverunreinigungen (vor allem Stickstoffoxide und
Ammoniak) kénnen gelost im Niederschlagswasser in den Boden eingetragen werden und
anschlieRend zu belasteten Béden fiihren. Durch die Umwandlung der Ackerflache in eine Flache
fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr ist zumindest in Bezug auf die Ammoniak-
Emissionen, die lberwiegend durch die Landwirtschaft verursacht werden, eine Reduzierung
moglich.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Boden durch die Art und Menge der vom Vorhaben
ausgehenden Emissionen nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Schutzgut Wasser

Bei unzureichender Puffer- und Filterfunktion des Bodens, kdnnen in den Boden eingetragene
Luftschadstoffe ausgewaschen werden und das Grundwasser kontaminieren.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Wasser durch die Art und Menge der vom
Vorhaben ausgehenden Emissionen nicht erheblich beeintrachtigt wird.
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Schutzgut Flora und Fauna und biologische Vielfalt

Im Allgemeinen kann die Vegetation auf einen erhdhten Eintrag von Luftschadstoffen empfindlich
reagieren. Insbesondere Stickstoffverbindungen flihren zum Riickgang der biologischen Vielfalt.
Der Stickstoffeintrag bei jetziger landwirtschaftlicher Nutzung ist hoher als der zukiinftige
Stickstoffeintrag aus dem Verkehr, der im Zusammenhang mit der Errichtung des
Feuerwehrgebaudes entsteht. Somit ist davon auszugehen, dass die Vegetation durch die Art und
Menge der vom Vorhaben ausgehenden Emissionen nicht erheblich beeintrachtigt wird.
Baubedingt kann es zu tempordren Storungen durch zusatzliche Larm- und Lichtemissionen
kommen, die allerdings zeitlich begrenzt sind. Betriebsbedingte Wirkfaktoren wie Ldarm- und
Lichtemissionen ergeben sich aus dem Feuerwehrbetrieb und des damit verbundenen Verkehrs. Es
ist anzunehmen, dass gegenlber den zukilinftigen Nutzungen und Nutzungsintensitaten
Gewohnungseffekte bei den Tierarten hinsichtlich der Stérwirkung auftreten.

Insgesamt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu rechnen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Sarzbittel wird kein Vorhaben
ermoglicht, das fur die Luftqualitdt relevante Emissionen zur Folge haben wird. Es werden keine
erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat erwartet.

8.4.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern Uber die 6ffentliche Einrichtung des
Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abféllen. Die Abfallentsorgung ist durch die Satzung tber
die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen (Abfallwirtschaftssatzung) geregelt und wird im Rahmen
einer Drittbeauftragung durch die Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH (AWD) durchgefihrt (s.
Kap. 9.4).

Die Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Verwertung ist auf der Ebene des
Bebauungsplanes nicht quantifizierbar. Grundsatzlich sind anfallende Abfdlle, bau- sowie
anlagenbedingt, ordnungsgemal nach den entsprechenden rechtlich geltenden Vorschriften zu
entsorgen.

Bei sachgerechtem Umgang mit den bau-, anlagen- und betriebsbedingt anfallenden Abfallen sind
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.

8.4.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Derzeit sind bei Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr keine
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und
Katastrophen abzusehen. Die Anfalligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen wird sich durch
die Ausweisung nicht erhoéhen, sofern bei der Umsetzung des Bauvorhabens geltende
Sicherheitsvorschriften eingehalten werden.
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8.4.6 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im rdumlichen Wirkbereich (westlich) des vorliegenden Bauleitplanverfahrens befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 10, deren Aufstellung zeitgleich erfolgen soll. Der B-Plan Nr. 10 wird die
verbleibende Flache des Flurstiickes 262 einnehmen.

Es werden keine Nutzungskonflikte erwartet. Kumultativ nachteilig wirken sich haufig
Flachennutzungsanderungen auf das Landschaftsbild aus (Vorbereitung / Erweiterung von
Wohnbebauung, Gewerbe, 6ffentliche Gebaude). Durch die Realisierung der Baumalnahmen wird
jedoch der Charakter des Landschaftsbildes mit den einrahmenden Knickstrukturen nicht durch die
Nutzungsanderung beeintrachtigt. Weitere negative kumulierende Auswirkungen auf andere
Schutzgiiter, die Uber die bereits genannten Auswirkungen hinausgehen, sind durch den
benachbarten Bebauungsplan nicht zu erwarten. Insgesamt ist somit nicht mit einer erheblichen
Kumulierung von Auswirkungen des Vorhabens auf benachbarte Gebiete zu erwarten.

8.4.7 Auswirkungen und Anfailligkeit des geplanten Verfahrens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Durch die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr ist
nicht mit einer erheblichen Zunahme von Treibhausgasemissionen, die zum Treibhauseffekt
beitragen und die globale Erderwdrmung verstarken, zu rechnen. Grundséatzlich ist aufgrund
aktueller Klimawandelszenarien mit einem veranderten Temperatur- und Niederschlagsregime zu
rechnen, das u. a. verstérkt zu Trockenperioden, Starkregenereignissen und Uberschwemmungen
fliihren kann. Eine besondere Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit aber nicht erkennbar.

8.4.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der zukiinftigen baulichen MaRnahmen nur allgemein
haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt, beziehungsweise eingesetzt werden.
Baubedingte Beeintrachtigungen konnen bei Gewadhrleistung einer sachgerechten Entsorgung von
Bau- und Betriebsstoffen sowie dem sachgerechten Umgang mit boden- und wassergefdhrdenden
Stoffen als unerheblich eingestuft werden.

8.5 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte gesondert im Dokument ,Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Sarzbuttel” (dem
Unterlagenpaket beiliegend). In diesem Dokument wird gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift, ob
durch das Planvorhaben der Gemeinde Sarzbittel artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
vorbereitet werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Sarzbiittel fiir das Gebiet , siidlich der WesterstrafSe, westlich der HauptstrafSe (L 236)
und nérdlich des Fuhlenhemmer Weges” ergibt, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens
Brutvégel und Fledermduse potenziell betroffen sein kénnen.
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Durch die erfolgte Potentialabschdtzung in Verbindung mit der Konfliktanalyse der potenziell
vorkommenden planungsrelevanten Arten konnte festgestellt werden, dass nur unter
Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen fiir die planungsrelevanten Artgruppen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde durch die Umsetzung des Planvorhabens
ausgeschlossen werden kénnen. Als entsprechende Mafsnahme zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote im Zuge der Baufeldrdumung, diirfen die zu erfolgenden
Bautiitigkeiten nicht in der Brutzeit vom 01.03. bis 15.08. erfolgen.

Die gesetzlich vorgeschriebene Zeit fiir Gehélzentfernungen vom 01. Oktober bis zum letzten
Tag des Monats Februar ist zu beachten.

Baubedingte Schddigungen oder Tétungen von Brutvégeln und Fledermdusen kénnen vermieden
werden, indem die Baufeldrdumung auflerhalb von Zeiten intensiver Lebensraumnutzung
durchgefiihrt wird und somit die Wahrscheinlichkeit einer Besiedlung mdéglichst gering ist.

Durch die Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel
werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3inahmen keine Verbotstatbesténde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
der europdischen Vogelarten ausgeldst.

8.5.1 MaBBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote

VermeidungsmaRRnahmen sind in der Bauleitplanung essenziell, um negative Auswirkungen von
Bauvorhaben auf Natur, Landschaft und geschiitzte Arten bereits im Vorfeld zu verhindern oder zu
minimieren. Sie sind ein zentraler Bestandteil der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die
sicherstellt, dass Bebauungsplane umweltvertraglich gestaltet werden. Zu den
VermeidungsmaRnahmen werden z.B. Bauzeitenregelung, verschiedene Vergramungsmethoden
und Geholzentfernung gezahlt. Im folgenden Abschnitt werden die planungsrelevanten
Maflnahmen aufgefihrt.

Bauzeitenregelungen

Bauzeitenregelungen erfolgen im Allgemeinen zeitlich und rdumlich begrenzt und dienen dem
Schutz bestimmter Tierarten in sensiblen Lebensphasen (z. B. Brut-, Mauser- und Aufzuchtzeiten)
sowie ihrer jeweiligen Lebensrdume. Je nach konkreter rdaumlicher Situation und dem im
Vorhabenbereich vorkommenden Artenspektrum kann eine Bauflachenkontrolle dazu fiihren, dass
eine Bauzeitenregelung gegebenenfalls auf das tatsachlich erforderliche Mafl} zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung reduziert werden kann.

Bauzeitenregelungen sind etablierte, wirksame und erfolgreiche MaRnahmen zur Vermeidung von
Totungen oder baubedingten Storungen einschlieBlich stérungsbedingtem Habitatverlust.
Aufgrund ihrer hohen Erfolgswahrscheinlichkeit kdnnen sie bereits in der vorliegenden
Planungsebene herangezogen werden, um planungsrelevante Konfliktsituationen zu bewerten.
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten bei Brutvdgeln ist die Berlicksichtigung der
Brutzeit der wertgebenden Arten erforderlich. Um beim Bau Schddigungen/Tétungen und
Stérungen von Einzeltieren zu vermeiden, haben Bautdtigkeiten, darunter fallen auch die
ErschliefungsmafSinahmen / bauvorbereitende MafSnahmen, auf3erhalb der Brutzeit der heimischen
Vogelarten zu erfolgen. Somit diirfen die zu erfolgenden Bautdtigkeiten nicht in der Brutzeit vom
01.03. bis 15.08. erfolgen (Runge, C. et al., 2021).
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Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten bei Fledermausarten sind generell bei
Vorhandensein von Quartieren Baumafinahmen in folgenden Zeiten nicht unzuléissig:

e Gebdudeabriss / Sanierung vom 01.10. bis 28./29.02.

e Wochenstubenzeit vom 01.05. bis 31.08.

o Uberwinterung vom 01.11. bis 28./29.2.

VergramungsmafBnahmen

Vergramungsmalnahmen dienen dazu, Tiere temporar aus dem Baufeld zu vertreiben und sie so
vor baubedingten Verletzungen oder Tétungen zu bewahren. Die Vergramung bewirkt, dass die
Tiere durch eine Attraktivitatsabwertung zur Abwanderung aus den Habitaten veranlasst werden.
Die eingesetzten Methoden missen dabei artspezifisch angepasst und zielgerichtet eingesetzt
werden. Begriindet durch das artenschutzrechtliche Stérungsverbot ist eine Beeintrachtigung
durch Vergramung erst gerechtfertigt, wenn diese unvermeidbar ist. Samtliche
VergramungsmaRnahmen sind in Abstimmung mit der Okologischen Baubegleitung durchzufiihren
und zu dokumentieren. Eine Wirksamkeit von VergramungsmalRnahmen wird Giberwiegend fiir jene
Brutvogel des Offenlandes angenommen, die relativ grofle Sicherheitsabstande, insbesondere zu
optischen Stérquellen einhalten bzw. vertikale Strukturen meiden (z. B. Feldlerche und Kiebitz). So
sieht der Leitfaden des LBV-SH & AfPE (2016) die Vergramung von Brutvogeln in Acker- und
Grinlandbereichen als eine mogliche Alternative zu einer Bauzeitenregelung. Arten, die in
Rohrichten (z. B. Schilfrohrsidnger, Blaukehlchen) oder Gehdlzen (z. B. Grauspecht, Uhu,
Wespenbussard) briten, sind dagegen oft durch die Entwertung des Habitats im Zuge der
Baufeldfreimachung oder durch direkte Stérungen durch Larm oder die Anwesenheit von
Menschen im Brutumfeld von Vergramung betroffen.

o Vorfristiger Baubeginn / Anhaltender Baubeginn: Eine Vergrimung von Brutvégeln erfolgt
durch eine kontinuierliche Bautdtigkeit selbst. Hierzu werden die Bauarbeiten zielgerichtet
vor Beginn der Brutzeit am 01. Mdrz aufgenommen und ohne Unterbrechung bis zum Ende
der Baumafsnahme oder Brutzeit fortgefiihrt, so dass keine Ansiedlung von Brutvégeln
erfolgt.

e Flatterbdnder: Vor allem fiir Brutvégel des Offenlandes (z.B. Kiebitz und Feldlerche) besteht
iiber diese Vergramungsmafnahme die Méglichkeit, eine Ansiedlung in unmittelbarer Ndhe
des Baufelds zu verhindern. Hierzu werden horizontale Strukturen (Stangen oder Pfosten) von
ca. 2 m Héhe mit Flatterbédndern (bis zu 1,5 m lang) versehen. Die Stangen werden dabei in
regelmdfligen Abstdnden von circa 10 m bis 15 m alternierend im Baufeld aufgestellt. Hierbei
sind jeweils Stangen bzw. Pfosten an den Grenzen des Baufeldes aufzustellen, sodass die
Vergrdmungswirkung auch in die an das Baufeld angrenzenden Bereiche hineinwirkt. Es ist
sicherzustellen, dass sich das Flatterband méglichst bereits bei geringen Béen bewegt. Um
eine ausreichende Vergrimungswirkung zu erzielen, darf es dazu nicht auf dem Boden oder
der Vegetation aufliegen.

Geholzfillung

Eine Geholzfallung darf in der gesetzlichen Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen, da
diese Zeit auRerhalb der Brutsaison der Vogel liegt.

Bei Fledermausbesatz ist zu beachten, dass nach Abschluss der Kernwochenstubenzeit (nach
dem 31.07.) und nach der somit anzunehmenden Erlangung der Flugfdhigkeit der Jungtiere,
Einwegverschllisse oder Reusen anzubringen sind, um eine Besiedlung zu verhindern. Nach
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Entfernen der Einwegverschliissen bzw. Reusen gilt ebenso der Fallzeitraum vom 01. Oktober
bis Ende Februar (Hammer, M. & Zahn, A. (2011).

Fiir Brutvogel sind Bauunterbrechungen ab einer Dauer von 5 Tagen relevant, da zu diesem
Zeitpunkt mit dem Nestbau bzw. der Eiablage trotz vorherigem hohen Storungsdruck zu rechnen
ist. Demzufolge sind nach 5 Tagen anhaltender Baupause Vergramungsmalinahmen zur
Vermeidung von Ansiedlungen erforderlich. Bei einer langeren Unterbrechung ist das Baufeld durch
die Umweltbaubegleitung auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu lberprifen. Werden Gelege
gefunden, ist Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde zu halten (LBV SH & AfPE 2016).

8.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Als Verursacher des Eingriffs in Natur und Landschaft ist die Gemeinde Sarzblittel auf der Grundlage
des  Naturschutzrechtes nach dem  Vermeidungsgebot verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen so weit wie moglich zu unterlassen bzw. zu vermindern, sofern der Aufwand
als verhaltnismalRig betrachtet werden kann. Die nicht vermeid- oder verringerbaren
Beeintrachtigungen sind vom Verursacher auszugleichen oder zu ersetzen. Sie gelten erst als
ausgeglichen oder ersetzt, wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ziel dieser MaRnahmen ist es, nach vollendeter Umsetzung
der Planung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes zu hinterlassen.

8.6.1 MaBnahmen zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) finden sich in der Planzeichnung im Textteil B unter Punkt 3 wie folgt:
3.1 Knickschutz

Die dargestellten Knicks mit ihren Uberhiltern sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das
Bepflanzen mit nicht heimischen Arten ist unzulassig.

3.2 Knickschutzstreifen

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als offene Vegetationsflache zu erhalten sowie als Gras-
und Krautsaum zu entwickeln und extensiv durch eine Mahd zweimal im Jahr zu pflegen. Der
Knickschutzstreifen ist von jeglichen baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten.
Aufschiittungen, Abgrabungen, das Ablagern von Garten- und sonstigen Abféllen sind unzulassig.

Beleuchtungen

Fir den Artenschutz (z. B. Fledermausarten, Insektenarten) wird im Vorgriff auf die geplante
Anderung des Fachgesetzes (Einfihrung des & 41 a BNatSchG) grundsatzlich als
Verringerungsmallnahme zu sogenannten ,insektenfreundlichen” AuBenbeleuchtungen geraten.
Hierfir sind LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur unter 3.000 K, die anndhrend keinen Blau-UV-
Anteil aufweisen, zu empfehlen. Die AuRenbeleuchtung ist so anzubringen, dass eine nach unten
gerichtete Beleuchtung erzielt wird. Der Abstrahlungswinkel sollte < 70° zur Vertikalen betragen.
Zudem ist es ratsam, die Beleuchtung, wenn modglich, mit Dammerungsschaltern,
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Bewegungsmeldern o. a. zu steuern, sowie die Anzahl der Lichtquellen auf das fir die Beleuchtung
notwendige Mald zu beschranken, um die optischen Emissionen moglichst gering zu halten.

8.6.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel werden MalRnahmen in den
Naturhaushalt vorbereitet, die einen kompensationspflichtigen Eingriff darstellen. Durch die
Uberplanung der Ackerfliche wird Boden versiegelt. Des Weiteren wird ein Stiick der &stlich
angrenzenden gesetzlich geschiitzten Knickstruktur auf 20 m durchbrochen, sowie max. 2 Baume
entfernt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir die Schutzgiiter erfolgt in Anlehnung an den
»Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezember 2013 sowie in Anlehnung zu den
»,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz” vom 20. Januar 2017 des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein.

Bilanzierung des Eingriffs

Grundsatzlich ist der Umfang der AusgleichsmalRnahmen abhangig von der FlachengrofSe sowie der
Schwere des Eingriffs und der 6kologischen Beeintrachtigung. Der Eingriff der vorliegenden
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel erfolgt im Wesentlichen auf einer
Ackerflache. Dem Plangebiet wird aufgrund der Bewirtschaftungsweise eine allgemeine Bedeutung
zugesprochen.

Das Plangebiet (4.738 m?) beinhaltet Flachen fir:
e den Gemeinbedarf, Feuerwehr — F - (2.747 m?),
e die 6ffentlichen Verkehrsflichen (1.465 m?),
e Knicks (276 m?) und
e die Knickschutzstreifen (250 m?)

Kompensation ,,Flache”

Schutzgut Boden

Die Verlegung der Verkehrsfliche Richtung Westen wird nicht bilanziert, da zwischen dem
ErschlieBungsplaner und dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr (LBV SH), unabhangig vom
Bauleitverfahren vereinbart wurde, den Eingriff durch Anpflanzung von Baumen und Strauchern
am jetzigen 6stlichen Fahrbahnrand zu kompensieren.

Die Uberplanung der Ackerfliche stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Da dem
Vorhabengebiet eine allgemeine Bedeutung zugesprochen wird, ist ein Faktor von 0,5 als Ausgleich
anzusetzen. Von der 4.738 m? groBen Planfliche entfallen 2.747 m? auf die Fliche fir
Gemeinbedarf, Feuerwehr —F -.

Fur die Uberbaubare Flache zur Errichtung der Feuerwehr mit GR 800 m? und einer max.
Nebenversiegelung von 2.500 m?ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf von 1.250 m?2.

Die Summe des Kompensationsbedarfes ,Fliche” betrigt damit 1.250 m?2 (s. Tab. 1).
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Anrechenbarkeit
zum Kompen- Y
sationsbedarf

Kompensations-

Planung BP Nr. 9, Sarzbiittel Flache Faktor
bedarf

Schutzgut Boden

0,50 1.250,00 m?

Kompensationsbedarf "Flache" 1250 m?
Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 0 m?
=Summe Kompensationsbedarf "Flache" 1.250 m?

Tabelle 1: Kompensationsbedarf ,Fldche” des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel

KompensationsmaBnahmen ,,Flache”

Fiir die Erbringung des Kompensationsbedarfes ,Flache” greift die Gemeinde auf bestehende
Ausgleichsflachen zuriick. Die Kompensation der Eingriffe durch die BaumaRBnahmen wird Gber
Ausgleichsflachen im Naturraum Geest im Kreis Dithmarschen erfolgen. Hierzu werden aus dem
Okokonto Tellingstedt (Az.: 680.01/2/4/165A, Flurstiicke 7 und 8, Flur 12 sowie Flustiick 139, Flur
6) 1.250 Okopunkte erworben.

Die Flachen liegen im bzw. direkt angrenzend an das Uberortliche Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Ziel des Entwicklungskonzeptes ist die Entwicklung von extensiv
gepflegtem Dauergriinland, die Wiedervernassung der Moorbéden und die Anlage von Gewdssern
sowie Steinhaufen als Landlebensraum von Amphibien und Reptilien.

Kompensation Knick

Fiir die Alarmausfahrt der Feuerwehr missen 20 m (westlicher) Knick durchbrochen werden.

Da alle Knickstrukturen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope
anzusprechen sind, wird fiir die Knickentfernung ein Ausgleich im Verhaltnis von 1:2 berechnet.
Entsprechend werden die entfernten 20 m Knick durch 40 m kompensiert.

Die Kompensation im Verhiltnis 1:2 erfolgt iiber Okopunkte. Es werden 27 m Knick aus dem
Knickkonto Braderup (Naturraum Geest im Kreis Nordfriesland, Az.: 67.30.3-15/25, Flurstiick 48,
Flur 6) und 13 m Knick aus dem Knickkonto Kolkerheide (Naturraum Geest im Kreis Nordfriesland,
Az.: 67.30.3-27/24, Flurstiick 48, Flur 1) verwendet.

8.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Sarzbiittel um eine geringe
Flachengrofle des Plangebietes handelt, sind Planungsalternativen fir  die
Ausrichtungsmoglichkeiten des Feuerwehrgebaudes sowie der Stellpldatze nicht gegeben. Auf
Planungsalternativen bezlglich der Flachennutzung wird auf Ebene des FNP eingegangen.
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8.8 Zusatzliche Angaben

8.8.1 Hinweise auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken sowie verwendete technische
Verfahren

Es wurden keine technischen Verfahren angewandt, die iber die bereits beschriebene Methodik
zur Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
hinausgehen. Es sind weder Schwierigkeiten bei der Erhebung der Angaben fir die Umweltprifung
aufgetreten, noch haben sich Kenntnisliicken fiir die vorliegende Untersuchungstiefe der
Umweltprifung ergeben.

8.8.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Die Gemeinde Sarzbittel ist gemalRk § 4c BauGB im Rahmen der Umweltliiberwachung verpflichtet,
das Eintreten unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der
Planung zu ermitteln und ggf. Mallnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich zu ergreifen. Diese
Uberwachung dient als Monitoring der planerischen Aussagen zu den prognostizierten
Auswirkungen. So koénnen, falls erforderlich, zu einem spateren Zeitpunkt Korrekturen bei der
Planung oder bei der Umsetzung vorgenommen oder auf unerwartete Auswirkungen reagiert
werden. Zur Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das
Plangebiet in regelmalRigen Abstanden durch die Gemeinde zu tberprifen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans
die Behorden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

8.9 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Sarzbttel fir das Gebiet ,,stdlich der
WesterstralRe, westlich der Hauptstrale (L 236) und noérdlich des Fuhlenhemmer Weges”
mochte die Gemeinde Sarzbiittel mit der Errichtung eines neuen Feuerwehrgebaudes den aktuellen
Anforderungen zum Brandschutz gerecht werden. Das Plangebiet wird als Flache fiir Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Feuerwehr —F - festgesetzt.
Die Flache umfasst insgesamt eine GréfSe von rund 0,5 ha und schlieBt direkt an stidlich vorhandene
Wohnbaufldchen und einen Gewerbebetrieb an.
Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
einhergehen, gelten:

e Flachenversiegelungen bzw. -lberdeckung und der damit einhergehende Verlust bzw.

Modifizierung des Bodens und der Bodenfunktionen und

e Verlust und Anderung von Teillebensrdumen fiir Flora und Fauna
Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde im Rahmen des Umweltberichtes naturschutzrechtlich
und -fachlich bearbeitet. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden unter Beachtung der Bauzeitenregelung und der gesetzlichen Fallzeiten von Baumen gem.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht erwartet. Die Bautatigkeiten sind in der Zeit vom 16.08 bis zum
28./29.2 durchzufiihren.
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Die vorgeschriebenen Fallzeitrdume gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG liegen in den Wintermonaten
(1. Oktober bis einschlieRlich des letzten Tages des Februars) und somit auBerhalb der Brutsaison.
Das geplante Vorhaben kann durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kompensiert werden, so
dass nach Umsetzung keine erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zuriickbleiben.

9. Ver-und Entsorgung

9.1 Abwasserbeseitigung

(BORNHOLDT INGENIEURE, ALBERSDORF)

Entwdsserungskonzept zum Neubau Feuerwehrgerdtehaus Sarzbiittel

1. Erléuterungen

Die Gemeinde Sarzblittel plant auf dem Grundstiick Flur 14, Flurstiick 262 die Errichtung eines
Feuerwehrgerdtehauses. Hierzu soll ein Grundstiick von 3.070 m? aus dem bestehenden
Grundstiick herausgetrennt werden. Auf diesem Grundstiick soll ein Gebdude mit ca. 550 m?
Grundflidche entstehen, mit einer Erweiterungsmdéglichkeit um weitere 100 m? Vor dem
Gebdude soll eine Alarmausfahrt mit ca. 510 m? Fléche entstehen, sowie eine Stellplatzanlage
fiir die Einsatzkrdfte mit ca. 680 m?.

Ein Baugrundgutachten fiir das (iberplante Grundstiick liegt zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht
vor. Es wird durch die regionalen Gegebenheiten und aus den Erfahrungswerten von
benachbarten Bauprojekten davon ausgegangen, dass eine Versickerung auf dem Grundstiick
méglich ist. Aus diesem Grunde wird fiir die Bemessung der Versickerungsanlagen auf der
,Sicheren Seite liegend” der kf-Wert zu 5 * 10-5 m/s angesetzt.

Neben den Niederschlagsabfliissen von den Gebdudeddchern sind auch die von den befestigten
Verkehrsfldchen auf Grund der Tatsache, dass diese nur gering frequentiert sind und nicht als
Lagerfléchen genutzt werden sollen, als ,gering verschmutzt” einzustufen.

2. Berechnung Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW1

Es wurde eine Berechnung des verdnderten Wasserhaushalts nach A-RW1 durchgefiihrt. In der
Berechnung fiir das Einzugsgebiet wurden folgende Teilflichen aus dem Lageplan VE 3.1 des
Architektur- & Ingenieurbiiro Aschinger mit Stand vom 13.08.2025 beriicksichtigt:

- Dachfldche Feuerwache (Steildach) 650 m?
- Dachfldche Erweiterung (Steildach) 100 m?
- Alarmausfahrt (Asphalt) 510 m?
- Zufahrt Stellplétze (Asphalt) 280 m?
- Stellpldtze (Pflaster mit dichten Fugen) 290 m?
- FuBwege (Pflaster mit dichten Fugen) 100 m?

Als Bewirtschaftungsmafsnahme wird die Versickerung lber oberirdische Mulden gewdhlt. Dies
ist im Zuge der weiteren Entwdsserungsplanung und durch die Vorlage eines
Baugrundgutachtens zu Uiberpriifen.
Wie das Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogramms A-RW 1 im Anhang zeigt, sind die
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Kriterien fiir den Fall 1 nicht eingehalten, jedoch sind die Anforderungen fiir den Fall 2 erfiillt. Bei
den vorherrschenden Bodenverhdltnissen und auf Grund einer gewdhrleisteten Versickerung vor
Ort, besteht jedoch keine Annahme einer Stérung des natlirlichen Wasserhaushalts.

3. Bemessung der Versickerungsanlage gemdfS DWA-A 138

Ein Baugrundgutachten fiir das (iberplante Grundstiick liegt zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht
vor. Aus diesem Grunde wird fiir die Bemessung der Versickerungsanlagen auf der ,sicheren Seite
liegend” der kf-Wert zu 5 * 10-5 m/s angesetzt.

Die Versickerung kénnte (iber die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in
oberirdische Mulden erfolgen. In den Griinflichen der Aufsenanlagen liegen hier Fldchen mit
einer GesamtgréfSe von ca. 400 m? zur Verfiigung. Zudem wird das Niederschlagswasser durch
die Versickerung iiber die belebte Bodenzone nach DWA-A 138 ausreichend behandelt, dass
keine zusditzliche Reinigung erforderlich wird.

Fiir die Berechnungen wurden folgende Angaben und Parameter verwendet:

- Niederschlagsbelastung: KOSTRA-DWD 2020, Spalte 133 Zeile 70
- Wiederkehrhdufigkeit: n=0,21/a
- Versickerungsfdhigkeit: kf=5,0*10-5m/s

- mittlere Versickerungsfldche: AS =400 m?

Wie die beigefiigte Berechnung ,,Dimensionierung von Versickerungsanlagen” zeigt betrégt die
mittlere Einstauh6he in der Mulde zM =5 cm. Die rechnerische Entleerungszeit der Mulde betrdigt
te=0,61h.

Die Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz nach ,A-RW1“ liegt den Unterlagen als gesondertes
Dokument bei.

9.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserverbandes
Suderdithmarschen.

9.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt Gber Erdkabel durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG.

9.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern iber die zentrale Abfallbeseitigung. Die
Abfallbeseitigung ist durch die Satzung tiber die Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen (AWD)
geregelt.

9.5 Telekommunikation

Im Bereich der Straflen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikationskabel
als Erdkabel auszulegen.
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9.6 Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen. Im Zuge der
Detailplanung sind diesbezliglich mit der zustandigen Fachbehorde sowie der értlichen Feuerwehr
die erforderlichen Abstimmungen durch die Gemeinde vorzunehmen.

10. MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in der Verfligung des Vorhabentragers.
Allgemein gilt: Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen Grundstlicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen
Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke
Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MalBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, falls
die geplanten MalRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

11. Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. In diesem Bereich ist mit
archdologischer Substanz im Boden zu rechnen. Da verborgene Fundstellen innerhalb des
Plangebietes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind im Rahmen geplanter Erdarbeiten die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes zu beachten. Grundsatzlich heilSt dies, dass
Erdarbeiten in diesem Bereich der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes bedirfen. Falls
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30.
Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

12. Flachenbilanz

Tabelle 2: Fldchenbilanz

Bruttobauland m? %
Flache fur den Gemeinbedarf 2.747 57,98
Offentliche Verkehrsflachen 1.465 30,92
Knicks 276 5,83
Knickschutzstreifen 250 5,27
Gesamt 4,738 100

13. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.
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