SATZUNG DER GEMEINDE SARZBUTTEL UBER DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
"SUDLICH DER WESTERSTRARE, WESTLICH DER HAUPTSTRARE (L 236) UND NORDLICH DES FUHLENHEMMER WEGES"
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Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 262 Flurstiicksbezeichnung, 2.B. 262

. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017 [ | ceplonteGebiudeundsielpite

Fahrbahnen
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVO $ Aaoam Hohenbezugspunkt, z.B. 9,32 m ii. NHN
) Grundflache mit Flachenangabe als
GR 800 m HéchstmaR, z.B. GR 800 m?
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B.1 "I. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB
—_———— Anbauverbotszone (20 m) § 29 StrWwG SH
Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB — - Anbaubeschrénkungszone (40 m) § 30 StrWG SH
u. § 23 BauNVvVO | vorhandene Knicks § 30 BNatSchG
CEEE— Baugrenze i.V.m.§ 21 LNatSchG
Flachen fiir den Gemeinbedarf §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB TEIL B: TEXT
E:'_:H Flichen fir den Gemeinbedarf 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
achen tur den emeinbedar Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
F h aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einer maximalen Versiegelung von 2.500 m? allgemein zuléssig (§ 19 Abs. 4
- reuerwenr - Satz 3 BauNVO).
. 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.1 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden mit max. 0,50 m liber dem Héhenbezugspunkt
(9,32 m NHN) festgesetzt.
StraBBenverkehrsflache 2.2 Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden wird mit 20,00 m NHN festgesetzt.
StraRenbegrenzungslinie 3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.1 Knickschutz

A _\ Ein- und Ausfahrtbereiche .
Die dargestellten Knicks mit ihren Uberhaltern sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das Bepflanzen
mit nicht heimischen Arten ist unzulassig.
Pl Nut | § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 3.2 Knickschutzstreifen
- anungen, Nu zung__srege u__ngen' S r. <9, Nr. Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als offene Vegetationsflache zu erhalten sowie als Gras- und
MafBlnahmen und Flachen fiir u. Abs. 6 BauGB Krautsaum zu entwickeln und extensiv durch eine Mahd zweimal im Jahr zu pflegen. Der Knickschutzstreifen
MaRnahmen zum Schutz, zur ist von jeglichen baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschiittungen, Abgrabungen, das
Pfl d Entwickl ! Ablagern von Garten- und sonstigen Abfallen sind unzulassig.
. €ge und zur Entwickiung von 3.3 Bauzeitenregelung
Boden, Natur und Landschaft Die BaumaBnahmen finden auRerhalb der Brutzeit (Brutzeit 01. Marz bis 30. September) der wertgebenden
\ Arten (Bodenbriiter und Geholzfreibriiter) statt. Findet die Baufeldraumung vor Beginn der Vogelbrutzeit
\ 5 = Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB (01. Marz bis 30. September) vom 1. Oktober bis 28./29. Februar statt, stellt die vorzeitige Baufeldraumung
\ \ Pflege und zur Entwicklung von Boden, mit anschlieBendem kontinuierlichem Baubetrieb hinreichend sicher, dass wahrend der Bauzeit keine
262 \ \ D Natur und Landschaft - Knickschutz Ansiedlungen von Brutvégeln erfolgt.
\ \
\ \ 1 Sonstige Planzeichen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung
\ . . Grenze des riumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die
bereiches des Bebauungsplanes Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 fir das Gebiet "stidlich der
Y Westerstralle, westlich der Hauptstrafde (L 236) und nordlich des
\ \ Fuhlenhemmer Weges" bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und
M 1 . 500 - \ \ dem Text (TEIL B), erlassen:
° . z ‘}Q
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2024. 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Bekanntmachungstafeln vom bis  erfolgt.
. 8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung am
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
.2025 durchgefiihrt. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Aushang an den Sarzbiittel, den
Bekanntmachungstafeln vom bis Biirgermeister
3. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung

beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie 9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text sowei der Begriindung wird hiermit
der Begriindung wurden in der Zeit vom bis nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
https://www.mitteldithmarschen.de veroffentlicht
und haben wihrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Montag, Sarzbiittel, den
Dienstag und Donnerstag von 13.00 bis 16.30 Uhr zusatzlich 6ffentlich ausgelegen. Die Veréffentlichung im Biirgermeister
Internet (und die 6ffentliche Auslegung) wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der
Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen \
in der Zeit vom bis durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der =\
Bekanntmachung iiber die Veroffentlichung des Planentwurfes im Internet und die nach § 3 Absatz 2 R ] =
BauGB zu ver6ffgnt|ic_henden Unterlagen wurden u_nter R ,, = - (Z:‘,; gé \
https://www.mitteldithmarschen.de ins Internet eingestellt. —UBERSTCHTS »rfr : | ioh _.===i \

LT O

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der

5. Die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der SATZU NG DER GEMEINDE SARZB UTTE L

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis durch Aushang ortsiiblich bekannt "
Sarzbiittel, den gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung U B E R DI E AU FSTE LI—U N G D ES

Biirgermeister von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie8lich B E BAU U N G S P LAN ES N R 9

der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
-bezeichnungen sowie Gebiude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt in Kraft getreten.

sind. Sarzbiittel, den
Heide, den Biirgermeister FUR DAS GEBIET "SUDLICH"DER WESTERSTRARE, WESTLICH DER
6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur HAUPTSTRARE (L 236) UND NORDLICH DES FUHLENHEMMER WEGES"
PLANUNGS
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