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SATZUNG DEH GEMEINUE SCHAFSTEDT UBER DEN BEBAUUNGS LAN NR. 7 FUR DAy GEBIET "MCHLNBARG"
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Auf Grund des 5 10 Bundesbaugesetz (HBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I. 5. 2256), gedndert am €.07.1979 (BGBl.

" [ 5. 949) und des & 1 des Gesetzes iiber baugestalterische Festsetzungen

vom 10.04.1969 (GVOBl. Sch.~H. S. 59) in Verbindung

mit § 1 der ersten Durchfiihrungsverordnung zultg Jlrﬁjeﬁgfugeaetz vom 9.12.1960 (GVOBl. Sch.-H. 8. 198) wird nach BeschluBfassung

durch die Gemeindevertretung schafstedt vom ............ folgende Satzung lUber den Rebauungsplan N r. 7 fiir das Gebiet “"MShln-

barg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PESTSETZUNGEN
flanzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage
g u N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Behauungsplanes § 9 abs. 7 BiauG
WA allgemeines Wohngebiet 8 9 Abs. 1 RBauG sowie
8 4 BauNVO
] Zahl der Vollgeschosse (I) als Hdchsterenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG sowie
§ 16 Abs. 2 und 17 RauNV0
0 offene Bauweise § 9 ibs. 1 Nr. 2 BBauG sowie
8§ 22 BauNVC
Baugrenze, die nicht iiberschritten werden darf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBRauG sowie
8§ 23 BaulNVO
StraBenverkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 RBauG

offentliche Parkfliachen

Stralenbegrenzungslinie

vorhandene Flurstiicksgrenze
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£ 4auG r 0 7. Mai 1981
Entworfen und aufgestellt nach den 8 und 9 BBauG aufl der Jer katastermiflige Restand am . ........ ++ B0wie die geometri-

Grundlage des Aufqtellunzsbeschluﬂsea der Gemeindevertretung

yom jq' Mm

Schafstedt, den . 19, H?'. .ml.

GEMEINDE

Jer Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Flan-
zeichnung (Teil A) und dgm Text (Teil Bose%w*e&da Begrindung
haben in der Zeit vom ....ﬂﬁt.ﬁﬁﬂ ............ nach vor-
heriger am ?§:§@P~ﬁﬁﬂu abgeschlosaener Bekanntmachung mit dem
Hinweis, daf Anregungen und Bedenken in der Auslegungsfrist
geltend gémacht werden kdnnen, wiahrend der Dienststynden

gffentlich ausgelegen.
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schen Festlegungen der neuen stfdtebaulichén Flanung werden als
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richtis bescheinigt.

Meldorf, den 07 Mal .1981

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am 2 J@ﬂ 1881. von der Gemeinde-
vertretung als Satzung besc! lossen.

Die Begrindung zum BeE%uﬁngs%E?r wurde mit BeschluB der Ge-
meindevertretung vom ........e< .. gebilligt.

19, Mai 1981
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FEEES mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
EmEMELS -zugunsten der Anlieger- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG
offentliche Griinfldche -Spielplatz- § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
bttt das Anpflanzen von Biumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG
g:::::ﬁht von der Bebauung freizuhaltende Grundstﬁcketeiie § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG
GRZ Grundflichenzahl § @ Abs. 1 Nr. 1 BBauG sowie
§ 16 Abs. 2 und 17 BauNVO
GFZ Geschofiflédchenzahl " "

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Flanzeichnung /Teil A) und dem Text (Teil B), wurde nach

§ 11 BRBauG mit Verfiigung des Landrates des Kreises Dithmarschen
vom 2 Juni '95' Az. é’{/é“% é‘ﬁ/’y?? - erteilt,

93 Jull 1981

Schafstedt, den ..... s v 4§ 5. ¥ ...ééf%%é

rgermeister

Gemeindevertretung VOm ............ erfiillt,
Die Auflagenerfillung wurde mit Verfu
Kreises Dithmarschen vom
bestatigt.
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' TEXT TEIL-B

I. Gestaltung der Gebdude

a) Dachform: Sattel - odér Falmdach
b) Dachneigung: 35°- 48°
Ausnahme: 250- 350 bei einem Walmdach

c) Dacheindeckung: Pfarren oder Schieler
d) AuBenwandgestaltung: Verblendmauerverk, Farbton rot bis braun oder
' gelb
Ausnahmen: 9) Verblendmauerwerk in weiliem Farbton
2) Verblendmauerwerk mit Teilflichen der Aufenwinde in
Holz

11. HOohenlage des ErdgeschoBfuflbodens:
Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf im Mittel d'e maximale

Hohe von 0,70 m iiber die vorhandene Geldndeoberflidche nicht iiber-

schreiten.

IFI. Garagen:

AuBenwandgestaltung wie die HauptgebZude. Im Bauwich sind nur Flach-
dachkonstruktionen bzw. zur Lingsseite flachgeneigte Dachkonstruk-
tionen zwischen waagerechten Giebelscheiben zugelassen. Garagen mit
Pultdach, auBer wie vor beschrieben, sind unzulissig.

IV. Einfriedigungen:

Einfriedigungen an den Sffentlichen Verkehrsflachen diurfen nicht

aus geschlossenen Mauern, einfachem Jraht oder einfachem Maschen-
Araht oder aus grofflichigen Tafeln sus Metall, Kunststoff oder Holz
hergestellt werden. Die maximale HOhe darf 1,00 m iUber dem Gehweg der
StraBenverkehrsflache nicht uUberschreiten.

V. Im Bereich Aer von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksteile [Sichtdreieck) sind Be-
pflanzungen und Einfriedigungen iiber o,70c m HOhe iiber OUberkante der
StraBenve-kehrsflache sowie Grundstiickszufahrten nicht zulassig.

VI. Auf den Arundstiicken Nr. 7 und 8 ist die Errichtung von Garagen oder Nebenanlagen nach § 14
BauNV0O direkt an den von der Behauunyg freizuhaltenden Srundstucks-
teilen fiir die kiin“tige StraBe picht, »ulss=sig; die ibstsande wmissen

mind. 1/2 H betragen.

D's Bebauungsp lansatzung, bestehend aus der -lanzeichnung
fe! . &) upd dem Text (Teil B), wird hiermit a;jge:ertigz.
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Bekanntmachung der Genehmigung sowlie des Urtes und der Zeit der Gemeinde SChafSt edt

fer auslesm ag rechtsverbindlich geworden und liegt zusammen

mit der Begrundung aut Dager offentlich aus. fur das Gebiet

scharstedt, tan 20, Jull Eml
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Bebauungsplan Nr. 7

der Gemeinde Schafstedt
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.7
der Gemeinde Schafstedt
fir das Gebiet"Mbhlnberg"

Allgemeines:

1.1

1.2

1.3

1.4

Verh8ltnisse der Gemeinde:

- . - — . - - G W

Die Gemeinde Schafstedt hat zur Zeit rund 1160 Einwohner
und liegt ca. 7 km siidlich vom l&ndlichen Zentralort Al-
bersdorf entfernt. Schafstedt ist dem Nahbereich des 1&nd-
lichen Zentralortes Albersdorf zugeordnet. Verwaltungs-
miRig gehdrt die Gemeinde zur Kirchspielslandgemeinde Al-
bersdorf, Kreis Dithmarschen.
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Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachgehefte-
ten Ubersichtsplan zu ersehen. Das Gebiet liegt ostwirts
der Landesstrafe 145 unmittelbar im AnschluB an die bebau-
te Ortslage.

Topographie:

Das ca. 1,6 ha groRe Geestbodengelinde des Plangeltungsbe=~
reiches ist fast eben.
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Der grofte Teil des Plangeltungsbereiches, das Flurstiick
2U/4, vefindet sich im Eigentum der Gemeinde. Lediglich

das bebaute Grundstiick, Flurstiick 24/6, ist im Privateigen-
tum,

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu ma-
chen, daR sich die Verk#dufer und Kiufer von Baugel&nde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.



Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist er-
forderlich geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Bau-
grundstiicken filir Wohnhausbauten in eingeschossiger offener
Bauweise Rechnung zu tragen.

Die GrioRe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um
den Wohnbaubedarf zu decken und um eine wirtschaftliche
L8sung der ErschliefungsmaRnahmen zu erreichen.

Neben dem bebauten Grundstiick werden 14 Baugrundsttiicke in
einem allgemeinen Wohngebiet vorgesehen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan der Ge-
meinde entwickelt worden.

'

2. MaRnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens:

Bodenordnende Mafnahmen zur Erschliefung des Plangebietes nach

§§ 45 ff. BBauG - Umlegung -, §§ 80 ff. BBauG - Grenzregelungen -
sowie Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. BBauG werden nur dann
vorgesehen, wenn die vorgenannten Mafnahmen und Verfahren zur
BaulanderschliefBung nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

3. Versorgungseinrichtungen:

Die Versorgung der Geb#iude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag. Die Stromzufiihrung im Plangeltungsbe-
reich soll durch Erdkabel erfolgen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Sliderdithmarschen.
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Das in den StraRen verlegte Wasserleitungsnetz erhilt in
den vorgeschriebenen Absténden Unterflurhydranten, die
fiir Loschzwecke zu nutzen sind.

4, Entsorgungseinrichtungen

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef#Ren {iber
die zentrale Millabfuhr. Die Milllbeseitigung ist durch die
Satzung lUber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt. Die Millgef#Re sind so aufzustellen, daR sie we-
der von der Strake noch von den Nachbargrundstiicken einseh-
bar sind.

4,2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gew#sser Uiber Kanalisationslei-
tungen einer vollbiologischen Gebietskliranlage zugefiihrt.

Die Anlage befindet sich innerhalb des angrenzenden Bebauungs-
plangebietes Nr. 4 (s. Ubersichtsplan) und wird im Zuge der
ErschliefBung des vorliegenden Plangebietes erweitert, so daR
eine schadlose Abwasserbeseitigung gewdhrleistet ist.

s’ Das anfallende Oberflichenwasser und geklirte Abwasser wird
in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Schafstedter
Miihlenbach geleitet. Das auf den geplanten Baugrundstiicken
anfallende Oberflichenwasser ist, sofern der Untergrund ge-
eignet ist, zur Anreicherung des Grundwassers liber Einzelsik=-
kerschichte in den Untergrund zu leiten.

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen Mafnahmen zur
Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter hat im
Einvernehmen mit den Fachbehérden, dem Deich- und Hauptsiel-
verband Dithmarschen in Hemmingstedt, dem Amt fiir Land- und
Wasserwirtschaft in Heide und der Wasserbehdrde des Kreises
Dithmarschen in Heide zu erfolgen. '

-4 -
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Vor Beginn der Erschliefungsarbeiten wird seitens der Ge-
meinde ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des anfal-
lenden Oberfl&chenwassers in die Vorfluter bei der Wasser-
behdrde gestellt. Diesem Antrag werden entsprechend auf-
gestellte hydraulische Nachweise und ggfs. auch weitere
Unterlagen lber erforderliche MaSnahmen beigefligt.

StraRenerschliefung:

Die PlanstraRe A und die LandesstraBe 145 sind als ErschlieBungs=-
strafen in einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzt worden.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile zwischen
den Grundstiicken Nr.7 und Nr.8 bzw. auf dem Grundstiick Nr.7
sind festgesetzt worden, um eine spitere Erweiterung des Bau-
gebietes nach Osten durch die Anbindung einer ErschlieBungs-
strafBe an die PlanstrafRe A zu ermdglichen. Die Grundstiickszu-
fahrten zu den angrenzenden Baugrundstiicken sind nur auRer-
halb der genannten Fl&dche zullssig.

Griinfliche - Spielplatz -

Die in der Planzeichnung Teil - A festgesetzte Griinfliche -
Spielplatz - wird mit Spielgeriten fiir schulpflichtige Kinder
im Alter von 7 - 12 Jahren eingerichtet.

Kosten:

Die Erschliefungskosten fir den gesamten Plangeltungsbereich
werden derzeit auf rund DM 400.000 ,- geschidtzt. Der der Ge-
meinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kostenanteil betrigt
10% nach § 129 BBauG, mithin derzeit ca. DM 40.000 ,-.
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Den ErschliefBungskostenanteil beabsichtigt die Gemeinde aus
Eigenmitteln - Riicklage - zu finanzieren.
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