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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses 5)

B9

der Gemelindevertretung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln

vom . A2:e5.-0392, ... bis zum .3%2:85-772, ... erfolgty -
SN B TV
W ) Py

Tensbiittel- Réast,den.O6-12- 1123 5

2) Die frﬁhzg%t%g%ﬁggrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB

ist am durchgefithrt worden.

Tensbiittel- ROst,den M. ... ... ..

3) Die von der Flanung beriihrten Tri
sind mit Schreiben vom .@4%?%«ﬂ?ﬁ§?
Stellungnahme aufgefordert worden.

Tensbiittel- Rést,den . & .- 157 .05 %

a
4) Die Gemelindevertretung hat am .ZﬁuQ3:1:.?....

Auslegung bestimmt.

Tensbilittel- ROst,den

6)

er O6ffentlicher Belange
zur Abgabe einer

7)

den Entwurf
des Bebauungeplanes mit Begriindung beschlossen und zur

9)

Der Entwurf des Bebauungsplanes,Bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A‘}
Teil B ), sowiesdie Begriindung haben in der Zeit vom .4%#:¢%:71973

und dem Text
bis zum . 779

ausgelegen. Die O6ffentliche Auslegung ist mit Hinweis,daB Bedenken und

¢

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986 ( BGB1.I.5,22%3 ),zuletzt geéindert durch Gesetz vom 2

SATZUNG DER
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sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24.Pebruar 1983 ( GVOBl.Schl.- H.S.

dem Sportplatz und der StraBe Oldenbarg im Ortsteil Tensbhiittel
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Festsetzungen

MI
WA
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Planzeichen Erlauterungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mischgebiet
allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse ( I ) als Hochsigrenze

Grundfldchenzahl

offene Bauweise

Nur Einzel - und Doppelhduser zulassig

Baugrenze ,die nicht iiberschritten werden darf

StraBenverkehrsflachen
6ffentliche Parkplatze
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

mit Geh-,Fahr- und leitungsrechten 2u belastende Flachen
zugunsten der Anlieger - der Grundstiicke Nr.12 und 13

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

éffentliche Grunfliache — Sportplatz -

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Fldachen filir MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

“Flachen fir die Landwirtschaft

Linie unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flursticksgrenze

neue - geplante - Flurstlicksgrenze
wegfallende Flursticksgrenze
Grundstiicksnummer

Flursticksnummer

Sichtdreieck

Anzahl der Parkpliatze

Erdwall

Nachrichtliche Ubernahme

A3, whahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich

Vorfluter VFO02 SV Sidermiele

Flanzeichnung

Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann Schriftlich oder zu

Protokoll

Der natasterméaBige Bestand am
geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung

eltemd

: macht werden kdnnen,in der Zeit vom
bis zum ..47.0$% %33 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Tensbiittel- ROst,den a6 12,1995

2 6. Okt. 1993

werden als richtig bescheinigt.

Die Gemeindevertretung hat {iber die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen sowie iliber die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher
Belange am
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2 6. Okt. 1993
Meldorf,den..

6 .13

Tensbiittel- Rést,den....

gepruft.

.........

sowie die

Tensbiittell- ROst,den

ooooooooooooo

12) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie dle Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Aus

bis zum .05 1%Y

ist, sind vom ALEF 22N ....

oooooooo

b

/
und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Dithmarschen folgende Satzung liber den Babauungsplan Nr.?

",hbestehend aus der

Planzeichnung

Hechtsgrundlage
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9 Abs.1
& BauNVO

Abs.1 Nr
BauNVvVe

F0

9 aAbs.1 Nr.1 BauGR sowie

16 Abs.2 u

n

9 Abs.1 Nr.? BauGB sowie
BauNVOQ

22 Abs.2

9 Abs.1 Nr
23 BaulNV:

9 Abs.1 Nr

g Ab301 Nr

9 Abs.1 Nr

9 Abs.1 Nr

9 Abs.1 Nr

9 Abs.1 Nr

9 Abs.71 Nr

9 Abs. 1 Nr.

mit Verfi

vom .%@14%?%%? aeiee AT
,2£6:0%.4943, . .

Tensbiittel~ Rést ,den ..GT 7 L1:%.

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzupgg von
Verfahrens - und Formvorschriftem und von Mingeln der Abwégung sowie
die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und
Erldechen von Entschadigungsanspriichen ( §
Die Satzung ist mithin am .O5-05049%7% in Kraft getrete

. worden.

- Tensbiittel- ROst,den . YL T700000.

Der Bebauungsplan,bestehe d‘gua der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text

( Teil B ),wurde amZ27<04. X773

Satzung beschlossen.

Die Begriind um B
der Gemeindevertretung vom .Zﬁ&qgff%{i..

Tenabiittel- Rost,den .06:724793. .

--------

von der Gemeindevertretung als
ebauungsplan wurde mit BeschluB
gebilligt.

:y 9 Abms.7 BauGR

Nr.1 BaulB sowie

.1 BauGB sowie

.17 BaulNVO

L 3T

.2 BauGB sowie

.11 BauGB

.21 BauGB

.10 BauGB

15 BauGB

.25a BauGB

.25b BauGB

.20 BauGB

18 BauGl

Abs.5 BauNVO

1¢) Die Genehmigung des Bebauungsplanes,bestehend aus der
? Teil A ) und dem Text ( Teil B

11) Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Planzelchnung ( Teil A )
und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt. _

44 BauGB ) hingewiesen

Teil

), wurde

es Landrats des EKreiges Dithmarschen
L9162 Cof13S

............

erteilt.

%?nft zu erhalten

fir das Gebiet

22

27 April

siidlich der K 34, zwischen
und dem Text ( Teil B ), erlassen.

TEXT TEIL B

Nutzungsbheschrankungen

1933 ( BGRBl.I.5.466)

L%

Innerhalb des Mischgebietes ( MI ) werden die nach § 6 Abs.2 Nr.8

und Ahs,

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ( WA ) werden die nach § 4 aAbs.3

% BauNVO zuldssigen Vergniigungsstitten nicht zugelassen.

Nr.4 und S5 BauNVC susnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen
nicht zugelassen.

Die nach § 4 Abs.2 Nr.1 BauNVU zulassigen Wohngebdude diirfen

bei einem Einzelhaus nicht mehr als 3 Wohnungen,
bei einem Doppelhaus nicht mehr als 4 Wohnungen haben.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptgebdude

- Dachform:

- Dachneigung:

- Dacheindeckung:

-~ AuBenwande:

Sattel,

30° bis 48°

Ausnahmen:

Dachpfannen

Garagen,Nebengebdude und Arbauten

- Dach:

- AuBenwandgestaltung:

Walm oder Kriippelwalmdach

60°

hei einem Walm

Verblendmausrweark

wie die Hauptgebsude
pusnahmen: Flachdach oder geneigte Dacher bis 30

wie die Hauptgebaude

Hohenlage des ErdgeschoBfufbodens ( Sockelhdhe )

mu 3

uberwlegen.

Ausnahmen: — Wintergidrten in Glasbauweise
-~ Carports in Holz, >
~ Gartenh&user bis 16m~ Grundflache in Holsz

o

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens ( Sockelhdhe im Rohbau ) darf im Mittel

0,6 m iiber OK der Gelandecoberfliche im Bereich der iiberbaubaren
Grundsticksflache nicht tiberschreiten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen an den 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nicht aus geschlossenen
Mauern iiber O,6m HChe,Draht oder grofflidchigen Tafeln aus Metall,Kunststoff,fHolz
oder Faserzement hergestellt werden.

der Stralenverkehrsflache nicht iiberschreiten.
An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen werden nur heimische Heckenpflanzen gemafl dem Teillandschaftsplan zugelassen.

rreizuhaltende Sichtfelder

Die max. H6he darf 4,00 m iiber dem Gehweg

Im Bereich der Fléchen,die von der Bebauung freizuhalten sind ( Sichtdreieck ),
gsind Bepflanzungen und Einfriedigungen iiber 0,7 m Hdhe iiber OK der StraBen-

verkehrsflache

Pahrbahn ) sowie Grundstiickszufahrten nicht gzuldssig.
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Bebauungsplan Nr.1
der Gemeinde Tenshiittel - Rost

Fur das Gebiet

sudlich der K 34 zwischen dem Sportplatz

und der StraBe Oldenbarg im

Ortsteil

Tensbuttel
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BEGRUNDUNG

zum B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Tensbiittel-R&st fiir das Gebiet
"siidlich der K 34, zwischen dem Sportplatz und der StraBle Oldenbarg
im Ortsteil Tensbiittel"

Allgemeines

Die Gemeinde Tensbiittel-R&st hat zur Zeit rund 550 Einwohner.
Tensbiittel-R6st liegt im &stlichen Bereich Dithmarschens an
der Autobahn Hamburg-Heide (A 23). VerwaltungsmdBig geh&rt
die Gemeinde zum Amt Kirchspielslandgemeinde Albersdortf.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion und
Agrarfunktion 1. Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

'Das Gebiet liegt siidlich der DorfstrafBe (KreisstraBe 34 -

& 34 -), zwischen dem Sportplatz im Westen und der StraBe Ol-

:@enbarg im Osten im Ortsteil Tensbiittel.

Das ca. 2,6 ha groBe Gebiet des Plangeltungsbereiches hat
.nach Osten ein Gefdlle von rund 6 m. Das Sandbodengel&nde
:llegt ca. 15 m iiber NN.
-Elgentumsverhaltnlsse

'nie Eigentumsverh&dltnisse sind aus dem Eigentiimerverzeichnis

;i1 MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

aBie gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches ist zum Zwecke
,der BaulanderschlieBung von der Gemeinde angekauft worden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kaufer von Baugeldnde den Festset-
zungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der Erschliefung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fiir
Wohnhausbauten in eingeschossiger offener Bauweise Rechnung
zu tragen.

Die GrdBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
iberwiegenden 8rtlichen Eigenbedarf an Wohngrundstiicken fir
ca. 6 Jahre bis zum Jahre 2000 zu decken, um eine giinstige
stddtebauliche Gesamtgestaltung mit der {ibrigen Ortslage und
um eine vertretbare Losung der ErschlieBungsanlagen 2zu
erreichen.
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Es sollen 24 Wohngrundstiicke in einem allgemeinen Wohngebiet
und 1 Grundstiick an der K 34 in einem Mischgebiet erschlossen
werden.

Zur Realisierung eines iiberwiegenden Wohngebietes wird der
gesamte siidliche Bereich des Baugebietes als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um die vorhandene Wohnstruktur im
Ostlich bebauten Ortsteil von Tensblittel weiter zu festigen,
soll auch fiir den vorliegenden Bereich des Bauplanes eine
aufgelockerte Wohnstruktur mit "Einfamilienhauscharakter"
entwickelt werden. Zur Verwirklichung dieser Planungsziele
werden nachfolgende Festsetzungen vorgesehen:

- Das MaB der baulichen Nutzung (Grundfl&chenzahl - GRZ -)
wird in angemessener Weise begrenzt,

- die zuldssigen Wohngebdude sind nur als Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig,

- die Wohngebdude diirfen bei einem Einzelhaus nicht mehr als
3, bei einem Doppelhaus nlcht mehr als 4 Wohnungen haben.

Zur Vermeldung einer Beelntrachtlgung fir die kiinftige Wohn-
bevélkerung ist die zuldssige Nutzung des allgemeinen Wohn-
gebietes eingeschrédnkt worden. Im gesamten allgemeinen
Wohngebiet werden die ausnahmsweise zul&dssigen Nutzungsarten
Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zugelassen. Von
diesen Betrieben und Anlagen werden Beldstigungen erwartet,
wie z. B. Larmbel&dstigungen durch zus&tzlichen Kfz-Verkehr
oder durch La&rm und/oder Gerliche durch die Betriebe selbst.

Neben den vorgenannten ausgeschlossenen Nutzungsarten in dem
allgemeinen Wohngebiet werden in dem festgesetzten Mischge-
biet weiterhin die nach § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zul&ssigen
Vergniigungsstédtten nicht zugelassen. Ein Standort fiir Vergnii-
gungsstdtten innerhalb des Ortsteiles ist insbesondere in
Verbindung mit dem vorhandenen Heim fiir Behinderte nicht ver-
trédglich. Es werden weiterhin St6rungen durch zusdtzlichen
Kfz-Verkehr in den Nachtzeiten erwartet. Ein gr&Berer Fl&-
chenbedarf fiir den ruhenden Verkehr fiir Vergniigungsstédtten
kann in der nd&heren Umgebung nicht gedeckt werden.

Das Baugebiet grenzt im Westen an den vorhandenen Sportplatz
der Gemeinde. Nach einer gutachterlichen Stellungnahme durch
den technischen Uberwachungsverein Norddeutschland e. V.
(TUV) in Hamburg sind fiir das geplante Wohngebiet die zu er-
wartenden Schallimmissionen berechnet worden. Die Berechnung
zeigt, daB die Beurteilungspegel des Sportldrms unter den fiir
WA-Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte liegen. Das Gutach-
ten ist als Anlage der Begriindung Bestandteil der Begriindung.

LirmschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich. Der festge-
setzte Wall zwischen dem Wohngebiet und dem Sportplatz dient
lediglich einer optischen Abschirmung.
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Das Grundstiick Nr. 1 (Mischgebiet) grenzt unmittelbar an die
K 34. Die Verkehrsfrequenz auf der K 34 ist so gering und
unbedeutend, dafl die vorhandene durchschnittliche t&gliche
Verkehrsmenge nicht in der Verkehrsmengenkarte aufgefiihrt
ist. Es wird von einem zumutbaren Verkehrsldrm fiir die
Baugebiete ausgegangen, so daB La&rmschutzmaf3nahmen nicht
erforderlich werden.

Die Gemeinde verfiigt noch nicht liber einen Fl&chennutzungs-
plan. Der Bebauungsplan reicht aus, um die st&dtebauliche
Entwicklung in der Gemeinde zu ordnen.

MaBnahmen fiixr die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorlie-
genden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende
MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das
Verfahren nach § 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Fldchen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach

§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann
vorgesehen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden k&nnen.
Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie er-
folgt durch die Schleswag.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Siiderdithmarschen.

Feuerléscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in
den vorgeschriebenen Abst&nden Unterflurhydranten, die eine
ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.
Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefé&dBen iiber die
zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Satzung iiber die
Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.
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Abwasserbeseitigqung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisationslei-
tungen der vorhandenen gemeindlichen Kl&ranlage

- Kl&rteiche - zur Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Oberfl&dchenwasser wird in die vorhandenen Vor-
fluter des Sielverbandes Siidermiele geleitet. Das auf den
privaten Grundstiicken anfallende Oberfl&chenwasser ist, so-
fern die Untergrundverh&dltnisse es zulassen, zur Anreicherung
des Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzuleiten,
z. B. durch Verrieselungsanlagen, Sickerschachte usw.

Die Planung und Ausfiilhrung der erforderlichen MafBnahmen zur
Einleitung des Oberfl&dchenwassers und des gekldrten Abwassers
in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbehdrden und
den zustdndigen Sielverband zu erfolgen.

StraBenerschlieBung
Die &uBere Erschliefung erfolgt iiber die K 34.

Die PlanstraBen A und B sind als ErschlieBungsstraBen filir die
angrenzenden Baugrundstiicke festgesetzt worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungsstrafen verkehrs-
beruhigt auszubauen. Durch die Festsetzung von 6ffentlichen
Parkplédtzen innerhalb der Fahrbahnen und weiteren baulichen
MaBnahmen, wie z. B. Fahrbahnverengungen, Aufpflasterungen
usw. soll eine natiirliche Verkehrsberuhigung erreicht werden.
Die 6ffentlichen Parkpldtze innerhalb der Fahrbahnen werden
durch andere Materialien, wie z. B. durch Granltpflaster und
durch die Anpflanzung von Bdumen kenntlich gemacht.

Die MaBnahmen erfolgen im Einvernehmen mit der StrafBenver-
kehrsaufsichtsbehrde des Kreises Dithmarschen.

Die PlanstraBe A miindet direkt in die K 34. Vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten wird bei der Planung und Gestaltung der
Einmiindung der PlanstraBe A in die K 34 das Einvernehmen mit
dem StrafBenbauvamt in Heide hergestellt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt allgemein 50 km/h. Bei

~der Bemessung der Sichtdreiecke ist innerhalb des Baugebietes

eine Verkehrsregelung von "rechts vor links" angenommen
worden. Im Bereich der Einmiindung der StraBe A in die K 34
ist die K 34 als iibergeordnete HauptverkehrsstraBe beurteilt
worden.
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Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderli-
chen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst zu errich-
ten.

Die 6ffentlichen Parkpl&dtze sind im Verh&dltnis 1 : 3 zu den
Pflichtstellplé&dtzen

- ca. 30 St/3 = 10 Parkpldtze -
in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.
Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes und Errichtung baulicher
Anlagen sowie die teilweise Beseitigung der vorhandenen
Knicks und Bdume zu 2Zwecken der Erschliefung stellt nach dem
Landschaftspflegegesetz (LPflegG) Schleswig-Holstein vom
19.11.1982 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, das
Landschaftsbild wird veré&dndert.

Die Versiegelung 6ffentlicher Verkehrsfldchen wird neben der
Versiegelung der Fl&chenanteile durch die Wohnbebauung zu
einer ErhShung der Gebietsabfliisse und zur Beeintrdchtigung
der Bodenfunktion fiihren. Das Landschaftsbild wird durch die
teilweise Knickbeseitigung, Bebauung und durch sonstige
Versiegelungsfldchen beeintrdchtigt.

Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes sind gem. § 8 LPflegG so gering wie mdglich zu halten.
Unvermeidbare Eingriffe sind von der Gemeinde auszugleichen.

Um eine geringstmdgliche Beeintrédchtigung der Natur und
Landschaft im Rahmen der standdrtlichen Mdglichkeiten zu
ermitteln, ist von der Gemeinde ein Teillandschaftsplan
erstellt worden. Nach dem Teillandschaftsplan werden
nachfolgende AusgleichsmaBnahmen vorgesehen:

a) innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes:
Das Oberfldchenwasser auf den privaten Grundstiicken ist
zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den
Untergrund zu versickern, sofern die Bodenverh&dltnisse
es zulassen.

- Errichtung und Aufwertung der Knicks an der westlichen und
Ostlichen Plangeltungsbereichsgrenze gem. Teillandschafts-
plan.
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- Zum Schutz eines Gewdssers (Verbandsvorfluter) an der
8stlichen Plangeltungsbereichsgrenze wird 6stlich der
Grundstiicke Nr. 23 und 24 eine Sukzessionsfl&che -~ Fl&che
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 - festgesetzt.
Die Fl&che wird durch vorhandene und geplante Knicks um-
schlossen.

b) auBerhalb des Plangeltungsbereiches:

Neben der innerhalb des Plangeltungsbereiches vorgesehenen
Ausgleichsmaf3nahmen ist eine ca. 1 ha groBle Fliche als
Ersatzmafinahme auBerhalb des Plangeltungsbereiches vorge-
sehen. Die Fl&che soll gem. dem Entwicklungsziel des Teil-
landschaftsplanes zur Feuchtgriinlandbrache entwickelt
werden.

Die nach dem Teillandschaftsplan vorgesehenen Ausgleichsmaf3-
nahmen sind unter Abwdgung anderer Belange als Festsetzungen
im vorliegenden Beauungsplan iibernommen worden. Die auBerhalb
des Bebauungsplanes vorgesehenen Ersatzmafnahmen werden im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durch die Gemeinde nach dem
Teillandschaftsplan durchgefiihrt. Der Teillandschaftsplan ist
als Anlage Bestandteil der vorliegenden Begriindung.

Kosten

Die ErschlieBungskosten einschlief3lich der Kosten fiir die
Entwdsserungseinrichtungen werden derzeit auf rund
660.000,00 DM geschdtzt. Der Anteil fiir die beitragsfdhigen
Erschliefungsanlagen betrdgt rund 480.000,00 DM.

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungsmafBnahmen entstehende
Kostenanteil betrdgt 10 % des beitragsfédhigen ErschlleBungs—
aufwandes, mithin rund 48.000,00 DM.

Der gesamte ErschlleBungskostenantell der Gemeinde wird iiber
Vorausleistungen auf die Erschliefungsbeitrdge, aus den
Grundstiicksverkdufen und aus der allgemeinen Riicklage der
Gemeinde finanziert. Die Erschlieflung soll in Abschnitten,

je nach dem Bedarf an Baugrundstiicken und/oder nach der
Finanzlage der Gemeinde erfolgen. Der erste Bauabschnitt soll
voraussichtlich im Jahre 1994 erschlossen werden.



Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und der
Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beitrdge
nach dem Kommunalabgabengesetz. :

Tensbiittel-Rost, den (¢.17. 44473
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