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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Windbergen
fur das Gebiet ,nérdlich der Lindenstrale*

Allgemeines
Die Gemeinde Windbergen hat z. Z. rd. 750 Einwohner.

Windbergen liegt im sudlichen Teil Dithmarschens im Naturraum der ,Heide-
Itzehoer-Geest" an der Kreisstrale 22 (K 22).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Hol-
stein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion und die Agrarfunktion erste Neben-
funktion der Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaRstab
1:10.000 zu ersehen.

Das ca. 1,4 ha groRe Geestbodengelande ist relativ eben. Es steigt von Nor-
den nach Suden leicht an und liegt ca. 5,5 m Gber NN.

Eigentumsverhiltnisse

Die gesamte Fléche des Plangeltungsbereiches ist zum Zwecke der Baulan-
derschlieBung von der Gemeinde angekauft worden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daR sich
die Verkaufer und Kaufer von Baugelande den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem vor-
handenen Bedarf an Baugrundsticken fur Wohnhausbauten in eingeschossi-
ger offener Bauweise Rechnung zu tragen und damit die Wohnfunktion zu
starken.

Die Grofle des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Gberwiegen-
den Eigenbedarf in der Gemeinde kurzfristig zu decken, um eine wirtschaftliche
Losung der ErschlieBungsmafnahmen und um eine glinstige stadtebauliche
Gesamtgestaltung fur die noérdliche Ortslage zu erreichen. Es sollen 9
.Einfamilienhausgrundsticke" erschlossen werden.
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Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Gemeinde in Anleh-
nung an die vorhandene Wohnbebauung in der nérdlichen Ortslage als allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um den ,Einfamilienhauscharakter* in der nérdlichen Ortsiage zu festigen,
werden entsprechend dem vorhandenen Bedarf nur Einzelh&user mit max. 2
Wohnungen festgesetzt. Die aufgelockerte Bebauung in der gesamten Ortsla-
ge von Windbergen soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Das allgemeine Wohngebiet wird in der Nutzung weiter eingeschrankt. Die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und
Anlagen werden Beeintrachtigungen durch Immissionen fur das Wohngebiet
erwartet, wie z. B. Larmbelastigungen durch Kfz-Verkehr und Belastigungen
durch Larm und/oder Geruche durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weitere Belange
des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daR das kunf-
tige Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe
oder durch Verkehr unzumutbar beeintrachtigt wird. Emissionstrachtige Gewer-
betriebe sowie verkehrsintensive Uberdrtliche StraRen liegen nicht im Einwir-
kungsbereich des Bebauungsplangebietes. Das Baugebiet liegt in einem dorf-
lich gepragten Gebiet mit landwirtschaftlichen Betriebsgrundsticken. Die in der
naheren Nachbarschaft liegenden landwirtschaftlichen Betriebe betreiben kei-
ne intensive Geflugel- oder Schweinehaltung. Die Gemeinde ist der Auffas-
sung, dal die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Rinderhaltung
keine unzumutbaren Immissionen innerhalb des Bebauungsplangebietes ver-
ursachen. Wahrend es fur Geflugel- oder Schweinehaltungen die Technischen
Regelwerke (VDI-R 3471 und 3472) gibt, die bestimmte Mindestabsténde zur
Wohnbebauung vorschlagen, fehlt es an einem entsprechenden Regelwerk flr
Rinderhaltungen. Dartber hinaus sind Betriebsneustrukturierungen/-
erweiterungen im Hinblick auf intensive Schweine- oder Gefligelhaltungen
aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung nicht zuléssig.

Der Bebauungsplan wird aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren
zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefuhrt.

MaRnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende Mallnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaRnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie
nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefthrt wer-
den kénnen.
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Versorgungseinrichtungen

Stromversorgun

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag. :

Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Erdgasnetz der Schleswag angeschlossen, sofern
sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Tele-
kom angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Suderdithmarschen.

Feuerldéscheinrichtungen

Das vorhandene bzw. zu verlegende Wasserleitungsnetz erhalt in den vorge-
schriebenen Abstédnden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbe-
kampfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt Gber die zentrale Mallabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Die durch den Wohnweg (W) erschlossenen Grundstiicke sind nur unter er-
schwerten Bedingungen von den Mullfahrzeugen zu erreichen. Um dem erhéh-
ten Unfallrisiko beim Rangieren zu begegnen, werden die Sammelbehalter von
den betroffenen Grundsticken in die Flache fur die Abfallentsorgung
- Mullbehélter - bereitgestellt. Die Fiache ist entsprechend im Bereich der Ein-
muandung des Wohnweges in die Lindenstrale festgesetzt worden.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser Uber Kanalisationsleitungen der vorhandenen ge-
meindlichen Klaranlage zur Reinigung zugefthrt.



Das anfallende Oberflachenwasser wird in das zu errichtende naturnahe Re-
genriuckhaltebecken innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geleitet. Das auf den pri-
vaten Grundstlcken anfallende Oberflachenwasser ist zur Anreicherung des
Grundwassers auf den Grundstlicken zu versickern, sofern die Bodenverhait-
nisse dies zulassen.

Die Planung und Ausfuhrung der erforderlichen MaRnahmen zur Einleitung des
Oberflachenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemall Be-
kanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesentwicklung des
Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

StraRenerschlieBung
Die duRere ErschlieBung erfolgt Uber die K 22.

Die Baugrundsticke innerhalb des Baugebietes werden Uber die vorhandene
LindenstraBe und den Wohnweg erschlossen. Die vorhandenen Erschlie-
RungsstraBen sind nicht ausreichend ausgebaut. Im Zuge der ErschlieBung
des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Stralen verkehrsgerecht er-
weitert (siehe Strallenprofile). Die Lindenstralle erhalt auf der Nordseite einen
Gehweg, der Wohnweg wird entsprechend verbreitert. Am &stlichen Ende des
Wohnweges ist eine Wendemaéglichkeit far Pkw vorgesehen.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt entsprechend den reduzierten Stralen-
profilen 30 km/h. Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wird eine Vorfahrtsre-
gelung von ,rechts vor links* angenommen Im Einmindungsbereich des
Wohnweges (W) in die LindenstralRe ist ein Ausbau nach § 10 StVO vorgese-
hen, so daR hier keine freizuhaltenden Sichtflachen (Sichtdreiecke) erforderlich
werden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den Grundstlcken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkplatze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85. Danach ist ein Parkplatz fur 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hin-
blick auf die dorfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die 6ffentlichen
Parkplatze in einem Verhéltnis von 1 : 5 zu den notwendigen Pflichtsteliplatzen
vorgesehen. Es werden max. 15 Wohneinheiten (WE) erwartet:

156/85 = 3 offentliche Parkplatze erforderlich.

Die erforderlichen Parkpléatze sind im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen
in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.
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Spielmdglichkeiten fiir Kinder (Spielplatz)

Der Spielplatzbedarf soll durch den sudwestlich des Baugebietes gelegenen
Spiel- und Sportplatz und durch den unmittelbar angrenzenden Schulhof ge-
deckt werden. Die Spieleinrichtungen sind fur schulpflichtige Kinder im Alter
von 6 - 14 Jahren geeignet und in angemessener Entfernung erreichbar.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der baulichen Anlagen und
ErschlieBungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Landschaftsbild wird beeintréchtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die értlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftsplanen und ggf. auch durch einen Granordnungsplan dar-
zustellen. Im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplane und des
Landschaftsplanes hat die Gemeinde fur den Bereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes einen Grunordnungsplan aufgestellt. Der Landschaftsplan ist
noch nicht abgeschlossen.

Die nach dem Grunordnungsplan erforderlichen Eingriffsminimierungen sowie
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden im Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes festgesetzt. Nachfolgende Minimierungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen werden vorgesehen und festgesetzt:

- Begrenzung der Grundflachenzahl, um die Versiegelungsflachen relativ ge-
ring zu halten,

- Begrenzung der Héhen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer wesent-
lichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

- das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern auf den privaten und 6ffentli-
chen Grundsttcksflachen,

- die Oberflachenbeléage der 6ffentlichen Gehwege und Parkplatze und Stell-
platze sowie die Grundstickszufahrten sind nur in wasserdurchlassigem Ma-
terial zulassig,

- Erhaltung und Schutz der vorhandenen Knicks sowie die Errichtung von neu-
en Knicks,

- das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen Grundstlcksgrenzen,

- Herrichtung der Fléache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft einschlieflich der vorgesehenen Entwick-
lungsmaRnahmen und Herstellung des Regenriickhaltebeckens. AuRerhalb
des Regenruckhaltebeckens ist die Anlage einer Griinflache als naturnahe
Obstwiese geplant.
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Durch die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
wird in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ein ausgeglichenes Ver-
héltnis erreicht.

Die Herrichtung der Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, die Herstellung des Regenrickhalte-
beckens, die Herstellung der Knicks sowie die Bepflanzungen im Bereich der
6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Zuge der ErschlieBung des Baugebie-
tes durch die Gemeinde nach den Vorgaben des Grlunordnungsplanes vorge-
nommen.

Die Bepflanzungen der Grindsticke mit Einzelbdumen und Heckenbepflan-
zungen an den seitlichen Grundsticksgrenzen sowie die Herrichtung des 3 m
breiten Saumstreifens an den hinteren Grundstlcksgrenzen, die durch die
kunftigen Grundstuckseigentimer durchzufiihren sind, werden ebenfalls nach
dem Grunordnungsplan durchgefihrt. Die Grundstickseigentimer werden ent-
sprechend im Grundsttickskaufvertrag dazu verpflichtet.

Der Granordnungsplan wird Anlage zur Begrindung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes.

Kosten / Finanzierung

Kosten
a) Grunderwerb 100.000,00 DM
b) ErschlieRungskosten
- Ausbau der vorh. Lindenstralle 60.000,00 DM
- Ausbau des Wohnweges (W) 50.000,00 DM

c¢) AusgleichsmalRnahmen (Grunderwerb/
Entwicklungsmalinahmen einschl. Her-
stellung des Regenruckhaltebeckens) 50.000,00 DM

d) Planungskosten
Bebauungsplan, Flachennutzungsplan-
anderung ca. 18.000,00 DM

12.2 Finanzierung

Das Baugebiet einschliellich der Ausgleichsflachen wird von der Gemeinde
zum Zwecke der ErschlieBung des Baugebietes von der Gemeinde angekauft.
Die Finanzierung erfolgt aus den Grundstucksverkaufen.

Die Lindenstrafle stellt eine vorhandene Erschlieungsstrale dar. Die Er-
schlieBungsmalnahmen zum Ausbau dieser Strafe sind nach dem BauGB
nicht erschlieungsbeitragsfahig.






